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HUYEN TUAN GIAO DPoc lap — Tw do - Hanh phuc
Sb: 363 /BC-UBND Tuan Giéo, ngay 29 thdng 9 ndm 2020
BAO CAO

Cong tac theo ddi tinh hinh thi hanh phap luat vé dang ky bién phap bao dam
bang quyen str dung dat, tai san gan lién véi dat trén dia ban
huyén Tuan Gi4o tir nim 2017 dén hét thang 6 nim 2020

Cdan cit Vin bdn s6 98§/STN MT-VPDK ngay 22 thang 9 nam 2020 cua So
Tai nguyén va Méi truwong vé viéc xay dung bao cao cdng tac dang ky bién phap
bao dam trén dia ban.

UBND huyén Tuan Giéo bao céo tinh hinh thi hanh phéap luat vé ding ky
bién phap bao dam bang quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat tr nam 2017
den hét thang 6 nam 2020 nhu sau:

I. Cong tac chi dao, to chic trién khai thuc hién

~ UBND huyén da chi dao cac co quan, don vi lién quan trén dia ban huyérj
trién khai dong bg, hiéu qua hoat dong theo doi tiph hinh thirhanh phap Igat vé
dang ky bién phap bao dam bang quyén sur dung dat, tai san gan lién vai dat trén
dia ban huyén.

UBND huyén da to chic tuyén truyen, quan triét va yu cau cac co quan,
ban nganh thyc hién nghiém tlc cac van ban da ban hanh: Nghi dinh So6
102/2017/ND-CP ngay 01 théng 9 nam 2017 Chinh Phu vé dang ky bién phap
bao dam; Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23 thang 6
nam 2016 cua Bo truong BO Tu phap, Bo truong Bo Tai nguyén va Moéi truong
hudéng dan viéc dang ky the chap quyen su dung dat, tai san gan lien voi dat;
Thong tu s6 07/2019/TT- BTP ngay 25 thang 11 ndm 2019 cua Bo Tu phép
hudéng dan mét so6 ndi dung vé dang ky the chap quyén su dung dat, tai san gan
lien voi dat...

1. Tinh hinh thi hanh phép luit vé ding ky thé chap quyen sir dung
dat, tai san gan lien véi dat

1. Tinh hinh ban hanh vin bén quy dinh chi tiét thi hanh, huéng d:?ln
thi hanh trong linh vue dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lien
vai dat

UBND ‘huyén Tuan Gido da ban hanh Vian ban gé 2020/UBND-TP ngay
13/12/2019 vé viéc trien khai thuc hién Thong tu so 07/2019/TT-BTP ngay
25/01/2019 cua B¢ truong Bo Tu phap vé huéng dan mot sb noi dung vé ding ky
thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat.

2. Tinh hinh bio dam cac diéu kién cho vigc thi hanh phap luat vé
ding ky the chap quyen sir dung dat, tai san gan lien véi dat
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2.1. Tuyén truyen phé bién va tdp hUan cac quy dinh cia phap lugt vé
ddang ky thé chdp quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat

‘ UBND huyén da chi dao Trung tdm Quaén ly dat dai cr can by tham gia
day du cac 16p tap huan ve dang ky the chap quyen st dung dat, tai san gan lien
voi dat do So Tai nguyén va Moi truong, S6 Tu phap to chuc.

2.2. Bdo dam nguon liee dé thi hanh cdac quy dinh cua phap lugt

- Vé to chirc bo may: Hién tai Trung tam Quan ly dat dai c6 08 bién ché,
trong d6 c6 01 ké toan, 01 Lanh dao phu trach Trung tdm thudc la Phé Chanh
Vian phong HDND-UBND huyén kiém nhiém.

- Trung tdm Quan ly dit dai huyén da b tri can bd co chuyén mon, nghiép
vu dé thyc hién viéc ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat,
dam bao thuc hién kip thoi, nhanh chong, dung quy dinh cua phap luat, dap ung
nhu cau trong viéc thye hién cac thu tuc lién quan dén dang ky thé chap quyén st
dung d4t, tai san gin lién v4i dat trén dja ban huyén.

3. Danh gia viéc tuan thu cac quy dinh cia phap luat vé dang ky thé
chap quyen str dung dat, tai san gan lién véi dat.

3.1. Viec niém yét cong khai cac thu tuc hanh chinh vé ding ky bién phap
bao dam tgi noi tlep nhan hé so Puoc niém yét céng khai tai bd phan tiép nhan
va tra ket (100% ho so vé dang ky bién phap bao dam bang quyén sir dung dat, tai
san gan lién véi dat déu nop truc tiép tai bo phan tiép nhan va tra két qua thude
UBND huyén).

3.2. Viéc gidi quyét ho so dang ky

a) Vé thanh phdn hé so dang ky

- Buoc thuc hién ‘theo Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 ndm
2010 cua Chinh Phu vé dang ky giao dich ‘béo; Nghi dinh s6 102/2017/Nb-CP
ngay 01 thang 9 ndm 2017 cua Chinh Phu vé dang ky bi¢n phap bao dam; Thong
tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 cua B6 Tu phap va
B Tai nguyén va Moi truong ve huong dan viée dang ky the chap quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat; Thong tu 07/2019/TT-BTP ngay 25 thang 11 ndm
2019 cua Bo Tuw phap huong dan mét s6 noi dung ve dang ky the chap quyén su
dung dat, tai san gan lién véi dat.

- Truong hop ho so dang ky hop 18, can bd tiép nhan vao so tiép nhan, cap
cho ngudi yéu cau dang ky Phicu hen ket qua. Truong hop ho so dang ky khong
hop 1€, can bd tiep nhan hudng dan dé nguoi dang ky truc tiep hoan thién ho so
theo quy dinh cta phép luat.

- V& tham quyen cia co quan dang ky: Trung tam quan ly dét dai huyén
Tuan Giéo thyc hién viéc dang ky doi vai ho gia dinh, ca nhan cé nhu cau.

- Cac truong hop dang ky thé Chap Chu yéu 1a dang ky thé chip bang

quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cua ho gia dinh, ca nhan.
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- Viéc ké khai don/phiéu yéu cau dang ky va d6i chiéu noi dung ké khai
trén don/phiéu voi thdng tin trong hop dong thé chap va thong tin luu giir tai
trung tdm Quan 1y dat dai: Co ban viéc ké khai don/ phiéu yéu cau ding ky da
duoc cac ho gia dinh c4 nhan ké khai day du, ré rang, va chinh xac. Tuy nhién
van con c6 mot Sé trudng hop ké khai chua ddy du va chwa dang so véi thdng tin
da ghi trong gidy chung nhan. Cac thong tin trong hop dong co ban la dang so
véi thdng tin trén gidy chiing nhan da duoc cap, tuy nhién van con co trudong hop
ghi chua duoc day du, khdng chinh xac phai 1am lai hé so.

- Sb lwong hd so yéu cau bd sung gidy to: Khong.

- S6 lugng ho so yéu cau st lai tén hoac ndi dung trong hop dong thé chap
trong thanh phan ho so dang ky: Khéng.

b) Thoi han gidi quyét hé so

Pugc thyc hién theo Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai. Tir
01/01/2017 hét thang 6 nam 2020 khdng c6 ho so nao qua han.

¢) Cdc truong hop tir chéi dang ky: Khong.

d) Viéc chitng nhdn trén don/phiéu yéu cau déing ky

~ Trung tam Quan ly dat dai ghi 6 gidy ching nhan s6 phat hanh, s vao so

cap giay, so ho so do UBND huyén cap ngay thang nam mang tén cua nguoi dang
ky.

d) Viéc luu o so tai co quan dang ky

Chua ¢6 phan mém co s¢ dif liéu trén dia ban huyén nén ho so hién dang
duoc luu tha cdng tai Trung tdm Quan 1y dat dai.

3.3 . Viéc cung cdp cap thong tin vé bién phap bdo dam: Khong.

3.4. Viéc thu phi cung cap thong tin vé giao dich bdo dam

Viéc thu I¢ phi ding ky thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lien voi dat
duoc thuc hién theo quy dinh ta,i Quyet dinh s6 37/Qb-UBND ngay 31/12/2014
cua UBND tinh va Quyet dinh so 19/Qb-UBND ngay 10/8/2017 cua UBND tinh.

Tu 01/01/2017 dén hét thang 6 nam 2020 khdng c6 ho so ding ky thé Chap duoc
mlen I¢ phi dang ky va khong c6 hd gia dinh, ca nhan nao c6 don yéu cau cung
cap thdng tin tai Trung tdm quan 1y dat dai.

4. Panh gia nhirng két qua da dat dwoc trong cong tac ding ky thé
chap quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat.

- Trung tam quan ly dat dai da bo tri 01 can b¢ giai quyét ho so dang ky
the chap quyen st dung dat, tai san gan lién véi dat nham giai quyét kip thoi nhu
cau cap thiét cia ho gia dinh, ca nhan Kkhi dén giao dich, khong dé hd so ton
dong. Cac ho so dang ky thé chap quyén su dung dat, tai san gan lién véi dat
duoc thuc hién tai Bo phan tiép nhan va tra két qua thudoc Vian phong HDND va
UBND huyén.
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- Trung tAm quan 1y dat dai thudng xuyén trao doi, kiém tra, hudng dan vé
cong tac dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat caa nhiing
ngéan hang khi h¢ gia dinh ca nhan vay von nham phat hién va sta chira kip thoi
céc sai sot trong qua trinh ké khai tai Don/ Phiéu yéu cau dang ky ciing nhu trong
hop dong thé chap. Ngoai ra, con huéng dan, giai dap qua dién thoai cho mot sb
Chi nhanh Ngan hang dbi vai tiing vu viéc cu thé. Do vay, trong thoi gian qua,
chat lugng va hiéu qua trong viéc thuc hién thu tuc vé ding ky the chap quyén str
dung dat, tai san gan lién voi dat da duoc nang cao, dam bao vé chat lugng cong
viéc, khong c6 ho so qua han.

- Cu thé tir 01/01/2017 dén hét thang 6 ndm 2020 da thyc hién dang ky giao
dich bdao dam bang QSDD va tai san gan lién véi dat la 1.877 ho so thu ve
107.140.000d (Bang chir: Mot tram linh bay triéu mot tram bon muwoi nghin dong
chan) cu thé nhu sau:

Nam 2017: Tong dang ky giao dich 466 ho so thu vé 26.120.000d

+ Trong d6: Pang ky thé chap 280 ho so va xda thé chap 186 hd so.

Nam 2018: Tong diang ky giao dich 607 hd so thu vé 36.200.000d

+ Trong d6: Pang ky thé chap 401 ho so va x6a thé chap 206 hd so.

Nam 2019: Tong ding ky giao dich 588 ho so thu vé 33.480.000d

+ Trong d6: Pang ky thé chap 362 ho so va xoa thé chap 226 ho so.

T thang 1- hét thang 6 ndm 2020: Tong déng ky giao dich 216 ho so thu
vé 11.340.0004

+ Trong d6: Pang ky thé chap 117 hd so va xo6a thé chap 99 hd so.

* Mot s0 virong mic trong trién khai thuc hién

- Tir 01/01/2017 dén 31/12/2019 viéc dang ky thé chip quyen sir dung dat,
tai san gan lién voi1 dat duoc thuc hién theo thong tu 09/2016/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 23 thang 6 nam 2016 cia B9 Tu phap, Bo Tai nguyén va Moi
truong. Tuy nhién trong qua trinh thyc hién ¢6 1 s6 ndi dung trong Thong tu quy
dinh thiéu tiph kha thi, khong thuc hién’ trong thuc tién, cu thé: Theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 6 Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT quy dinh
“Viéc dang ky the chdp quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat quy dinh tai
Cdg diem a,b,c,d,dgvah thdn 1 Diéu 4 cua Thong tir nay co {ziéu luc ke twr thoi
diem Van phong dang ky dat dai ghi ngi dung dang ky vao S6 dia chinh”. Tuy
nhi@n hién nay, ho so dia chinh trép dia ban huyén Tuan Giao giu’chxﬁy ~dl_mg o
nhiéu thoi di€ém khac nhau, do d6 h6 so khong dong b, theo nhiéu biéu mau khac
nhau, mot s6 don vi hanh chinh ¢6 sy thay doi khong duoc cép nhat thuong
xuyén; do do néu dang ky vao S6 dia chinh 1a hét strc kho khan, khong thyc hién
duogc trong thuc tién.

- Tt 01/01/2020 viéc thuc hién dang ky thé chap quyén sir dung dat duoc
thue hién theo thong tu s6 07/2019/TT-BTP ngay 25 thang 11 ndm 2019 cua B
Tu phap hudng dan mot s6 ndi dung vé€ dang ky thé chap quyén su dung dat, tai
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san gan lién v&i dat. Tuy nhién trong quéa trinh thuc hién van con c6 mot sd ngan
hang chua thuc hién theo dung mau phiéu yéu cau ding ky thé chip va mau yéu
cau xoa dang ky thé chap. Noi dung ghi trong don chua day du, con thiéu thong
tin. B phén tiép nhan va tra két qua da phai yéu cau ho gia dinh, ca nhan lam lai
phiéu yéu cau dang ky va phiéu yéu cau xoa ding ky trude khi tiép nhan ho so.

- Viéc két nbi dir liéu va chia sé thong tin vé tai san thé chap giita co quan
dang ky, cac to chtrc hanh nghé céng chimg, co quan thi hanh an va Toa an chua
duoc thuc hién.

- Viéc dang ky thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai va dang ky thé
chép tai san di hinh thanh nhung chua duoc ching nhan quyén sé hitu trén Gidy
ching nhan theo quy dinh tai Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT
con ¢6 nhiéu cach hiéu chua dung, chua thdng nhat.

- Co s& vat chat, trang thlret b} phuc vu cho cong tac dang ky chua dam bao;
hé thong thong tin chua dugc ket noi. ..

III. TON TAI, HAN CHE VA NGUYEN NHAN
1. Ton tai, han ché

- Cong tac tuyén truyen pho bién phap luat vé diang ky thé chap quyén st
dung dat, tai san gan lién véi dat cho ngudi dan trén dia ban quan ly con gap
nhiéu gap nhiéu kho khan. Co sé vat chat, trang thiét bi phuc vu cho hoat dong
ctia Trung tdm quan ly dat dai con han ché.

- Cac to chirc tin dung trén dia ban tinh, huyén chua cép nhat kip thoi cac
van ban hudng dan vé diang ky thé chap quyen su dung dat, tai san gan lién véi
dat dac biét 1a viéc ccap nhap cac loai mau don/ Phiéu yéu dang ky va xoa thé
chip. Do d6 din dén mot sd ndi dung ghi trong don (Phleu) hop déng thiéu,
khong khop véi ndi ghl trong gidy chu’ng nhan phai 1am lai nhiéu lan.

- Nguoi yéu cau ding ky chua nim virng cac quy dinh ctia phap ludt vé
dang ky giao dich bao dam.

2. Nguyén nhan

- Heé thong van ban phap luat vé dang ky giao dich bao dam thay doi, dia
ban rong, bién che thyc hién cong tac chuyén mdn con thieu nén cong tac tuyén
truyen, pho biéen, giao duc phap luat va tap huan nghiép vu chua kip thoi.

- Sy phéi hop trong cong tac dang ky ‘Ehé chap gitra cac co quan, don vi c0
lién quan, con chua kip thoi, chua thong nhat. Cac t6 chirc tin dung trén dia ban
tinh, huyén chua kip thoi cap nhat cac van ban quy pham phéap luat lién quan dén
thu tuc dang ky giao dich bao dam, nén trong qua trinh thyc hién van con nhicu
sai sot phai diéu chinh.

IV. GIAI PHAP VA PE XUAT, KIEN NGHI

1. Giai phap

- Tlep tuc to chirc tuyén truyen phd blen cac quy dinh cua phap luét vé
dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat.
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- Ra soat cac quy dinh ciia phap luat vé dang ky thé chap quyén su dung
dat, tai san gan lién vai dat dé kip thoi kién nghi stra doi, b6 sung, bai bo mét s6
ndi dung trong mau, bi€u cho phu hop véi thuc tién.

- B sung kinh phi, co s¢ vat chit va céc trang thiét bi can thiét phuc vu
cho hoat dong quan 1y nha nudc ve dang ky giao dich bao dam.

- Cé4c to chirc tin dung, cic to chtrc hanh nghé cong ching, UBND cac x4,

thi tran thuc hi¢én nghiém cac quy dinh cta phap luat vé dang ky giao dich bao
dam dbi v6i quyén str dung dat, tai san gin lién voi dat.

2. Pé xuit, kién nghi

Dé nang cao chit lugng va hiéu qua cong tac dang ky giao dich bao dam
trén dia ban trong thoi gian téi kién nghi:

- Dua ing dung cong ngh¢ thong tin trong hoat dong dang ky, cung cap
thong tin vé dang ky, thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat.

- D& nghi S Tai nguyén va Mbi truong phdi hop véi S¢ Tu phap ra soat
cac van ban, bd sung khic phuc nhitng bat cap, mau thuin, chong chéo trong thuc
tién dé ap dung thong nhat. Cu thé: Bai bo viéc ghi ndi dung dang ky vao S6 dia
chinh (trur truong hgp nhitng don vi do dac chinh quy c6 day du dit liéu) theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 6 Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTNMT.

- Thuong xuyén mo cac 16p tap hUan nghiép vu tai cap huyén dé tap hUan
chuyén sau cho can b Cap huyén, Cap X4 vé cong tac dang ky thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat nham nang cao nghiép vu chuyén mon cho
doi ngii thuc hién nhiém vu nay ¢ cac dia phuong.

- Thuong xuyén trao d6i nghiép vu chuyén moén dé co quan ding ky ciing
nhu to chuc, c& nhan, cac to chuc tin dung, cac to chic hanh nghé cong ching
duoc hoc tap, trao doi va nam bat thdng tin kip thoi dé giai quyét ho so nhanh,
chinh xé&c va hiéu qua, sém xay dung hé théng quan ly théng tin vé giao dich bao
dam théng nhat.

Trén day 1a Bao cao theo ddi tinh hinh thi hanh phap luat vé dang ky thé
chap quyén sur dung dat, tai san gan lién véi dat tir 01/01/2017 dén hét thang 6
niam 2020 trén dia ban huyén Tuan Gido caa UBND huyén Tuan Giéo./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- S0 TN&MT; CHU TICH
-Luu: VT./. ‘

Vil Van Dic
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