[image: image1.png]UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CBUU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUAN GIAO Pic 1ap - Tw do - Hanh phic
6 ;H'g /BC-UBND Tudn Gido, ngay AF thang 5 ndm 2019
BAO CAO THUYET MINH

Vé viée xac dinh gia khéi diém dé d4u gia quyén sir dung dit dé giao
dat @i véi Khu dit 16 gach ban Ching (cii), xi Quai Té, huyén Tuan Giso

UBND huyén Tuén Gido 1ap Béo céo thuyét minh xéc dinh gid khoi diém déu
gia quyén sir dung dat de giao dat 6 thu tién sir dung dat lam nha & cho céc h gia
dinh, & nhan tai Khu dat 10 gach ban Chang (cli), xd Quai Té, huyén Tuan Gido, tinh
bién Bién, cu theé nhu sau:

1. Cin cit x4c dinh gia dit:

Ciin ot Luat dét dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can ctr Nghi dinh 44/2014/ND-NP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu
quy dinh vé gia dat;

Cén ctr Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 ctia Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phdp dinh gla dat, xay dyng, dleu
chinh bang gia dit, dinh gia dit cu thé va tr vAn xac dinh gia dit; Quyét dinh sb
1351/Qb-BTNMT ngay 04 thang 6/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cia

B truong B Tai nguyén va Méi trirong quy dinh chi tiét phuong phép dinh gid dat,
xay dung, diéu chinh bang gia d4t, dinh gia dét cu thé va tur van xéc dinh gia dit;

Cén ctr Thong tu 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nam 2012 cia B6 Tai
chinh Huéng dén vide xéc dinh gia khéi diém va ché d tai chinh trong hoat dong déu
gi quyén str dung dit dé giao dit & 6 thu tién st dung dit cho hd gia dinh, ¢4 nhan
hoiic cho thué dét; Thoéng tu 02/2015/TT-BTC ngay 05 thang 11 ndm 2015 ctia B Tai
chinh trong hoat déng déu gia QSD dat dé giao dat & ¢6 thu tién sir dung dat cho hd
gia dinh, ca nhan hoc cho thué dat;

Céan cu Quyet dinh 36/2014/QD-UBND ngay 27 thang 12 nim 2014 cua UBND
tinh Pién Bién vé viéc ban hanh bang gia dit va quy dinh 4p dung bang gia dht trén dia
ban tinh Dién Bién tlr ngay 01 thang 01 ndm 2015 dén ngay 31 thang 12 nam 2019;

Cén ctr Quyét dinh sb 290/Qb-UBND ngay 13 thang 4 ndm 2018 ctia UBND tinh
Dién Bién ve viéc phé duyét K& hoach st dung dét niim 2018 ctia huyén Tuén Gido;

Cén cur Quyét dinh s& 04/VQD—‘UBND ngay 08 thang 01 ndm 2019 clia UBND tinh
Dién Bién vé viéc quy dinh hé s diéu chinh gia dét 4p dung trén dia ban tinh Dién Bién
ndm 2018;

Cén ctr Quyét dinh sb 434/QP-UBND ngdy 15 thang 5 nim 2019 cia UBND tinh
Dién Bién v& vide giao dit cho UBND huyén Tuan Giso d thurc hién giao dt & c6 thy

tién st dung dht thong qua hinh thirc diu gid quyén sir dung dét tai dia ban xa Quai T8,
huyén Tuén Gigo, tinh Dién Bién;




[image: image2.png]Cén cur Quyet dinh s6 430/QP-UBND ngay 22 théng 5 nim 2019 cua UBND
huyén Tudn Gio, v& viéc phé duyét quy hoach chi tiét d& giao dét & ¢6 thu tidn str dyung
dt cho ho gia dinh, c4 nhén thong qua hinh thirc ddu gia quyén st dung dét Khu dit 1o
gach ban Chéng (cii), xa Quai T&, huyén Tuan Gigo, tinh Pién Bién;

Cén c& Quyet dinh s6 431/QB-UBND ngdy 22 thing 5 nim 2019 clia UBND
huyén Tuén Gio v& viéc phé duyét phuong an déu gia quyén sir dung dét, dé giao dét 6
thu tién st ' dung dét cho ho gia dinh, ca nhén thong qua hinh thire dAu gia quyén sir dung
dét Khu dét 1o gach ban Chang (cfi), xd Quai Té, huyén Tudn Gido, tinh Dién Bién;

Cén cfr Quyet dinh sb 447/QD-UBND ngay 23 thang 5 nim 2019 ctia UBND
huyén Tuan Gigo v& viéc dAu gia quyen st dung dht, dé giao dt ¢6 thu tidn st “dung dt
cho ho gia dinh, ¢4 nhén théng qua hinh thire dhu gig quyén sir dung dét Khu dét 1o gach
bén Ching (cfi), x4 Quai Ta, huyén Tuin Gido, tinh Dién Bién.

2. Xic dinh gia dit cu thé:
2.1. Muyc dich dinh gia dit cy thé

Xéac dinh gig dat cu thé d’e lam co s& xéy dung gia khéi diém de dhu gia quyen
str dung dat d& giao dét c6 thu tién sir dung dht theo quy hoach chi tiét tai Khu dét 16
gach ban Ching (cu) x84 Quai T6, huyen Tuén Gigo.

a) Thong tin vé céc thira d4t cin x4c dinh gia

- Thira d4t x4c dinh gidcy thé dé can cir xéc dinh gia khéi diém thurc hién phuong
én dAu gia dit thude Khu dit 16 gach ban Chéng (cu) x4 Quai Té, huyén Tuin Gido.

+ Tong di¢n tich céc 16 dAu gid 1a: 4452 m®

+ Tong dién tich dét trén d& dua vao déu gia duge chia thanh 05 thiva: Tir thira
s 01 dén thira s6 05.

- Téng sb loai d4t cin x4c dinh gia: 01 loai.

- Vi tri clia céc thira dit x4c dinh gia dét cu thé clia phuong dn déu thude vitri 1

(Xdc dinh vi tri thira dat theo quy dinh tai Quyét dinh s6 36/201 4/Qb- UBND ngay 27
thang 12 ndim 2014 ciia UBND tinh Dién Bién).

b) Tinh phép Iy cta thira dét cin dinh gia.

Thira dat dé thuc hién phuong 4n dhu gi4 da duoc UBND huyén Tuin Gio quy
hoach chi tiét tai Quyét dinh sb 430/QD-UBND ngay 22 thang 5 nim 2019; dét khong
¢6 tranh chép, phi hop véi quy hoach, ké hoach st dung ctia huyén.

2.2 Két qua diu tra, phén tich, tong hop thong tin.

a) Két qua didu tra, khao sét va thu thép gid dét thi truong, hop ddng chuyén
nhurong clia céc hd gia dinh dé x4c dinh hé so.

Tai khu dét thue hién dhu gia QSD dit Khu dét 1o gach ban Chang (cli), xa  Quai
T&, huyén Tudn Gido thn tai cac hop dong chuyén nhuong QSD dat, co mot sb hop
ddng d3 chuyen nhuong thanh cong ‘nhung gid ghi trong hop déng thap hon nhiéu so
véi gid thuc te trén thi trudng, chti yéu chi ghi mue gia twong duong véi mirc gia theo
Quyét dinh 6 36/2014/QD-UBND ngay 27 thang 12 ndm 2014 ctia UBND tinh Pién




[image: image3.png]Bién, Iy do nham giam thué thu nhap c4 nhan (hd gia dinh) khi nhén chuyén nhuong
QSD dat. Do vay dé danh gia sat véi gia chuyén nhugng QSD dét thyc té cin phai
didu tra khao sét gid thi truomg bing cach phéng van trye tiép nguoi chuyén nhugng
va ngudi nhan chuyén nhuong.

(C6 phiéu thu thdp thong tin thita dét kém theo)
b) Ap dung phuong phép dinh gia dét:

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 cta Théng tu s6 332/2016/TT-BTC ngay 26
thing 12 ndm 2016 cla B Tai chinh stta ddi, bd sung mét sb diéu ctia Théng tr
76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia B Tai chinh huéng dan mét sb dié\} cia Nghj
dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phti quy dinh vé thu tidn st dung
dét quy dinh: “Truong hop dién tich tinh thu tién st dung dt cta thia dét hoéc khu
dét ddu gid o gid tri (tinh theo gid d4t trong Bang gi4 dAt) dusi 30 ty dong dbi véi cac
thanh phé tryc thude Trung uvong; dudi 10 ty déng dbi véi cac tinh mién nii, ving
cao; dusi 20 ty dong dbi véi cée tinh con lai thi gid khoi didm 13 i dit cu thé do co
quan tai chinh x4c dinh trén co s gid dé tai Bang gid dAt, hé s didu chinh gid dit do
Uy ban nhén dan cAp tinh ban hanh>’.

He s6 diéu chinh gia dét dé x4c dinh gia khoi didm 14 hé sé didu chinh gi4 dét do
Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh dé xac dinh gi4 dt tinh thy tidn sir dung dét trong
trudng hop giao dt ¢6 thu tidn sir dung dt khong thong qua hinh thére déu gia. Trudng
hop thita dét hoge khu dét ddu gia thude do thi, ddu méi giao théng, khu dan cir tap
trung ¢4 loi thé, kha néing sinh loi thi cén it tinh hinh thyc t ti dia phuong, S& Tai
chinh béo céo Uy ban nhan dan cAp tinh quyét dinh diu chinh tang hé s diéu chinh gig
dét dé xéc dinh gi khoi didm.

Sau khi khdo sat thu thap théng tin vé céc thira dét cAn dinh gi4 d4t tai Khu dét
16 gach ban Chéng (off), x& Quai Té, huyén Tudn Gido, gia dat cu thé dugc x4c dinh
theo phuong phdp so sanh tryc tiép nhu sau:

Céc thira dét thudc truc dudng “Doan diong tir nhé: éng Hué gidp khe Hudi
Lubmg dén hét nha ong La (Tram dién 110)” c6 cting i trf xac dinh gia dét so véi cdc
thira dat tai Khu dét 16 gach ban Chéng (cfl), x& Quai Té, huyén Tudn Gido (Theo
Quyet dinh s6 36/2014/QP-UBND ngay 27/12/2014 ctia UBND tinh Dign Bién).

- Phiéu thu thap thdng tin s6 1: Ho ong Nguyén Vin Chung, dia chi thira dit;
Tai ban Tén Lép, xd Quai Té, huyén Tudn Gido, tinh Pién Bién. Gid tri chuyén
nhuong trén thuc 1€ 14: 1.115.000.000 ddng/ 100 m? = 7.150.000 dong/m?. Gid ban bt
dong san thuc té so sénh véi gid quy dinh tai Quyét dinh sb 36/2014/QD-UBND ngay
27/12/2014 ctia UBND tinh bién Bién ting 5,58 1an.

- Phiéu thu thép thong tin s6 2: H§ ong Ta Piic Tuyén, dia chi thira dt: Tai ban
Chéng, x& Quai Té, huyén Tuin Giéo, tinh Dién Bién. Gi4 trj chuyén nhugng trén
thye € 1a: 1.165.000.000 dong/ 100 m® = 11.650.000 dong/m”. Gid ban bat dong san
thuc 1€ so sanh véi gia quy dinh tai Quyét dinh s 36/2014/QD-UBND ngay
27/12/2014 ctia UBND tinh Pién Bién ting 5,83 lan.




[image: image4.png]- Phiéu thu thap thong tin s8 3: H 6 ong Mai Trong Thuyét, dia chi thira dét: Tai
ban Chang, xa Quai To, huyén Tudn Glao tinh Dién Bién. Gié trj chuyén nhuong trén
thure te 14: 1.150.000.000 dong/ 111,4 m® = 10.323.000 dong/m Gi4 ban bét ddng san
thue t& so sanh véi gia quy dinh tai Quyét dinh sb 36/2014/QD-UBND ngay
27/12/2014 cta UBND tinh Dién Bién ting 5,16 1n.

*Két lun: Trén co sé tinh todn cia biéu phu luc 1 va bidu phy luc 2 (Keém theo
Phu luc 1, phu Iuc 2). Xéc dinh gid dét du kién ctia cac thira dét tai Khu dit 1o gach ban
Chéng (cti), x& Quai Té, huyén Tuin Gigo [a: 11.000.000 dong/m’.

Gié dét du kién coa céc thira dit can x4c dinh gi4 1a: 11.000.000 ddng/m®. Hé
sb d& nghi diéu chinh K =5.5 lan.

2.3. Két qué xac dinh gia dat:

- Cin ctr céc théng tin thu thip duge va dé dam bao gia dit déu gid sat véi gia
thi truong trén dia ban huyén Tuén Gido can phai ting hé sb didu chinh gia dit dbi voi
céc thua dat cn dinh gi4 nhu sau: Gia didu chinh = Gia dét trong bang gia dit x Hé sb
8 sudt.

11.000.000 dong/m’= 2.000.000 ddng/m’ x 5,5
- Biéu chinh tang 5,5 1an dbi véi cac thira dét cin x4c dinh gis d4t.
3.Dé xuét gia dét cu thé:

D8 xuit gia cy thé lam co s& xdy dung gia khéi diém dé ddu gid dbi voi dat &
ndng thén “Doan duong tir nha ong Hué gidp khe Hudi Lwong dén hét nha ong La
(Tram dién 110)” 1a: 11.000.000 ddng/m?; He sb diéu chinh gia dat K = 5,5 1an.

Trén ddy 1a ndi dung bio cdo ctia UBND huyén Tuén Gido vé viéc x4c dinh gia
khéi diém dé dau gia quyén sir dung dét véi Khu dét 1o gach ban Chéng (cfi), x4 Quai
T&, huyén Tudn Gido./. L

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND tinh Pién Bién; 3
- HDTD gi4 dét tinh Dién Bién; CHUTICH

- Luu: VT, TCKH.





