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HUYEN TUAN GIAO Doc lap - Ty do - Hanh phic
sé 6 /7‘ /BC-UBND Tudn Gido, ngay 05 thang 03 ndm 2020
BAO CAO THUYET MINH

Vé viée x4c dinh gi4 khéi diém dé dAu gi quyén sir dyng dat, giao
dat dbi véi thiva dit sé 119, to' ban do s6 27, khoi Tan Thiy, thi tran Tuan Gido

UBND huyén Tuan Gido 18p Béo cdo thuyét minh x4c dinh gia khéi diém
déu gid quyén sir dung dit dé giao dét c6 thu tidn sir dung d4t 1am nha & cho céc
ho gia dinh, ca nhén tai thita dat s6 119, t& ban dd s6 27, khdi Tan Thiy, thi trén
Tuén Gido, huyén Tuén Gido, tinh Pién Bién, cu thé nhu sau:

1. Ciin cit x4c dinh gia dit:
Can ctr Luét dét dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cén ctr Nghi dinh 44/2014/ND-NP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh
pht quy dinh vé gia dat;

Cén ctr Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 ctia Bo
Tai nguyén va Mdi trudng quy dinh chi tiét phwong phép dinh gia dat, xay dung,
diéu chinh bang gi4 dit, dinh gia dét cu thé va tur van xdc dinh gia dat; Quyét dinh
s6 1351/QD-BTNMT ngay 04 théang 6/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim
2014 cua Bo trudng Bo Tai nguyén va Méi trudng quy dinh chi tiét phuong phap
dinh gi4 dét, xdy dyng, didu chinh bang gi4 dét, dinh gi4 dt cu thé va tu van x4c
dinh gia dat;

Can cir Thong tu 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nim 2012 cia B6 Tai
chinh Huéng dan vige xéc dinh gia khoi didm va ché do tai chinh trong hoat dong
du gid quyén sir dung d4t dé giao dat & c6 thu tidn st dung d4t cho ho gia dinh,
ca nhén hodc cho thué dit; Thong tw 02/2015/TT-BTC ngay 05 thang 11 nim
2015 cua B6 Tai chinh trong hoat d6ng d4u gia QSD d4t dé giao dit & c6 thu tidn
st dung d4t cho ho gia dinh, ¢4 nhan hoic cho thué dat;

Can ctt Quyét dinh 53/2019/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2019 cia
UBND tinh Dién Bién v& viéc ban hanh bang gia dit va quy dinh ap dung bang
gid dét trén dia ban tinh Pién Bién tir ngay 01 thang 01 nim 2020 dén ngay 31
thang 12 ndm 2024;

Cin ctr Quyét dinh sb 1252/QB—[IBND ngay 09 thang 12 ndm 2019 cua
UBND tinh DPién Bién vé viéc thu hoi dit cua Cong ty c6 phan thuong nghiép

Tudn Gido tinh Dién Bién trén dia ban thj trén Tudn Gido, huyén Tuén Gido;

Can ¢t Quyét dinh s 113/QD-UBND ngay 12 thang 02 nim 2020 ciia
- UBND huyén Tuén Gido vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét dé giao dat & ¢6 thu
tién st dung dat cho hé gia dinh, ca nhén théng qua hinh thirc dau gia quyen sir
dung dat thira dat s6 119, t& ban dd sb 27, khoi Téan Thuy, thi tran Tuan Gido;
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[image: image2.png]Cén cur Quyet dinh so 118/Qb-UBND ngay 14 thang 12 ndm 2020 cia
UBND huyén Tuan Gido vé viéc phé duyét phuong 4n diu gia QSD dét, dé glao
dt ¢ ¢ co thu tién st dung dét cho hd gia dinh, ca nhin théng qua hinh thirc d4u gia
quyén str dung dét, thira dt 119, to ban dd sb 27, khdi Tan Thay, thi trin Tuin
Gio, huyén Tuan Giéo;

Cén cur Quyet dinh so 172/QD UBND ngay 27 thang 02 nim 2020 cta
UBND huyén Tuin Gido vé viéc dau gia quyén st dung dit, dé giao dat c6 thu
tién sir dung dat cho hd gia dinh, cd nhan thoéng qua hinh thuc d4u gia quyén sir
dung d4t thira dit s6 119, t& ban d6 sb 27, khéi Tan Thy, thi trAn Tuan Gido.

2. Xac dinh gia dit cu thé:
2.1. Muc dich dinh gia dit cu thé

Xac dinh gia dit cu thé dé lam co s xdy dyng gia khoi diém dé dau gia
quyén str dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat theo quy hoach chi tiét tai
thira dat s§ 119, to ban dd s6 27, khdi Tan Thuy, thi trAn Tuan Gido, huyén Tuin
Gido.

a) Thong tin vé cac thira dat cAn x4c dinh gia

- Thira dét x4c dinh gia cu thé de can cir xac dinh gid khoi diém thyc hién
phuong én dAu gia dat thudc thira dit sé 1 19, t& ban d6 sb 27, khédi Tan Thuy, thi
trAn Tuén Gido, huyén Tuén Gio.

+ Téng dién tich cac 16 dit diu gia 13: 3493 m?

+ Tong dién tich dat trén dé dua vao diu gid dugc chia thanh 05 thia: Tir
thira s6 01 dén thira sé 05.

- Tong s6 loai dat cin xac dinh gia: 01 loai.

- Vi tri cta céc thira dt x4c dinh gia dat cu thé cla phuong an déu thude vi
tri 1 (Xdc dinh vi tri thiva dét theo quy dinh tai Quyét dinh sé 53/201 9/0Db- UBND
ngay 31 thang 12 nam 2019 cia UBND tinh Pién Bién).

b) Tinh phép ly cta thira d4t cin dinh gia.

Thira dt de thuc hién phuong dn dAu gia da duge UBND huyén Tuén Gido
quy hoach chi tiét tai Quyet dinh 56 113/QD-UBND ngay 12 thang 02 nim 2020
cia UBND huyén Tudn Gido, dAt khong c6 tranh chép, phi hop véi quy hoach, ké
hoach str dung ctia huyén.

2.2 Két qua didu tra, phén tich, tdng hop thong tin.

a) K&t qua didu tra, khao sat va thu thép gid dAt thi trudmg, hop dong chuyén
nhuong cia cic hd gia dinh dé x4c dinh hé s.

Tai khu dét thuc hién dAu gia QSD dét thira dat s6 119, to ban db sb 217,
khéi Tan Thuy, thi trdn Tuan Gido, huyén Tuén Gido tdn tai cac hop ddng chuyén
nhugng QSD dét, c6 mot sb hop ddng da chuyén nhugng thanh cong nhung gia
ghi trong horp dong thdp hon nhidu so v6i gia thuc té trén thi trudng, chi yéu chi
ghi muc gia twong duong véi mirc gia theo Quyét dinh sb 36/2014/Qb-UBND



[image: image3.png]ngdy 27 thang 12 ndm 2014 ctia UBND tinh Dién Bién, ly do nham glam thué thu
nhdp ca nhén (ho gia dinh) khi nhin chuyen nhuorng QSD dét. Do vy dé d4nh gia
sat voi gia chuyén nhuong QSD dat thue té cén phai didu tra khao sat g1a thi
truong béng cach phong van truc tiép nguoi chuyén nhuong va nguoi nhén
chuyén nhuong.

(C6 phiéu thu thép théng tin thita ddt kém theo)
b) Ap dung phuong phép dinh gia dat:

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 cda Thong tu so 332/2016/TT BTC
ngay 26 thdng 12 ndm 2016 ctia B Tai chinh sira ddi, b sung mét sb didu clia
Théng tu 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cta B Tai chinh huéng dén mot sb
dleu ctia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh
vé thu tién st dung dAt quy dinh: “Trudong hop dién tich tinh thu tién sir dung
dat chia thira dét hodc khu dit déu gia co gia tri (tinh theo gia dét trong Béang gia
dat) duéi 30 ty dong d01 v6i céc thanh phd truc thude Trung wong; dudi 10 ty
dong dbi v6i céc tinh mién nui, vung cao; dudi 20 ty dong ddi vai céc tinh con
lai thi gia khai diém 12 gia d4t cu thé do co quan tai chinh xéac dinh trén co s¢ gia
dat tai Béng gi4 dat, hé sd didu chinh gia dat do Uy ban nhén dan cép tinh ban
hanh’’.

H¢ s6 didu chinh gia dat dé xac dinh gia khai diém 13 hé sb didu chinh gia
dat do Uy ban nhén dan cdp tinh ban hanh dé xac dinh gia d4t tinh thu tién st
dung dét trong trudong hop giao dt ¢ thu tién st dung dat khong thong qua hinh
thirc d4u gia. Trudng hop thira dit hojc khu ¢t déu gia thudc d6 thi, ddu mdi
giao thong, khu déan cu tép trung c6 loi thé, kha nang sinh loi thi can cur tinh
hinh thuc té tai dia phuong, S¢ Tai chinh bdo céo Uy ban nhéan dan cap tinh
quyét dinh diéu chinh ting hé sé diéu chinh gia dt dé x4c dinh gia khoi diém.

Sau khi khéo sat thu thap thong tin vé cac thira dat can dinh gia dit tai thira
dat s6 119, t& ban db sb 27, khéi Tan Thiy, thi trdn Tudn Gido, huyén Tuan Gido,
gia dit cu thé duoc x4c dinh theo phuong phép so sénh tryc tiép nhu sau:

Céc thira dét thudc truc dudng “Poan duong tir ngd ba trung tdm thi trdn
Tudn Gido dén duong ré lén huyén déi doi dién i duong sang bdn Chzeng
Chung” ¢6 clng vi tri xdc dinh gia dét so véi thia dat s0 119, t& ban db sb 27,

khéi Tan Thuy, thi trin Tudn Gido (Theo Quyét dinh s6 53/201 9/0OD-UBND ngay

31/12/2019 ciia UBND tinh Dién Bién).

- Phiéu thu thép thong tin s6 1: H6 ba D4 thi Dung, dia chi thira d4t: Tai
khdi Tan Tién, thi trin Tuan Gido, huyén Tudn Gido, tinh D1en Bién. Gia tri
chuyen nhuong trén thuyc t& la: 4. 000.000.000 dong/74 6 m* = 53.619. 000
dong/m’. Gid ban bit dong san thuc té so sanh v6i gid quy dinh tai Quyét dinh sb
53/2019/QDb-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND tinh Pién Bién ting 3,83 l4n.

- Phiéu thu thap théng tin s6 2: HO ba Pham Thi Hing, dia chi thira dAt: Tai
khéi Tan Tién, thi trin Tuan Gido, huyén Tuén Gido, t1nh Dién Bién. Gia tri
chuyén nhugng trén thue té 13: 3.500.000.000 dong/SO 9 m*=68.762.000 ddng/m>.



[image: image4.png]Gia ban bat dong san thuc t& so sanh véi gid quy dinh tai Quyét diph sd
53/2019/Qb-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND tinh Dién Bién ting 4,91 1an.

- Phiéu thu thép thong tin s6 3: Ho ba Tran Thi Binh, dia chi thira dét: Tai
khéi Tén Thay, thi trdn Tuan Gido, huyén Tuadn Gido, tinh Dién Bién. Gia tri
chuyen nhuong trén thuc té la: 6. .500.000.000 dong/212 5m* = 29.345. 000
ddng/m’. Gid ban bt dong san thuc té so sanh véi gia quy dinh tai Quyét dinh sb
53/2019/Qb-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND tinh DPién Bién ting 2,67 lan.

*Két luén: Trén co s& tinh toan ctia bidu phuluc 1 va biéu phu luc 2 (Kem
theo phu luc 1, phu luc 2). X4c dinh gia dat dy kién ctia cac thira d4t nhu sau:

Hé sb d& nghi diéu chinh K =3 )5 14n.
Gia dat du kién clia céc thira d4t cin xéc dinh g1a 1a: 49.000.000 ddng/m>.
2.3. Két qua xac dinh gia dat:

- Cén ctr cac thong tin thu thép dugc va dé dam bao gia dat du gia sat véi
gia thi truong trén dia ban huy¢n Tuén Gido cin phai téng h¢ s6 didu chinh gia d4t
ddi véi cac thira dat can dinh gia nhu sau: Gid diéu chinh = Gi4 dét trong bang gia
dht x Hé sb dé suit.

49.000.000 ddng/m* = 14.000.000 ddng/m> x 3,5
- Piéu chinh ting 3,5 1an ddi v&i céc thira dat cin xdc dinh gi4 dat.
3. Pé xuit gia dat cu thé:
Dé xuit gia cu thé 1am co s& xay dung gia khoi dlem dé dbu L gia dbi véi dat
0 d6 thi “Pogn duong tir ngd ba trung tém thi tran Tudn Gido dén duong ré lén

huyén dgi doi dién la duong sang ban Chiéng Chung” 1a: 49.000.000 dong/m?;
Hg¢ s6 diéu chinh gid ¢4t K = 3,5 1an.

Trén ddy 14 ndi dung béo cao ciia UBND huyen Tuan Gido vé viéc Xac
dinh gia khoi diém dé dau gia quyen str dung dat, v6i thira dAt s6 119, to ban db sb
27, khéi Tan Thty, thi trdn Tuén Gido, huyén Tuan Gido. /C#

Noinhin:
- UBND tinh Dién Bién;
- HDTD gia dat tinh Dién Bién;

- Luu: VT, TCKX-@,





