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HUYEN TUAN GIAO Déc lap - Tw do - Hanh phic
Sé LOFBC-UBND Tudn Gido, ngay 1§ thing 8 nim 2018
BAO CAO THUYET MINH

vé viée xdc dinh gia khéi didm dé diu gia quyén st dung dat Qé giao
dat doi voi Khu dit ban Hudi Léng, x4 Miin Chung, huyén Tuan Giao

1. Cin cir x4c dinh gia dit:
Cén ctr Luat d4t dai ngay 29 thing 11 nim 2013;

Cén cir Nghi dinh 44/2014/NP-NP ngay 15 thing 5 ndm 2014 cta Chinh pht quy
dinh v& gi4 dét;

Cén ctr Théng tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 théng 6 ndm 2014 ciia B Tai
nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét phuong phép dinh gid dét, xdy dung, didu chinh
bang gia dét, dinh gia dit cu thé va tu van xac dinh gid dat; Quyét dinh sé 1351/QP-
BTNMT ngay 04 thang 6/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cla B0 trudng
B& Tai nguyén va Mbi trwdng quy dinh chi tiét phuong phép dinh gig dt, xdy dung,
diéu chinh bang gid dét, dinh gid dAt cu thé va tur vén xéc dinh gi4 dét;

Cén ctr Théng tu 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nam 2012 ciia B4 Tai chinh
Huéng dan viée x4c dinh gid khéi didm va ché d6 tai chinh trong hoat dong ddu gi4
quyén st dung dit dé giao dét & c6 thu tidn str dung dt cho ho gia dinh, ¢4 nhan hodc
cho thus dat; Thong tu 02/2015/TT-BTC ngdy 05 théng 11 nam 2015 cia Bo Tai chinh
trong hoat dong déu gia QSD dét dé giao dht & co thu tidn sir dung dét cho ho gia dinh,
cd nhén hode cho thué dat;

Can ctr Quyét dinh 36/2014/QB-UBND ngay 27 thang 12 nam 2014 cia UBND
tinh Dign Bién v& viéc ban hanh bang gia dét va quy dinh 4p dung bang gia dét trén dia
ban tinh Pién Bién tr ngay 01 thang 01 nim 2015 dén ngay 31 thang 12 nam 2019;

Can clr Quyet dinh s6 1284/QD-UBND ngay 26 thing 12 néim 2017 cia UBND tinh
bién Bién vé viéc quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat ap dung trén dia ban tinh Dién Bién
ndm 2018;

Can cir Quyét dinh s6 290/QD-UBND ngay 13 thang 4 nim 2018 ciia UBND tinh
Dién Bién vé viée phé duyét Ké hoach str dung dét nam 2018 ctia huyén Tudn Gibo,

Can o Quyét dinh sb 804/QD-UBND ngay 13 théng 8 ndm 2018 ctia UBND
huyén Tuin Gido, vé viée phé duyét quy hoach chi tiét dé giao dat & ¢6 thu tién sir dung
dt cho ho gia dinh, ¢4 nhén théng qua hinh thirc d4u gid quyén sir dung dét Khu d4t ban
Hudi Léng, x& Min Chung, huyén Tudn Gido;
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quyén st dung’dét deé giao dat c thu tién st dung dat Jam nha & cho cac hé gia dinh, ¢4
nhéan tai Khu dat ban Hudi Léng, x4 Min Chung, huyén Tuan Gido.

2. Xac dinh gia dét cu thé:

2.1. Myc dich dinh gia dit cy thé

Xéc dinh gid dit cu thé dé lam co 56 xdy dung gia khoi dié,m dé dhu gia quyén s
dung dét dé giao dat ¢ thu tién str dung dat theo quy hoach chi tiét tai Khu dat ban Fudi
Léng, x& Mun Chung, huyén Tuan Gido.

2) Théng tin vé c4e thira d4t cdn x4c dinh gid

- Thira dét xéc dinh gid cu thé dé cin ot xéc dinh gi khoi didm thuc hién phuong
4n ddu gi4 dat thude Khu dét ban Hudi Léng, x4 Min Chung, huyén Tuan Giso.

+ Téng dién tich céc 16 dAu gi4 1a: 380,3 m?

+ Téng dién tich dit trén dé dua vao ddu gia duoe chia thanh 02 16 dit: Lo 6 01
va 6 sb 02.

- Tong s loai d4t can x4c dinh gid: 01 logi.

- Vitri cta cdc thira dét x4c dinh gié dét cy thé cia phuong én déu thude vitd 1
(Xdc dinh vi tri thia dat theo quy dinh tai Quyét dinh sé 36/2014/0D- UBND ngay 27
thang 12 ndm 2014 ciia UBND tinh Dién Bién).

b) Tinh phap 1y clia thira dét cAn dinh gi4.

Thira dét dé thuc hién phuong én ddu gié d& duoc UBND huyén Tufn Gido quy
hogeh chi tiét tai Quyét dinh s6 804/QD-UBND ngay 13 théang 8 ndm 2018; dit khong
¢6 tranh chip, phu hop v6i quy hoach, ké hoach str dung ctia huyén.

2.2 Két qua diéu tra, phén tich, tbng hop théng tin.

a) Két qua diéu tra, khao sat va thu thap gia dét thi trudng, hop déng chuyén
nhuong ctia céc ho gia dinh dé xac dinh hé s8.

(C6 bigu chi tiét kém theo)

b) Ap dung phuong phép dinh gi4 dét:

Theo quy dinh tai khoan 3 piéq 1 cla Théng tu sb 332/2016/TT-BTC ngay
26/12/2016 ctia B Tai chinh stra déi, bd sung mot so dieu clia Thong tu 76/2014/TT-
BTC ngay 16/6/2014 clia BS Tai chinh huéng dan mot 80 d’iéu‘ ctia Nghj dinh sb
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh vé thu tién sir dung dz?’}t quy
dinh: "a) Truong hop dién tich tinh thu tién su dung dét ctia thira dat hodc khu dat dhu
gid ¢6 gid tri (tinh theo gi4 dét trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong doi voi céc thanh phd
tryc thudc Trung wong; dusi 10 ty dong doi v6i céc tinh mién nii, ving cao; dudi 20 ty
dong dbi vdi céc tinh con lai thi gia khoi diem 13 gid dit cu thé do co quan tai chinh x4c
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H¢ sb diéu chinh gia dit dé xdc dinh gia khoi diém 1a hé sb diéu chinh gid dét do
Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh dé xac dinh gid dét tinh thu tién str dung dat trong
trudng hop giao dat c6 thu tién st dung dat khéng thong qua hinh thirc dau gid. Truong
hop thita dat hodc khu dét ddu gid thude db thi, déu moi giao thong, khu dan cu thp trung
) lqi the, kha nang sinh loi thi cén ¢t tinh }}inh thyc t€ tai dia ,phL{o‘ng, S& Tai chmh bao
cdo Uy ban nhén dén cap tinh quyét dinh diéu chinh ting hé sb didu chinh gi4 dat dé xac
dinh gia khéi diém.

Hé s6 d& nghj diéu chinh k = 2,84 1n.

2.3. Két qua xdc dinh gia dét va dé xuit gia dit cu thé.

. UBND huyén Tuan Gido xic dinh hé s6 K =2,84 ldn dbi véi 16 dét déu gia Khu

dat ban Hudt Long, x3 Min Chung, huy’én Tuén, Gido, cu thé vé gia khéi diém UBND
huyén Tuan Gido dugc x4c dinh nhu (Bidu chi tiét kem theo).

Trén ddy 14 ndi dung béo céo ctia UBND huyén Tun Gido v& viée x4c dinh gid
khoi diém d@é ddu gig quyén sir dung dit véi Khu dit ban Hudi Léng, xd Min Chung,
huyén Tuén Gido./. ot

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND tinh Dién Bién;
-HDTD gia dAt tinh Dién Bién;
- Luuw: VT, TCKH.
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