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L AGTHONG TNDIE TUCHR 2 Sira d6i, bo sung mt so nghi dinh quy dinh
v DEN Bl S chi tiét thi hanh Luit dat dai
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Céin cir Ludt t6 chirc Chinh phit ngay 19 thdng 6 ndm 2015;
Cén cir Ludt dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Theo dé nghi ciia Bé trudng Bo Tai nguyén va Mo trudng;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh sira déi, b6 sung mot $6 nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt dat da.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
] Nghi dinh nay stra ddi, bd sung modt sb didu ~cua Nghi dinh
50 43/2014/ND-CP ngdy 15 théang 5 ndm 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6
diéu ctia Luét dat dai, Nghj dinh so 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014
quy dinh v€ gia dat va Nghi dinh s6 47/2014/NB-CP ngay 15 théng 5 ndm 2014
quy dinh vé béi thudng, hd trg, téi dinh cu khi Nha nude thu hoi dat.
Didu 2. Sita ddi, bd sung mdt s diéu cita Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 niim 2014 quy dinh chi tiet thi hanh mot s0 dieu ciia Ludt dat dai

1. Stra ¢éi, bd sung Piéu 3 nhu sau:

“Pidu 3. Xdc dinh loai dt

1. Trudng hop dang str dung dat khong co gidy t& quy dinh tai cac khoan -
1,2 va 3 Diéu 11 cia Luat dat dai thi loai dat duoc xdc dinh nhu sau: :

a) Trudng hop dang sir dung d4t én dinh ma Kkhong phéi do Jan, chiém, -
chuyén muc dich st dyng dat trdi phép thi loai dat duoc xdc dinh theo hién
trang dang s dung;

b) Truong hop dang st dung dat do l4n, chiém, chuyén muc dich st
dung d4t trai phép thi can cr vao nguon goc, qua trinh quén ly, st dung dat de
xéc dinh loa1 dat.

2. Trudng hop Nha nuédc giao dht, cho thué dét, cho phép chuyén muyc
dich su dung dét thi viée x4c dinh loal dét dugc cin el vao quy hoach sir dung
d4t, quy hoach xay dung, quy hoach 46 thi, quy hoach diém dén cu nong thén,
quy hoach x&y dung x& néng thén mdi da dugc co quan nha nuée co thim
quyén phé duyét va dw 4n dau tu.
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3 Dbi voi thira dit sir dung vao nhidu muc dich khac nhau (khong phai

I3

14 d4t & c6 vudn, ao trong cing thira d4t) thi viéc xac dinh loai dat quy dinh

tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay dugce thye hién nhu sau:

| a) Truorngho*p xac digh dugc ranh gidi so dung gifta cac muc dich thi -

tAch thira dét theo timg muc dich va xdc dinh muc dich cho timg thira dat dé; -

b) Trudng hop khodng xéc dinh duge ranh giot s dung gitra céc -muc
dich thi muc dich sir dung g4t chinh duoc xac dinh theo loai dat ¢6 muc gia
cao nhét trong bang gid d4t do Uy ban nhan dén tiph, thanh phod truc thude
trung wong (sau ddy goi chung 12 Uy ban nhan dén cép tinh) ban hanh.

Trudmg hop nha chung cu ¢b muc dich hdn hop, trong dé c6 mot ph?m
dién tich san nha chung cu dugc st dung lam van phong, co s& thuong mal,
dich vu thi myc dich st dung chinh cta phén dién tich dat xdy dung nha
chung cu duge xéc dinh 15 dat 0.

4. Co quan x4c dinh loai dét quy dinh tai cac khodn 1,2 va 3 Piéu nay 12 Uy
ban nhan dén cép tinh d6i véi t6 chite, co s& t6n gido, doanh nghiép c6 von dau t

 nude ngodi, to chire nude ngoai cd chirc ning ngoai giao, ngudi Viét Nam dinh cu

& nude ngoai sir dung dat dé thuc hién du dn du tu; 1a Uy ban nhan dan quén,
huyén, thi x4, thanh phd thudc tinh (sau ddy goi chung la Uy ban nhén dén cép
huyén) déi voi hé gia dinh, ¢4 nhén, céng dong dan o, ngudi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai thude dé_i‘ tuong duoc sO hitu nha & theo quy dinh ctia phép luat vé nha

&. Truémg hop thu hoj dat thi co quan c6 thim quyén x4c dinh loai dt 14 co quan
¢6 thAm quyén thu hi dat theo quy dinh cda phap luat vé dat dai.

Trudmg hop thira dht c6 ca i tueng thude thdm quyén xé4c dinh loai dét
cua Uy ban nhén dén cap tinh va Uy ban nhan dan cap huyén thi co quan xac
dinh loai dat 14 Uy ban nhén dan cap tinh.” '

2. Bb sung Diéu 3a nhu sau:

“Pjiéu 3a. Viée xdc nhin ngudn thu nhép 6n dinh tir sAn xuit néng
nghiép cta hd gia dinh, ca nhin tryc tiép sdn xuit néng nghiép theo quy
dinh tai khoan 30 Diéu 3 ctia Luat dat dai

Khi thuc hién thu tuc giac dét, ding ky nhén chuyén nhuong, nhan ting
cho quyén st dung dat, chp Gidy chimg nhén quyén stt dung dat, quyén sé
hira nha & va tai san khéc gén lién v6i dét, bi thudng, ho trg khi Nha nudo
tpu hoi dat, Uy ban nhan dén x4, phudng, thi trdn (sau ddy goi chung la
Uy ban nhén dan chp x4) co tréch nhiém xdc nhén ho gia dinh, ca nhéan cé thu
nhap én dinh tr sn xuit ndng nghiép theo quy dinh sau déy:

1. Uy ban nthan dan cép x& noi déng ky ho khéu thitdng tri xac nhin hd
gia dinh, ca nhén tryc tiép san xuét néng nghiép c6 ngudn thu nhéip 6n dinh tu
san xuat nong nghiép.
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2. Truomg hop ho gia dinh, ca nhén sir dung dat khong ciing noi ding ky
ho khau thudmg tri thi Uy ban nhén dén cap X noi dang ky hé khau thuong
tri x4c nhén hd gia dinh, ca nhén truc tiép san xudt néng nghiép co ngudn thu
nhap én dinh tlr san Xudt nong nghiép sau khi ¢6 van ban xac nhén vé viéc sit
dung d4t ndng nghiép ctia Uy ban nhan dan ¢Ap x4 noi ¢é dat.”

3. Chuyén‘ khoan 2 thanh khoan 3, khoan 3 thanh khoan 4 va bd sung
khoan 2 vao Diéu 4 nhu sau:

“2. Co quan tdi nguyén va mdi truong ¢ dia phuong bao gébm S& Tai
nguyén va Moi trudng, Phong Tai nguyén va MB@i trrong va Vian phong ding ky
dat dai duge giao thuc hién mét sb nhiém vu trong quan 1y nha nudc vé dht dai.”

4. Sira dbi, bd sung diém a khoan 1 Piéu 5 nhu sau:

“a) Van phong ding ky d4t dai 12 don vi sy nghi€p cong truc thudc 56
Tai nguyén va Méi trudng do Uy ban nhin dén cap tinh thanh 14p hodc t6
chtre 1ai trén co s& hop nhit Vin phong dang ky quyén st dung dat truc thude
S& Tai nguyén va Méi trudmg va cac Van phong déing ky quyén su dung d4t
trye thude Phong Tai nguyén va Méi truong hién c6 & dia phuong; ¢o tu cach
phép nhén, ¢ tru s&, con dAu riéng va dugc mé tai khoan dé hoat déng theo
quy dinh cia phap luat.

Van phong déng ky d4t dai ¢é chirc ning thuc hién dang ky dat dai va tai
san gén lién voi dét; cap Glay chimg nhén quyen stt dung dét, quyen Ry hitu
nhi & va tai san khéc gén lién véi dat dbi véi trudng hop duoc vy quyen theo
quy dinh; xay dung, quan 1y, cap nhat, do dac, chinh ly théng nhat hé so dia
chinh va co s& dit liéu dét dai; thong k&, kidm ké dét dai; _cung cép thong tin
dét dai theo quy dinh cho cac td chirc, cd nhén c6 nhu cau va thuc hién céc
dich vu khac trén co s& chiic ning, nhiém vu pht hop- vdi ning luc theo quy
dinh cua phap luat;”

5. B4 sung Piéu 5a nhu sau:

«Pjdu 5a. Pidu kién ning luc cia td chic, ca nhén thyce hién diéu
tra, danh gia dat dai

1. T4 chite su nghiép, doanh nghiép dugc thuc hién didu tra, danh gia dat
dai khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) C6 chite ning thuc hién didu tra, dénh gia dét dai adi véi cée td chic
st nghiép clia Nha nude;

b) Co it nhét 05 c4 nhéan da didu kién theo quy dmh tai khoan 2 Diéu nay;

¢) Co du trang thiét bi va cong nghé phu hop voi phwong phap thuc hign
theo quy dinh k¥ thuft vé didu tra, danh gid d4t daj ciia BO trudng BO Tai
nguyén va Méi truong.



. Ch nhan thue hién diéu tra, danh gia &4t dai trong td chirc ¢6 chuc

ning didu tra, danh gia dat dai khi ¢4 du cac diéu kién sau day:

a) Cé nang luc hanh vi dan su ddy di;

b) C6 trinh 4§ tir dai hoc tré 1én thude céc chuyén nganh vé quén 1y dat
dai, dia chinh, khoa hoc dat, thd nhudng, mbi trudng va cac chuyén nganh
khac ¢6 lién quan dén diéu tra, danh gi4 dat dai;

¢) Cé thdi gian cong tic trong linh vuc quan 1y tai nguyén dét hodc diéu
tra, dnh gia dit dai tir 36 thang trd l1én.

3. Té chitc thurc hién phan tich mAu dét phai cé phong phén tich dat dugc
co quan cé thdm quyen cap chimg nhén.”

6. Bé-sung Diéu 5b nhu sau:

“Pidu Sb. Piu kién ciia td chire, ca nhin hoat ddng xdy dung hé
thong thong tin dat dai ’

1. Didu kién cda td chic, ca nhén hoat dong vé Xy dung ha tﬁqg ky
thuat céng nghé théng tin, x4y dung phan mém ctia hé théng thong tin dat dai

duoc thue hién theo quy dinh cta phap luat vé quan ly dau tr tmg dung cbng
nghé théng tin st dung ngudn von ngén sach nha nudec.

2. Té chirc sy nghiép, doanh nghiép duoc hoat dong x4y dung co s& dit
Jidu d4t dai khi c6 di céc diéu kién sau day:

a) Co chirc ning xay dung co s& dit liéu dAt dai dbi véi cac to chire sy
nghiép cua Nha nudc;

] b) Co it nhét 10 c4 nhan d6i véi hoat dong x4y dung co s& dit liéu a4t dai
cép h,uyén, co 'it nhé:t 15ca nhe‘m dbi véi hoat ddng xay dung co s& dif liéu dat
dai ¢ép tinh, cdp qudc gia di diéu kién quy dinh tai.khoan 3 Diéu nay;

¢) Co ha tang, thiét bi cong nghé phuc vu xay dung co s& dit liéu dit dai
theo quy dinh cia Bo truéng B Tai nguyén va Mbi trudng.

3. C4 nhan dugc hanh nghé xdy dung co sor dit liéu dit dai trong t6 chirc
hoat déng x4y dung co sd dix liéu dat dai khi c6 da céac diéu kién sau day:

a) C6 nang luc hanh vi dén sy day du;

b) C6 trinh do tir dai hoc trds 1én thudc mét trong cée chuyén nganh vé

quan ly d4t dai, dia chinh, tréc dia ban dd, céng nghé théng tin va cic chuyén.

nganh khic cé lién quan dén co so dit ligu dat dai;

¢) Co thot gian 'céng tac trong linh vuc quan ly tai nguyén d4t hodc xay
dung co s& dit liéu dat dai tir 24 thang trd 1€n. : -
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4. Pham vi hoat dong x4y dung co s¢ dit liéu dét dai bao gbm xdy dung
co s& dit liéu dat dai cip huyén, cap tinh va cip quéc gia. '

_ Viéc xay dung co s¢ dit ligu dat da% cép quéc gia chi duoc thuc hién sau
khi B§ Tai nguyén va Moi trudng da tham dinh, danh gia du diéu kién, ning
luc hoat dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

5. Quy trinh thém dinh, danh gia didu kién, ning luc cia td chirc xay
dung co s& dit liéu dat dai nhu sau:

a) 'I:é chire sy nghiép, doanh nghiép gui hd so vé& B6 Tai nguyén va Moi
trudmg dé thim dinh ning luc; ho so de nghi tham dinh gém co:

- Vin ban v& ni dung, khéi luong nhiém vy xdy dyung co s& dif lidu dét
dai du kién thue hién;

- Bén sao quyét dinh thanh lap, gidy chimg nhén ding ky doanh nghi¢p
hofc gidy chimg nhén dang ky dau tu trong linh vue cong nghé thong tin, do
dac ban d6 dia chinh va quan ly dat dai; giay phep hoat ddng do dac ban do
dia chinh;

- Danh muc va sb luong cac loai thiét bi céng nghé cia don vi duge sur
dung dé x4y dung co s& dit liéu dat dai;

- Daph sach c4n bd ding ky tham gia thuc hién, trong do thé hién trinh
d6 va chuyén mén dao tao, chitng chi dao tao vé xay dung co sd dit lidu dat
dai va kinh nghiém cong tac cia timg ngudi;

- Danh muc dy an, céng trinh x4y dung co sd dit lidu dét dai d4, dang
thue hién hodc tham gia thuce hién (néu co).

b) Trong thoi han 30 ngdy ké tir ngdy nhén du hd so hop 1&, Bd Tai

" nguyén va Mbi trudng hoan thanh viée thAm dinh va thong béo két qua cho td

chirc s nghiép, doanh nghiép.”
7. Stra dbi, bd sung khoén 4 Diéu 6 nhu sau:

“4. B Tai chinh trinh Thi tudng Chinh pht ban hanh Quy ché miu vé
quén 1y, st dung Quy phat trién dat; quy dinh vige cAp phat, hach toén, thanh
quyét toan kinh phi, huy ddng, st dung céc ngudn vbn ciia Quf phat trién dat
va co ché ty thac cho Quy ddu tu phat trién, qu¥y tai chinh khéc cla dia
phuong d6i véi trudng hop khong thanh 14p Quy phat trién d4t hoat ddng ddc
lap theo quy dinh v& quan 1y ngén sach va quy tai chinh cia Nha nuéc.

Uy ban nhén dan cap tinh cin cr quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Pbiéu
nay, Quy ché miu vé quan Iy, st dung Quf phat trién dit cia Thu tudng
Chinh phil va céc quy dinh khac c6 lién quan aé quyét dinh thanh 14p hodc
didu chinh chire ning, nhiém vu cia Quff phét trién dat d& dugc thanh 1ép
trude déy va quyét dinh co cAu t6 chue, nguf“)n vén, co ché hoat déng cta Quy
phat trién dét cho phi hop v6i diéu kién va tinh hinh thyc té tai dia phuong.”



8. Chuyén khoan 5 thanh khoan 6 va bd sung khodn 5 vao Diéu 7 nhu sau:

«5 Trong trudng hop cAn thiét ma phai diéu chinh vé quy m'6, dia diém
va sb luong du 4n, cong trinh nhung khong lam thay doi vé chi tiéu su dunlc?f
&At theo loai dat va kbu vic st dung dat theo_chirc nadng trong quy hoach su

dung dt ¢Ap huyén thi Phong Tai nguyén va Méi trudng tdng hop nhu ciu su

dung dat cua to chic, hd gia dinh, c nhén trinh Uy ban nhén dén cap huyén
bao céo S& Tai nguyén va Moi truong. S& Tai nguyén va Mai trudng trinh Uy
ban nhin dan cép tinh xem xét, chap ‘Ehuén cho phép dé thuc hién va clp nhét

vao ké hoach st dung d4t hang nim cép huyén cta ndm tiép theo.

Trudng hop ¢ b4 sung du 4n, cong trinh ma phai thu héi‘ dét theo quy
dinh tai khoan 3 Didu 62 cia Luat dét dai thi phai duge Hoi dbng nhén dén
tinh, thanh phé trie thude trung wong (sau day goi 12 Hoi dong nhén dén cap
tinh) théng qua trude khi Uy ban nhén déan cAp tinh xem xét, chap thuén cho
phép dé thuc hién va cip nhét vao ké hoach st dung dAt hang nim cép huyén
ciia nam tiép theo.”

9. B4 sung Diéu 7a nhu sau:

“Piéu 7a. Vé qﬁy hoach s dung dat trong quy hdach xﬁy‘dl_mg ¢
nong thon mai ' '

1. N6i dung quy hoach sit dyng dét trong quy hoach xay dung xa néng
thén méi phai dam bao phi hop voi quy hoach s dung dat cta cap huyén.

Quy hoach xiy dung x& ndng thon moi da dugc ce quan nha nudc co
thém quyén phé duyét trude ngay Nghi dinh nay c6 hidu luc thi hanh thi phai ra
soat, didu chinh noi dung quy hoach sir dung dét trong quy hoach x4y dung x&
néng thén méi dé dam bao phu hop véi quy hoach sir dung dAt ctia cép huyén.

2. Viée thu hdi dét, giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sit
dung d4t @& thuc hién quy hoach xdy dung x& néng thén mdi phai cin cir vao
ké hoach st dung dt hang nim-ciia chp huyén da duoc co quan nhi nude co
thim quyén phé duyét.”

10. B4 sung khoan 6 vao Piéu 9 nhu sau:

“6. Trinh tu, thu tuc trinh Uy ban nhén dén cép tinh xem xét, chap thudn
cho phép d& thuc hién trong trudng hop phéi diéu chinh vé quy md, dia diém
va s6 luong du 4n, ¢dng trinh nhung khong lam thay dbi vé chi tiéu st dung
&4t theo loai dat va khu vuc st dung dat theo chitc ning trong quy hoach st
dung d4t chp huyén:

&) Trong thdi han khoéng qua 07 ngay ké tir ngay nhan dugc d8 xuét nhu
ciu diéu chinh vé quy mé, dia diém va s0 Juong dy 4n, céng trinh st dung dat
trong ké hoach st dung dat hang ném cap huyén, Phong Tai nguyén va Méi
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trudng tong hop béo cdo Uy ban nhan dan cap huyén. Uy ban nhén dan cap
huyén g ho so dén So Tai nguyén va Méi truong dé xem xét, trinh Uy ban
nhén dén cép tinh. Hb so gdém: td trinh cua Uy ban nhén dén cép huyén; danh
muc cac du an, cdng trinh p‘hal diéu chinh; ban v& vi tri, ranh gidi, dién tich
cac du an, cong trinh phai diéu chinh;

b} Trong thoi han khéng qua 03 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 18,

-S¢ Tai nguyén va Moi trudng trinh Uy ban nhan dan cAp tinh. Trong thoi han

khéng qua 05 ngay ké tir ngay nhan da hd so cla S& Tai nguyén va Moi
trurong, Uy ban nhén dan cép tinh xem xét, chip thuén cho phép dé thuc hién
va cdp nhét vao ké hoach st dung d4t hang nim cép huyén cia nim tiép theo;

¢) Trudng hop cé bd sung du 4n, cong trinh ma phai thu hdi dét theo quy

dinh tai khoan 3 Pidu 62 ctia Luét dit dai thi trong thoi han khéng qua 10

ngay ké tir ngay nhan duoc hé so hop 1€, S& Tai nguyén va Méi trudng tbng

hop danh muc du 4n, cdng trinh can thu h01 dét bd sung dé bao céo Uy ban
nhan dan cép tinh trinh Hbi ddng nhan dan cép tinh théng qua.”

11.Bb sung cac khoan 5, 6 va 7 vao Diéu 14 nhu sau:

“5. Trudmg hop ho gia dinh, c4 nhén cé nhu cAu chuyén muc dich st
dung dht trong 10a, d4t rimg phong hd, dét rimg dic dung sang muc dich khéc
aé thuc hién dy an dau tur thi phai thue hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 58
cta Luat dat dai.

6. P6i voi dién tich dat trong lta, d4t rimg phong hd, dét rimg déc dung
di c6 van ban chép thudn cta Thu twéng Chinh phu hodc Nghi quyét clia
Hbi ddng nhén dén cAp tinh théng qua dé sir dung Va0 muc dich khéc nhung
chua co quyet dinh thu hdi dét, giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich su dung d4t dé thuc hién du an thi duge chuyén sang thyc hién trong céc
nam tiép theo nhung khéng dugc qué thoi han 03 ndm theo quy 'dinh tai
khoan 3 Didu 49 cia Luit dit dai va khong phai lam lai thi tuc xin y kién
chép thusn cta Thu tuéng Chinh pht hodc trinh Ho6i déng nhan dén cap tinh
théng qua theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 58 cua Luat dit dai néu tiép tuc
thuc hién dy an.

7. Viée chuyén ddi co chu cay trong trén dét trong 10a sang trong cdy lau
nim cta hd gia dinh, ¢4 nhan thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Ho gia dinh, cd nhén phai déng ky chuyen dbi co cAu cay trong trén
At trdng lba véi Uy ban nhan dén cap x4 noi 6 dat;

b) Uy ban nhén dan chp x4 noi c6 dat xem x¢ét quyét dinh loai cdy tréng
Jau nim dugc chuyen d6i. Viée chuyen ddi sang trdng ciy 1au nim do khong
Jam mat di cac diéu kién phu hop @é trcmg [da tr& lai nhu khong 1am bién dang
mat bang, khéng gay 6 nhiém, thodi héa dat trong hia; khéng lam hu héng cong
trinh giao théng, cong trinh thiy loi phuc vu trong ia va phui hop voi ké hoach
chuyén ddi co chu cay trdng tir tréng Iha sang trong cay lau nam cia x&;



c) DAt tréng laa dugc chuyén déi co cég cay trong dap ung cac quy dinh
tai didm b khoan nay vin dugc thong ké 14 dat trong lug;

d) Bd Nong nghiép va Phit trién ndng thén chd tr, phéi hop véi BY Tai nguyén
va Moi trudng quy dinh cu the viée chuyén doi co cau cdy tréng trén dat trong la.

12. Bb sung céc diém c, d va d vao khoan 2 Piéu 15 nhwr sau:

khong st dung dit a3 qué 12 thang lién tuc hodc da cham tién o sir dung dét
qué 24 thang thi thol diém dé tinh gia han sir dung dét 24 thang duoc tinh tu
ngay co quan ¢d thAm quyén giao dét, cho thué dat quyét dinh gia han. Quyét

“c) Truomg hop dén thoi &idm kidm tra, thanh tra méi xac dinh hanh vi

dinh gia han tién dd st dung d4t ciia co quan ¢6 thdm quyén dugc ban hanh -

trong thdi han 30 ngay ké tir ngdy nhén dugc bao cao két qua kiém tra hodc

két luan thanh tra néu nguodi st dung dAt ¢6 van ban dé nghi;

d) Ngudi st dung dat khong sir dung d4t da qua 12 thang hodc da chdm
tién d6 st dung @4t qua 24 thang co nhu ciu gia han tién do dua dat ‘véo s
dung phai c6 van ban dé nghi gui Uy ban nhén dén clp c6 tham quyén giao
d4t, cho thué dat xem xét quyét dinh gia han.

Trudmg hop sau 15 ngay ké tir ngay co quan nha nudc c¢d van ban Xac
dinh hanh vi vi pham ma ngudi sir dung dat khéng c6 vin ban dé nghi ducc
gia han thi Uy ban nhén dan clp cé thAm quyén giao d4t, cho thué a4t quyét
dinh thu hdi dét theo quy dinky; -

d) B4 Tai chinh quy dinh cu thé viée xéc dinh tidn sir dung dét, tién thué
dét phai ndp trong 24 thang duoc gia han tién dé st dung d4t quy dinh tai

T

didm i khoan 1 Didu 64 ciia Lujt dét dai.”

13. Bb sung Piéu 15a nhu sau: .

“Pidu 15a. Thu hdi dat ddi véi trudng hop khong thwe hién nghia vu
ctia nguoi sit dung dit

Viée thu hbi dat dbi véi truémg hop ngudi sit dung dét khéng thuc hién -

nghia vu voi Nha nuéc quy dinh tai diém g khoan 1 Pieu 64 cia Luét dat dai
duogc thuc hién trong truomg hop ngudi sir dung dat khéng thuc hién hodc
thue hién khéng day du nghia vu ndp tién sit dung dat, tién thué dat theo quy
dinh cta phap Iuat ma da bi co quan nha nudc ¢o tham quyén cudng ché thuc
hién nghfa vu tai chinh nhung khéng chap hanh.”

14. B sung Didu 15b nhu sau:

“Diéu 15b. Thu hoi d4t abi véi trwong hop chim dikt hoat dong ciia
dw 4n dAu tw theo quy dinh cia phap ludt vé dau tw

Viéc thu hdi dit dbi véi trudomg hop cham dirt hoat dfng clia du 4n &Au tu
theo quy dinh cta phap luét vé dau tu, tru trudng hgp Nha nudc thu hoi dat
theo quy dinh tal khoén 1 Bicu 64 va khoan 1 Piéu 65 cia Luit dat dai dugc
thire hién theo quy dinh sau day:

T e et i -




oL ’l."‘rlr(‘mg hop duge Nha nuée giao d4t ¢6 thu tién st dung dat, cho thué
At thu tidn mdt 1dn cho ca thoi gian thué thi x1 1y thu héi dit nhu sau:

. a) Chu du tu duge tiép tuc sir dung dat 24 thang ké tir ngay dy an déu t
bi cham ditt hoat déng theo quy dinh cta phép luit vé du tu;

b) Trong thoi hc:m 24 thang ké tir ngay dl_rvén d’éq tr bi chim dut hoat déng
theo quy dinh, cha dau tur dugc thyc hién chuyén quyén str dung dat, ban tai san
hop phap gén lién véi dit cho nha dau tu khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Khi hét thoi han 24 thang duge gia han tién do st dung dit ma cha déu
tw khéng thye hién dugc viée chuyén quyén stt dung dét, bén tai san hop phép
ctia minh gén lidn véi dét cho nha diu tu khac thi Nha nudc thu hdi dat theo
quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 ctia Lujt dét dai.

2. Trudng hop duoc Nha nuée cho thué dét thu tidn thué dét hang nam
thi xtr Iy thu hdi dat theo quy dinh sau day:

a) Chit du tur dwoce tiép tuc st dung dét 24 thang ké tir ngdy du 4n déu tu
bi chim dirt hoat d6ng theo quy dinh ctia phép luét vé dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang ké tir ngay dy 4n iu tu bi chim dit hoat
dong theo quy dinh, chu déu trr duge thuc hién bén tai san hop phap géan lién
véi dit cho nha du tu khéc theo quy dinh cia phép ludt.

Nha nude thu hdi dat ctia ngudi ban tai san gan lién vai dat thué dé cho
ngudl mua tai san thué;

¢) Khi hét thai han 24 thang duge gia han tién d6 sir dung dAt ma chi
diu tu khdng thue hién dugc viéc ban tai san hop phap ctia minh gén lién vai

dit cho nha ddu fu khéc thi Nha nudc thu hdi dat theo quy dinh tai diém i
khoan 1 Piéu 64 cia Luit dat dai.”

15. B sung céc khoan 5, 6, 7, 8 va 9 vao Diéu 16 nhur sau:

«5. Trudmg hop dién tich dAt thuc hién dw 4n sén xuét, kinh doanh c6
phin dién tich dht thude quy dat néng nghiép sut dung vao muc dich cdng ich
hodc cé phin dién tich dat ma nguoi dang st dung d4t khéng cé quyén
chuyén nhugng, cho thué, gop vén bang quyén st dung @4t theo quy dinh cua
ohép luat vé dat dai va khong c6 tai san gén lién voi dat thi Uy ban nhén dén
chp co thim quyén quyét dinh thu hdi dat va cho chi d4u tu thué dét dé thuc
hién du 4n d8i voi dién tich dét do.

6. Truong hop dién tich dat thuc hién du 4n san xuét, kinh doanh c¢6
phan dién tich dét do Nha nuéc giao dét & quan 1y quy dinh tai Diéu 8 cua

T uat dit dai thi Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén quyét dinh thu hdi dat va
cho chu dau tu thué dat dé thue hién du an. :



10

7. Trudng hop st dung dht dé thuc hién du an dau tu thén% qua h.inh
thite mua tai san gén lién voi dét, nhén chuyén nhuong, thué quyén su durzg
d4t, nhan gdp vén b;ﬁng quyén st dung dat ma c6 thoi han s dung dat ichac
nhau thi thoi han stt dung dét duge x4c dinh lai theo thoi han cta dy an déu tu

quy dinh tai khoan 3 Piéu 126 ctia Luét dét dai; trudng hop khong thu.c“)c diér}
thue hién thu tuc du tu theo quy dinh cila phap lujt vé dau tu thi thol han su

<
~

dung dét do Uy ban nhén dan cép c6 thim quyén giao d4t, cho thué dht quyét
dinh nhung khéng duge vuot qua 50 nam. Trudng hop nhén chuyén nhl.lqng
quyén st dung dat dbi véi loai dat duge sir dung On dinh 1du dai thi thoi han

sir dung dét duoc x4c dinh lai 12 on dinh lau dai.

8. Viéc st dung d4t vao muc dich san xuét kinh doanh théng qua hinh
thirc mua tai san gén lién véi dat, nhin chuyén nhuong, thué quyén st dung
d4t, nhan gdp vén bang quyén su dung d4t chi thuc hién doi vdi cic trudng
hop quy dinh tai Diéu 73 cua Luét dat dai.

9. B6 Tai nguyén va Mdi truomg quy dinh chi tiét Piéu nay.”

16. Sira dai didm ¢, b sung céc diém d, d va e vio khoan 2 Piéu 18
phu sau:

“c) Pon xin ding ky quyén st dung ruéng dat ddi véi trudng hop khong
c6 gidy to quy dinh tai diém a va diem b khoan nay.

Trudng hop trong don xin dang ky quyén st dung rudng dét co su khac
nhau gitra thoi diém 1am don va thoi digm x4c nhén thi thoi diém xac ldp don
duoc tinh theo thai diém sém nhat ghi trong don;

d) Gidy t& vé viéc chimg nhén da ding ky quyén sir dung dat cia Uy ban
nhan dan cép x4, cip huyén hofc cap tinh cap cho ngudi sir dung dat;

@) Gidy t& vé viéc ké khai ding ky nha cira duge Uy ban nhén dén clp x4,
chp huyén hojc cép tinh xac nhén ma trong d6 c6 ghi dién tich dat c6 nha &;

e) G-ia‘.y t& ctia don vi qubc phong giao d4t cho cén b, chién sy lam nha
& trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 theo Chi thi s6 282/CT-QP ngay 11
thang 7 nam 1991 ctia BY trudmng B6 Quéc phong ma viée giao dat 6 phu hop

vdi quy hoach str dung dat Iam nha & clia cdn bd, chién s§ trong quy hoach dat
qubc phong di dugc co quan cd tham quyén phé duyét.”

17. B& sung khoan 9 vao Diéu 18 nhu sau:

“9. S¢ Tai nguyén va Moi trudmg, Phong Tai nguyén va Moi truong ¢
trach nhiém cung cAp sé muc ké dat, so kién dién 14p trude ngay 18 thang 12
ném 1980 quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dang dwgce luu trif tai co quan minh
cho Uy ban nhén ddn cdp x& va ngudi s dung dat dé phuc vu cho vi¢c déng
ky, cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khéc gén lién véi dat.”
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18. Stra ddi, bd sung diém a khoan S Diéu 22 nhu sau:

“a) Truong hop thira dét ¢6 nha & thi dién tich d4t & duoge cong nhén
bing han mtc cong nhén dit o tai dia phuong néu di st dung dét 6n dinh
trude ngay 15 thang 10 ndm 1993; dién tich dat ¢ duge cong nhén bing han
muc giao dit & tai dia phuong néu d3 st dung dét 6n dinh tir ngdy 15 thang 10
nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014;”

19. B sung khoém 6 vao Pidu 23 nhu sau:

“6. Trudong hop ngudi & nghi cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dAt dbi voi thia dat duge giao
khéng dung thim quyen trude ngdy 01 thang 7 nam 2004, d4t doé khéng co
tranh chip, phlt hop véi quy hoach nhung tai thot diém cép Gidy chimg nhén
cé nha & hoac khéng c6 nha & thi duge xem xét cAp Gidy chimg nhén va phai
thure hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.”

20. Bb sung Piéu 24a nhu sau:

“Pidu 24a. Cap Glay chimg nhan quyen siv dung dit, quyen s& hitu
nha & va tai san khéc gan Ilen véi @t dbi véi dién tich dit ting thém so véi
glay tor vé quyen sir dung d4t cho hd gia dinh, ca nhan dang sir dung dat

Truong hop do dac lai ma dién tich thira dat thue té nhidu hon dién tich
ghi trén Gidy ching nhén di cap hoic gidy to vé quyen str dung dét quy dinh
tai Pidu 100 cia Luat dat dai, Piéu 18 cla Nghi dinh nay va ranh giéi thira
dat thuc té cd thay (1‘01 so voi rarh gioi thira dét tai thoi dlem ¢ Gidy chimg
nhén hoac gidy tor vé quyen sir dung dét thi viéc xem xét cap Glay chung nhén
quyen s dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai sén khdc gan lidn voi dat dbi
véi dién tich dét ting thém duge thuc hién nhu sau:

1. Trudng hop dién tich dét tang thém do nhén chuyén nhuong, thira ké,
tdng cho quyén st dung d4t d4 c6 Gidy chiing nhan thi thue hién nhu sau:

a) Thuc hién thu tuc chuyén nhueng, thira Kké, téng cho abi voi dién tich
dét ting thém theo quy dinh tai B}eu 79, khoan 2 Biéu 82 va thu tuc cép doi
Gidy ching nhéan cho thira dat gbe (thira dit chua c6 dién tich dat tang thém)
theo quy dinh tal D1eu 76 cia Nghi dinh nay neu thira dat gbc da cé Giby
ching nhén vé quyén sit dung d4t ma khéng yéu clu ngudi str dung dét thuc
hi¢n tht tuc hop thira dat, Van phong dang ky dat dai co trach nhiém xac nhén
vao Pon dé nghi cip lai, cap dcn Gidy chung nhén quyén si dung dat, quyen SO
hira nha & va tai sén khéc gin lién véi dit déi vdi dign tich dét tang thém va gui
thong tin dia chinh dén co quan thué, trinh chp Gidy chimg nhén, cép nhit,
chinh 1y hd so dia chinh, co s¢ dit liéu d4t dai cho toan b dién tich thira dat
dang sur dung, trao G1ay chimg nhan cho ngudi dugc chp hozc gii Uy ban nhén
dan chp xa dé trao dbi véi trudmg hop ndp hd so tai Uy ban nhén dén cép xa;
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b) Thuc hién thu tuc chuyén nhuong, thua Kké, téng cho dbéi véi d@én tic;h
dht tang thém theo quy dinh tai Diéu 79, khoan 2 Diéu 82 va thu tyc cap Gidy
chimg nhén 1in diu cho thira dét goc theo quy dinh tai Diéu 70 ctia Nghi dinh
nay néu thita dat gbc cb giby t& vé quyén sit dung dét theo quy dinh tal
Didu 100 ciia Luat dt dai, Didu 18 ctia Nghi dinh ndy. Van phong dang ky
it dai cé trach nhiém xdc nhan vao Pon dang k¥, cap Gidy chimg nhén
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lidn véi dat doi vl
dién tich dét ting thém va gui thong tin dia chinh dén co quan thué, trinh cap
GiAy ching nhén, cap nhét, chinh 1y h so dia chinh, co s& dit liéu dét dai cho
toan bo dién tich thua dét dang sir dung, trao Giy chiing nhén cho ngudi dugc
cAp hodc gii Uy ban nhén dén cép x& 8 trao ddi véi trudng hop ndp héd so tai
Uy ban nhén dan chp 4.

2. Trudng hop dién tich dét ting thém do nhéan chuyén nhuong, thira ké,
tang cho quyén su dung dat trude ngay 01 thang 7 nam 2014 ma dién tich dat

ting thém @6 co gidy to vé quyén s dung d4t quy dinh tai Piéu 100 cia Luat

dAt dai, Pidu 18 ciia Nghi dinh nay thi thyc hién nhu sau:

. a) Thuc hién tha tuc cAp lan d3u @éi voi dién tich dét ting thém theo quy
dinh tai Didu 70 va th tuc cép ddi Gidy chiing nhan cho thira dét gbe theo
quy dinh tai Pidu 76 cua Nghi dinh nay néu thia dit gbe @ duge cAp Gidy
chimg nhin. Vin phong ding ky &4t dai co trach nhiém xéc nhén vao Don aé
nghi cép lai, chp dbi Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
v tai san khac gén lidn voi dét i vai dién tich d4t tang thém va gii théng tin
dia chinh dén co quan thué, trinh cap Gidy chimg nhén, c4p nhét, chinh Iy hd
so dia chinh, co s& dit idu dit dai cho toan bd dién tich thira dét dang str dung,
trao Gidy chiing nhén cho ngudi dugc chp hodc gui Uy ban nhén dan chp xa aé
trao déi véi trudmg hop ndp hd so tai Uy ban nhén dan cAp x4;

b) Thuc hién thii tuc c&p Gidy chimg nhén 1An diu theo quy dinh tai Diéu 70 cia
Nghi dinh nay cho toan bg dién tich thira dit néu thra dét gbe c6 giy tor vé& quyén st
dung dt theo quy dinh tai Diéu 100 cia Luft dAt dai, Diéu 18 ciia Nghi diph nay.

3. Truong hop dién tich d4t ting thém khéng co gidy to vé quyén sut
dung dit theo quy dinh tai Diéu 100 ctia Luat dht dai, Diu 18 cia Nghi dinh
nay thi thuc hién nhu sau:

a) Trudmg hop ngudi sit dung dét khong vi pham phép lut v& d4t dai thi
viée xem x¢ét xu ly va chp Giy chimg nhén quyén sit dung dit, quyén s& hitu
nh3 & va ti sin khac gén lidn véi dht dbi véi dién tich dét tang thém thye hign
theo quy dinh tai Didu 20 ctia Nghi dinh nay;

b) Truong hop dién tich d4t ting thém do ngudi su dung dét vi pham
phép lut vé dat dai trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi xem xét x1r 1y va chp
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén
lin voi dat d6i voi dién tich dat ting thém thue hién theo quy dinh tai
Pieu 22 ctia Nghi dinh nay;

e i wie



12

c) Truong hop dién tich dét ting thém do ngudi sit dung dat dugc giao
trai thim quyén true ngay 01 thang 7 nam 2014 thi vige xem xét xir Iy va cap
Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hifu nha & va tai san khac gan
lidn voi dat dbi voi dién tich dét tang thém thuc hlen theo quy dinh tai
biédu 23 clia Nghi dinh nay;

d) Thu tuc cp Gidy chung nhén dm véi dién tich dat tang thém dugc
thue hién theo quy dinh tai Pidu 70 va cAp ddi Gidy ching nhén cho thia dht
goc theo quy dinh tai Diéu 76 ciia Nghi dinh nay néu thira dét gbc da duoc
cép Gidy chimg nhén. Vin phong dang ky dét dai cd trach nhiém xdc nhén
vao Don dé nghi cép lai, cap 601 G1ay chimg nhan quyen st dung dét, quyén
s& hifu nha & va tai san khdc gén lidn véi dat ddi véi dién tich dat ting thém
va gui théng tin dia chinh dén co quan thué, trinh clp Gidy chimg nhan sau
khi ngudi st dung d4t da hoan thanh nghia vu tai chinh, cip nhét, chinh Iy hd
so dia chinh, co s& dit liéu d4t dai cho toan bd dién tich thira dit dang st
dung, trao G1ay chimg nhan cho ngudi duge cép hodc gui Uy ban nhén dén cap
xd dé trao déi voi trudmg hop ndp hd so tai Uy ban nhéan dén cap X4.

d) Tha tuc chp G1ay chimg nhén ddi véi toan bo dién tich thira dat thue
hién theo quy dinh tai Piéu 70 ctia Nghi dinh nay néu thira dt goc co g1ay to
vé quyen st dung dat theo quy dinh tai Piéu 100 cua Luat dat dai, Dleu 18
ctia Nghi dinh nay.”

21. Bé sung diém c vao khoan 1 Didu 26 nhu sau:

“c. Trudng hop chung cu két hop véi vin phong, co s dich vu, thuong
mal, néu chu déu tu co nhu cAu va du didu kién thi duoc cap Glay ching nhén
quyen st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khéac géan lidn véi dat cho
mdt hodc nhiéu cin hé, vin phong, co s dich vy, thuong mai thudc s6 hitu
ciia chu déu tu.”

22. B4 sung khoén 4 vao Piéu 32 nhu sau:

“4, Pbi véi du 4n c6 nhidu hang muc cong trinh dugce the hién trong
quyet dinh phé duyét du an_ dau tu, quyét dinh dAu tu du 4n, gidy phép déu tu,
gidy chimg nhén dau tu, gidy ching nhén déng ky dau tu do co quan c6 thdm
quyén cap, quyet dinh phé duyét quy hoach xay dung chi tiét, gidy phép x&y
dymg néu chu dau tu ¢0 nhu cau va cod du dleu kién thi dugc co quan nha nudc
c¢6 tham quyen cap G1ay chung nhén quyen st dung dét, quyen s& hiru nha ¢
va tai san khac gén lién véi d4t cho timg hang muc cong trinh hodc timg phan
dién tich ctia hang muc cdng trinh do.”

.23, Chuyén khoan 3 thénh khoén 5, bd sung khoan 3 va khoéan 4 vao
Piéu 37 nhw sau:

“3. Pbi véi dia phuong da thanh ldp Van phong dang ky dét dai thi viéc
ching nhén quyen sd hitu nhd & va tai san khac gan lién voi dat vao Gidy
chimg nhén di cap do Van phong dang ky dét dai hodc Chi nhénh Van phong
dang ky dét dai thue hién theo quyét dinh ctia Uy ban nhan dén chp tinh.
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4. ny ban nhén dén cép tinh can ot diéu kién cu thé tai dia phuong vé bo

may td chire, co so vat chét cia Vin phong ding ky (}ét dai dé quy dinh viéc

cho phép So Tai nguyén va Moi truong duoe Uy quyén cho Vin phbng déng
ky dAt dai chp Giy chung nhén quyén su dung dét, quyén s¢ hitu nl:l‘a Gva tal
san khéc gén 1idn voi dat ¢bi véi trudng hop quy dinh tai khoan 1 P1cu nay.

Céc trudmg hop ay quyén cp Giky chimg nhén quyén sir dung d{?ljt, quyen %6
hitu nha & va tai san khéc gan lién v6i dét quy dinh tai khodn 1 Piéu 105 cua
Lugt dAt dai va khoén ndy duge sit dung diu cia S& Tai nguyén va Mai truong.”

24. B sung Piéu 38a nhu sau:

«“Pidu 38a. Cho thué tai san gn lién véi dat thug, dit thué lai tra
tién thué dit hang nim

1. T4 chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nuee ngoai, doanh nghiép
6 vén diu tur nudc ngodi, hd gia dinh, c& nhén thué d4t ctia Nha nudc tra tién
thué dit hang nam; thué dat, thué lai dat trong khu céng nghiép, khu c}}é xudt,
cum cbng nghiép, lang nghé tra tien thué dit hang nam va da@ dugc cap Gidy
chimg nhén thi dugc cho thué tai san gén lién véi dét da duge tao 14p hop phap
theo quy dinh ctia phép ludt néu dap Ying da cac diéu kién theo quy dinh cla

%

phép luét vé kinh doanh bat dong san. Nguoi thué tai san phai st dung tai san

I3 I3

trén déf theo muc dich di duoc xé4c dinh trong quyét dinh cho thué dét cta co

quan nha nudc co thim quyén ho#c trong hop ddng thué d4t, thué lai dét da ky.

2. Té chire su nghiép cdng l4p tu chu tai chinh thué déat ctia Nha nudc tra
tién thué hang niam; thué dét, thué lai dét trong khu céng nghiép, khu ché xuit,
cum ¢bng nghiép, lang nghé tra tidn thué dét, thué lai d4t hang nim va da duge
cép Gidy chimg nhén thi duge cho thué tai san gin 1ién véi dét theo quy dinh
cia phap ludt vé dAt dai va phép ludt v& quan 1y va sit dung tai san nha nude.
Nguoi thué tai san gén lién véi dat phai sir dung dht dung muc dich.”

25. B& sung khoan 3 vao Piéu 39 nhu sau:

“3. Doanh nghiép co von dau tu nude ngoai sir dung d4t do nhan chuyén _

nhugng Vf)x} dau tu 13 gia tri quyén s dung dat theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 169 ctia Ludt dat dai cé quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 3
Piéu 183 ctia Luét dat dai.”

26. Bb sung Diéu 42a nhu sau:

‘:Diéu 42a. Piéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dAt gan vai viée
chuyén nhwgng mt phin hodc toan b dw 4n dau tw khong phai la dw an
dau tw xay dung kinh doanh nhi &, du an dau tw xidy dwng két ciu ha
tAng dé chuyén nhwgng hojc cho thué

. Viée chuyén nhuong quyén st dung dt gin véi chuyén nhugng mot
phan hoac toan bd dy an déu tu khéng phai 14 dy 4n dédu tu x&y dung kinh
doanh nha ¢, du 4n dau tu xay dung két cdu ha tang d& chuyén nhuong hodc
cho thué pk}éi tuan thi céc didu kién theo quy dinh cia phap luat vé déu tu,
phép Just vé& kinh doanh bét dgng sdn va phai bao dam céc diéu kién sau day:

S S T
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1. C6 du céc didu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 ctia Luat dét dai;

2. Chu dau tw phai hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dit dai
ctia dur 4n gdm tién sir dung dat, tién thué dét; thué, phi, 18 phi lién quan dén
d4t dai (néu co) theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop chi déu tu chuyén nhugng toan bd du an dAu tu thi phai
hoan thanh nghia vy tai chinh lién quan dén dit dai dbi véi toan bd dién tich
dét ctia du an;

b) Trudmg hop chi dAu tu chuyén nhuong mot phén du 4n dAu tu thi phai
hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai dbi voi dién tich dit
chuyén nhuong.

3. Nguoi nhan chuyén nhuong quyen s dung dét gén véi chuyén
nhugng mot phan hodc toan bd du 4n dau tu pha1 déap ung céc diéu kién theo
quy dinh tai Diéu 58 ctia Luat dét dal Pidu 13 va biéu 14 clia Nghi dinh nay
va phai sir dung d4t ding muc dich.

27. Stra dbi, bd sung Piéu 43 nhu sau:

“Pjéu 43. Viée si dung dAt dbi voi trudmg hop mua, ban, chuyén
nhuong phin vbon goép, ¢b phan trong doanh nghiép; ¢d phan hoa doanh
nghiép nha nwée :

1. Vige sir dung dat dbi voi trudng hop mua, ban, chuyen nhucmg phan
vbn gop, ch phan trong doanh nghiép, trong d6 cé gia tri quyén s dung dat
tai san gin lién voi d4t duoge thuc hién theo quy dinh sau day: :

a) Trudong hop mua, ban, chuyen nhuong phan vén gop, cb phan trong
doanh nghiép, trong d6 cé gi4 tri quyén sit dung d4t, tai san gén lidn=véi dat
nhing khéng thay ddi vé ngudi sir dung dét, cht so hitu tai san gan lién véi dat
thi khong phai 1am thi tuc dang ky bién dong dit dai, tai sén ohn lién v6i dat.

b) Truémg hop mua, ban, chuyen nhuong phan vén gop, cb phan trong
doanh nghiép, trong d6 co gia trl quyen su dung dAt ma thay déi vé nguol st
dung dét, chil s& hitu tai san gan lién Vor1 dét thi trong thoi han 30 ngay ké tir
ngdy mua, bén, chuyén nhugng phan Von gop, cb phan trong doanh nghiép,
doanh nghiép phal thue hién thu tuc chuyén quyén st dung dt, dang ky bién
dong dét dai, tai san géin lién véi d4t véi co quan 1tha nude ¢b tham quyén va
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. Péi v6i doanh nghiép ¢ von dau
tu nudc ngoai thi thai han st dung d4t theo thoi han cua du 4n déu tu nhung
khong vugt qué thoi han quy dinh tai khoan 3 Pidu 126 ctia Luat dét dai.

¢) Trudng hop mua, ban, chuyén nhwong phin von gdp, cb phan cua Nha
nude tai doanh nghiép thi viéc xac dinh gid tri quyen sit dung dét vao_ vén
hodc ¢b phan cua Nhé nuoc duge thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé dit
dai, phép luft v& quan ly, sir dung Von nha nudc &Au tu vao san xudt, kinh
doanh tai doanh nghiép va phap ludt vé cb phin héa doanh nghiép nha nude.
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Cac trudng hop mua, ban, chuyén nhuong phén vén gop hodc c«? phén
ctia Nha nude quy dinh tai Diém nay phé'q xac dinh lal gid tri quyeén su dm}g
d4t theo gid dht cu thé tai thoi diém chuyén nhuong. Viéc mua, béni Chl)\lye{l
nhuong vén gép hodc cb ph?m thue hién theo quy dinh cua phdp luat ve .dat
dai va phap luat v& quéan 1y, sir dung von nha nude ddu tu vao san xuat, kinh
doanh tai doanh nghiép.

2. Viéc quan ly, st dung dAt khi thue hién cd phé"m hoa doanh nghiép nha
nude duge thue hién theo quy dinh sau day:

a) Khi b phé"m héa doanh nghiép nha nude, doanh nghiép co phéan hoa
¢6 trach nhiém ra soat toan by qu¥ dat dang quan ly, s dung dé 1ap phuong
4n st dung dat theo quy dinh clia phap tuat dat dai va phap luft vé sdp xep lal,
xit 1Y nha dét thudc s& hitu nha nuéc vé trinh co quan nhd nudce c6 tham
quyén phé duyét trude khi t6 chirc xdc dinh gid tri doanh nghiép c6 phan hoa.

Phuong an sir dung dit clia doanh nghiép cb phin hoa 14 thanh pl}én ]:15
so khi trinh co quan nha nuée ¢ tham quyén phé duyét phwong 4n ¢ phan
hoéa va duge thuc hién céng khai theo quy dinh ctia phap luét.

b) Trong thoi han 60 ngay ké tlr ngay dugc cAp Gidy chung nhén ding

'k kinh doanh ln dau, doanh nghiép co phn c6 trach nhiém thyc hién céc

thi tuc d& duge Nha nude giao dat, cho thué d4t, cip Gidy chimg nhan quyén
st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét theo quy
dinh ctia phép luat. , '

D& véi dht Nha nuéce di giao khéng thu tidn sir dung dét cho doarh
nghiép nha nudc thi doanh nghiép b phén phai chuyén sang thué d4t néu
thudc trudng hop duge Nha nude cho thué d4t theo quy dinh ctia Luét dat dai;
doanh nghiép c6 phan dugc Nha nude giao d4t c6 thu tidn st dung dét néu
thude truong hop Nha nude giao dht cé thu tidn s dung dit. Gid d4t Nha
nuée cho thué dit, giao dat duoc xac dinh theo gia d4t cu thé tai thoi diém
quyét dinh cho thué dét, giao d4t cla co quan nha nudc co thim quyén. Thdi
han sit dung dét duoe tinh tir ngdy c6 quyét dinh giao dt, cho thué dat abi véi
doanh nghiép c¢d phéin. Doanh nghiép c¢b phén -6 trdch nhiém ndp tién s
dung dét, tién thué dét theo quy dinh ciia phép lut.

_ Dbi véi dét d duoc Nha nude cho doanh nghiép nha nuée thué dat tra
tién thué dat hang nim hodc thué d4t tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué, dét
do doanh nghiép nha nude nhin chuyén nhuong c6 ngudn gbec la dét thué da
tra tien thué mot lan cho Nha nudc thi doanh nghiép cb phén duge tiép tuc
thué dat trong thoi han thué dat con lai. Doanh nghiép cd phén c6 trach nhiém
thuc hién thi tuc thué dat va ky lai hop ddng thué dét véi co quan nha nudc
c6 tham quyén trong thoi han 60 ngay ké tir ngay dwoc cap Gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh lan dau. Viéc xur Iy 56 tién doanh nghiép nha nude d2 nop
hodc da tra dé nhén chuyén nhuong quyén st dung dét thuc hién theo quy
dinh ctia phap ludt vé dat dai va phéap luit vé ¢ phé”m hoa.
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Péi v6i dit dd duoc Nha nude giao dt ¢6 thu tién st dung dit, dét do
doanh nghi¢p nha nudc nhéan chuyén nhuong cé ngudn gbc 1a dat dugc Nha
nude giao co thu tien st dung dAt ma nay thudc trudmg hop dugc thué dat theo
quy dinh ctia Lugt dat dai nam 2013 thi khi ¢b phin héa, doanh nghiép ¢b phan
phai chuyén sang thué dét. Viée xir Iy s6 tién doanh nghiép nha nude da nop khi
Nha nude giao dét hodc dd tra dé nhéan chuyén nhuong quyén sir dung dt thue
hién theo quy dinh ctia phép luét vé dét dai va phap luat vé c6 phan héa.

D41 v6i dat dd duoc Nha nudc giao dét co thu tién st dung dat, dat do
doanh nghiép nha nudc nhén chuyén nhuong c6 ngudn gbe 14 dét dugc Nha
nudc giao co6 thu tién st dung dat ma nay thude trudng hop duoc giao dét cé thu
tién sir dung dét theo quy dinh cta Luft dit dai ndm 2013 thi khi ¢b phén héa,
doanh nghiép ¢ phén duoc tiép tuc sit dung @4t theo hinh thirc d3 duge giao.

¢) Viée xé4c dinh gia tri quyén s dung dét khi ¢ phin héa doanh nghigp
nha nude duge thue hién theo quy dinh cia phéap luét vé dét dai va phéap luat
vé& ¢b phén hoéa doanh nghiép nha nuéc nhung phai dam bao nguyén tic gis
d4t d& xéc dinh gi4 tri quyén sit dung dét 1 gi4 dét cu thé do Uy ban nhén dén
clp tinh quyét dinh theo quy dinh tai khoan 3 va didm d khoan 4 Pidu 114 cia
Luit dat dai.

Co quan c6 trach nhiém xéc dinh gi dat cu thé dé tinh gid tri quyén sur
dung dét, tinh gia thué @4t khi cb phin héa doanh nghiép nha nude dang cong
khai gia dAt d4 x4c dinh trén Trang thong tin dién tr clia Uy ban nhén dén cap
tinh, Trang thong tin dién ti cua B$ Tai nguyén va M(”),i trudng va Bé Tai
chinh it nhét 1a 15 ngay trudc khi trinh Uy ban nhén dan cép tinh quyet dinh.

3. Xt 1f ton tai déi véi cde truomg hop doanh nghiép cb phén hoa dang
st dung dat trudce ngay Nghi diph ndy ¢é hidu luc nhung chua hoan thanh tha
tuc phap 1y vé quyén sit dung dat theo quy dinh:

a) Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém chi dao thyc hién kiém tra,
ra soat viéc quéan ly sit dung dét dai theo phuong 4n cb phén héa da dugc phé
duyét dé hoan thanh thi tuc giao d4t, cho thué dét, cép Gidy cht’mg,nhén
quyen st dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gn lién véi dat cho
doanh nghiép cb phin theo quy dinh.

Trudng hop phét hién c6 vi pham trong quan 1y s dung d4t thi Uy ban
nhin dan cip tinh ¢6 trach nhidm & chitc thanh tra, kidm tra dé xu Iy dut
didm truéce khi thuce hién thi tuc giao dét, cho thué dat, cdp Giay chimg nhén
cho doanh nghiép cb phén.

b) Doanh nghiép ¢é phin c6 trach nhiém thue hién céc thu tue dé duoe
giao dét, cho thué dat, chp Gidy chimg nhén quyén sit dung dht, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dét theo quy dinh clia phép lut. Viéc xi Iy
nghia vu tai chinh vé @4t dai (néu c6) thuc hién theo quy dinh cia phap luat
4t dai v thu tidn sit dung dét, tién thué dét va phap luat vé cb phan hoa.



18

¢) Céac thu tuc 44t dai quy dinh tai diém a va diém b khoan n'éy ‘phéi dugc
hoan thanh sau 180 ngdy ké tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lue thi hanh.

4. Trudmg hop doanh nghié€p nha nudc da 5:6 phz‘"m hoa t'ruc'rc ngay Nghi
dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ma da x Iy quyén st dung dit theo quy dinh
clia phép luat dét dai khi cb phan héa doanh nghiép nha nuéc thi dugc tiép tuc
sir dung d4t theo hinh thic da dugc Nha nudc giao ¢6 thu ticn st dung dat

r

hoic thué dat trong thoi han s dung dAt con lai.”
28. B6 sung Piéu 43a nhu sau:

“Piéu 43a. Xir 1y quyén sit dung dit dang cho thue, dang thé chap
khi Nha nuée thu hdi dat

1. bit dang cho thué, thé chip ma Nha nudc thu hdi theo quy diph tgi
" Didu 61 va Didu 62 cia Lujt dét dai thi hop ddng thué dat, hop dong the chap
bing quyén st dung dht bi cham dut. Viée xit Iy quyén va nghia vy ¢6 lien
quan dén quyén st dung @4t gifta cac bén trong hop ddng thué dat, hop dong
thé chip thwe hién theo quy dinh cua phap luét vé dén sy.

2. Dét dang cho thué thudc tnr@mg hop bi thu héi theo quy din}} tai cac
di,ém a, b, ¢, d, g, hvaikhoan 1 Di€u 64 ctia Lujt dat dai thi hop dong thué
d4t bi chdm dit va viée thu hoi dat thye hién theo quy dinh sau:

a) Trudng hop bén cho thué d‘ét 14 nguoi gy ra hanh vi vi pham phép
lugt vé dt dai thi Nha nude thu hdi dat. Bén cho thué dat phai boi thuong
thiét hai cho bén thué dat theo quy dinh cua phap luat vé dén su;

~ b) Trudng hop bén thué @4t 12 ngudi gy ra hanh vi vi pham phap ludt vé
dat dai thi Nha nuée thu hoi dat. Bén thué dat phai bdi thudng thigt hai cho
bén cho thué dét theo quy dinh cua phap ludt vé dan su;

¢) Trudmg hop ngudi gy ra hanh vi vi pham phap luét vé dat dai khong
phéi 12 bén cho thué d4t hoc bén thué dét thi Nhi nude thu hdi dat va ngudi
géy ra hanh vi vi pham c6 trdch nhiém bdi thudong cho bén bi thiét hai theo
quy dinh.

3. Khi Nha nuéc thu hdi dét quy dinh tai céc didm a, b, c,d, g, hvai
khoan 1 Diéu 64 ctia Luft dét dai ma quyén sir dung d4t d6 dang duge thé
chap thi hop dong thé chip quyén st dung dt bi chim dut; bén thé chip phai
hoan tra khoén vay cho bén nhén thé chép theo quy dinh ctia phép luat vé dan
su va phdp luédt khéc ¢6 lién quan.

4. Dat do ngudi sit dung dht 13 ¢4 nhan cho thué, thé chip ma c4 nhan d6
chét nhumg khong ¢6 ngudi thira ké thi Nha nude thu héi dit, Nha nwdc cb
trach nhiém giai quyet cac quyén va nghia vy c6 lién quan dén thira dét theo
quy dinh ctia phép luat; hop dong thué dht, hop ddng thé chép bi cham dut va
quyén st dung dat dugc gidi quyét nhu sau:
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a) Trudng hop thué dit thi bén thué dit duoc Nha nudce tiép tuc cho thué
d4t trong thoi han con lai cua hop ddng thué dit da ky két;

b) Trudng hop thé chép bing quyén sur dung d4t thi x1r 1y quyén sir dung
dit thé chép theo quy dinh ctia phap luat vé glao dich bao dam.”

29.Bb sung Piéu 43b nhu sau:

“Dleu 43b. Sir dung dit ciia td chite kinh té do nhan chuyen nhwgng
quyen sir dung dAt ndng nghiép ciia h gia dinh, c4 nhin dé thuye hién dy
an dau tw

Viéc str dung dat ciia t5 chire kinh té do nhén chuyen nhuong quyen st
dung d4t néng nghiép khéng phai la @4t thue tra tién thué dit hang ndm ctia hd
gia dinh, ca nhan d& thuc hién du 4n dau tu duoe quy dinh nhu sau:

1. T chirc kinh té st dung d4t do nhan chuyén nhuong quyen str dung dat
néng nghiép khong phéi la d4t thué ciia ho gia dinh, ¢4 nhén, try aht trong laa,
d4t rimg phong ho, dit rimg dic dung aé thuc hién du én d’au tu san xuét nong
nghiép va khéng chuyen muc dich si dung dat thi dugc tiép tuc str dung dht va
khong phai chuyen sang thué dét; thoi han st dung dit duoc x4c dinh theo thoi
han cda du an ddu tu quy dinh tai khoan 3 Pidu 126 ctia Luat dat dai.

Trudng hop t4 chirc kinh té xin phép chuyén muc dich si dung dat sang
loai dt khac trong nhém d4t néng nghiép theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 57
cia Ludt dat dai thi phai thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap
ludt, khong phai chuyen sang thué d4t; thoi han st dung dat duoc xac dinh theo
thoi han cta dir an ddu tr quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 cta Luat dat d’al

2. T chire kinh & sit dung dit do nhén chuyen nhuong quyén st dung
dét nong nghiép cua hd gia dmh ¢4 nhan ma dat d6 do hd gia dinh, ca nhan
dugc Nha nuée cho thué thu tién mat 14n cho ca thoi gian thué, trir dht trong
l0a, d4t rimg phong hd, dét rimg déc dung dé thyc hién du &n dau tw san xuit
nong nghiép thi té chire kinh té dugc tiép tuc st dung dét theo hinh thirc thué
dét; thoi han sir dung dht dugc xac dinh theo thoi han cda du én dau tu quy
dinh tai khoan 3 Didu 126 cia Ludt dt dai.

Truong hop t6 chirc kinh t€ xin phép chuyén muc dich st dung dat sang
loai dét khac trong nhém dat néng nghiép theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 57
ctia Luat dét dai thi duoc tiép tuc st dung dAt theo hinh thire thué dét, phai
thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh ctia phép lut; thoi han s dung dat
duoc x4c dinh theo thoi han cia du an déu tu quy dinh tai khoén 3 Diéu 126
ctia Luat dat dai.

3. Béi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, khi
hét thoi han st dung dat néu cé nhu ciu tiép tuc st dung d4t thi duge co quan
nha nudc cbd tham quyen xem Xxét gia han st dung dét va phai chuyén sang
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thué dht theo quy dinh ciia phép 1uat Trinh ty, tha tuc nhéan chuy&n nhuong
quyen sit dung dat va chuyén myc dich s dung dét thue hién theo quy dinh

tai Diéu 69 va Didu 79 ctia Nghi dinh nay.

4. T4 chirc kinh té st dung: @4t do nhén chuyen nhugng quyen st dung
d4t ndéng nghiép cha hd gia dmh c4 nhan d& chuyén muc dich sir dung sang
thue hién du an dhu tu san xudt, kinh doanh phi nong nghi¢p thi phai chuyén
sang thué dét va pha1 thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phap
lujt. Thoi han thué dht duoc xéac dinh theo thoi han cia du an du tu quy dinh

tai khoan 3 Piéu 126 cua Luit dét dai.”
30.Bo sung Diéu 43¢ nh sau:

“Piéu 43c. Sir dung g4t cia t§ chire kinh té, hg gia dinh, ca nhin khi
chuyén muc dich sir dung dat

1. T chirc kinh té dang sit dung d4t ma chuyén mue dich sir dung dét,
trir truéng horp quy dinh tai Diéu 43b ctia Nghj dinh nay thi ché do st dung
4t khi chuyén muc dich dwgc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop chuyen sang su dung vao muc dich dét de thuc hién dy én
dau tu xdy dung nhd & d4 ban hodic dé ban két hop cho thue ho#c dy an dau jabe
ha tang nghia trang, nghia dia aé chuyen nhuong quyen st dung dét gin véi
ha ting thi dugc st dung dAt theo hinh thic giao dét c6 thu tidn s dung dét
va phai ndp tién sit dung dat khi chuyén muc dich theo quy dinh;

b) Truémg hop chuyen muc dich sir dung tr d4t ndng ngh1ep, dat o duge
Nha nude cho thué, d4t phi néng nghiép duge Nha nudc giao @4t khéng thu
tién sir dung d4t sang str dung vao muc dich d4t san xuét, kinh doanh phi nong
nghiép; dét xay du'ng céng trinh céng cdng c6 muc dich kinh doanh; dht dé
thuc hién du 4n diu tu nhi & dé cho thug; dét xay dung cbng trinh sy nghiép
thi dwoc st dung dit theo hinh thirc thué dat tra tién thué hang nam hodc thué
@4t tra tién thué mét 14n cho ca thoi gian thué va phai ndp tidn thué dit khi
chuyén muc dich (néu c6) theo quy dinb;

¢) Truong hcp chuyen muyc dich st dung tir dét &, d4t phi noéng nghiép
khong phal 1a dét & co nguon goc duoc Nha mroc gzao dét c6 thu tién st dung
dAt va tién st dung dat da nop khong ¢ ngudn gbe tir ngén sach nha nudc
sang sit dung vao muc dich d4t san xudt, kinh doanh phi nong nghiép; d4t x4y
dung cong trinh céng céng c¢6 muc dich kinh doanh; d4t @& thuc hién duz an
dAu tu nha & dé cho thué; dit xay dung cong trinh sy ngh1ep thi dugc t1ep tuc
s dung &t theo hinh thirc giao dét cé thu tidn st dung dit va phai nop tién st
dung d4t khi chuyén muc dich (néu cb) theo quy dinh;
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’ d) Trudng hop chuyén muc dich sir dung trong ndi bd d4t néng nghiép 1a
dat dugc Nha nudc giao ¢o thu tién st dung dét va tién st dung dat da tra
khéng co ngudn gbc tir ngdn sach nha nude thi dugc tiép sir dung dit theo
hinh thite giao dat cé thu tién st dung dét va phai ndp tidn sit dung d4t khi
chuyén muc dich (néu c6) theo quy dinh;

@) Truomg hop chuyén muc dich st dung trong ndi bod dét nong nghiép la
a4t thué, dat duge Nha nudc giao c¢o thu tién st dung dat va tidn sir dung dit
d4 trd c6 ngudn gde tir ngin sach nha nude, dét duoc Nha nudc g1a0 khéng
thu tién st dung dit thi dugc st dung d4t theo hinh thtc thué dét tra tién thué
hang nidm hodc thué d4t tra tién thué mot 14n cho ca thoi gian thué va phai ngp
tidn thué dit khi chuyén muc dich theo quy dinh.

2. Ho gia dinh, ¢4 nhin dang s dung d4t ma chuyén muc dich sir dung
dht thi ché do st dung dét khi chuyén muc dich duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hop chuyen muc dich sir dung dét tir dat nong nghiép khong
phai 1a dAt thué ciia Nha nudc sang dat thuong mai, dich vy; dht co s& san xudt
ph1 ndng nghiép thi dugc st dung theo hinh thirc giao dét cd thu tién st dung
dét va phai nop tidn sir dung dét khi chuyén muc dich theo quy dinh;

b) Truong hop chuyén muc dich st dung tir d4t néng nghlep 14 dat thué
cta Nha nuée sang dat thuong mai, dich vy dht co sO san xudt ph1 ndng
nghiép thi duge sir dung theo hinh thie thué dét tra tién thué hang nam hodc
thué dit tra tién thué mot 14n cho ca thoi gian thué va phai ndp tidn thué dht
khi chuyen muc dich theo quy dinh;

¢) Thoi han sit dung d4t khi chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai
didm a va didm b khoan nay duge x4c dinh theo thdi han cva dir an déu tu quy
dinh tai khoan 3 Didu 126 cia Luat dat dai. Trucmg hop khéng c6 du an dau
tur thi thoi han si dung dét 12 khéng qué 50 nim; d6i véi dia ban c6 diéu kién
kinh t& - x& héi khé khin, dia ban kinh t& - x4 hoi dic biét khé khin thi thot
han st dung d4t 1a khéng qua 70 nim. Thoi han st dung dat duge tinh tir thoi
diém duoe co quan cd thAm quyen cho phép chuyén muc dich st dung dat.”

31. B4 sung Piéu 43d nhu sau:
“Pidu 43d. Quy dinh dién tich t6i thidu dwge tich thira

Uy ban nhin dén cdp tinh quy dinh dién tich t8i thidu duge phép tich
thira dd1 véi timg loai dét cho pht hop voi didu kién cy thé cia dia phuong.”
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32. B sung Piéu 43d nhu saw:

«Pigu 43d. Sir dung dét Jam mat b%ngfﬁn xuit hoic kinh doanh dich
vu phi ndng nghiép do dwoe boi thudng, hd tro khi Nha nude thu hoi dat

ndéng nghiép ciia hd gia dinh, c4 nhan trudc ngay 01 thang 10 nam 2009

H6 gia dinh, c4 nhén thude déi tuong duoc bdi thudng, hd tro bing dht
lam mit bing san xuat hodc kinh doanh dich vu phi ndng nghiép khi Nha
nuée thu hdi dit nong nghiép theo quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Diéu 4

cua Nghi dinh s& 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cua Chinh pht,

Diéu 30 ctia Nghi dinh & 84/2007/NP-CP ngdy 15 thang 5 nam 2007 cla
Chinh phii ma sau ngay 01 thang 7 nam 2014 méi thue hién viée giao dat theo
phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu da duge co quan n’hé” nudc ¢o tham
quyén phé duyét thi ho gia dinh, c4 nhan dé dugc st dung dat on dinh l4u dai
vao muc dich san xuét, kinh doanh dich vu phi néng nghiép da duge xac dinh,
khéng phai ndp tidn st dung dét khi dugc phép chuyén sang lam dét &, duge
bdi thuong vé dat theo gid dét & khi Nha nude thu hdi dat.”

33. B sung Diéu 452 nhu sau:
“Pidu 45a. Dit rirng san xuAt 12 rirg tw nhién

1. Nha nude giao dit rimg sin xuét 14 rimg tw nhién cho t6 chire quan ly
rimg dé quén 1y, bao vé va phat trién ring.

Hé gia dinh, cé nhén, cing déng dén cu dang sinh s6ng trong khu vuc
rimg sén xut 1a rimg tu nhién noi chua ¢ td chire quan 1y rimg ma c6 nhu

céu, kha nang bao vé, phat trién rimg thi dugc Nha nude giao dat rimg san
_xuat la rimg tu nhién khéng thu tién st dung dat dé bao vé, phat trién rimg va

duogc két hp'p khai thac cac loi ich khéc theo quy dinh cia phap luat vé bao vé
va phét trién rimg.

2. Hb gia dinh, c4 nhin da dugc Nha nudc giao, cho thué dat rimg san
xuat la ring tu nhién va cdng dong dan cu d& duge Nha nude giao d4t rimg
sén xudt 1a ring tw nhién trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi dugc tiép tuc st
dung dt trong thoi han con lai. Khi hét thoi han st dung d4t, néu coé nhu céu
thi dwoc Nha nude xem xét gia han st dung dat theo quy dinh.”

34. Bd sung Didu 49a nhu sau:

) ‘iﬂiéu 49a. Go6p quyf”an sit dung dit va didu chinh lai quyén si dung
dat de thwe hién du 4n dau tw

1.‘Diéu ki¢n ap dung phuong thic gop quyén sir dung dht va diéu chinh
lai quyén s dung dat de thyc hién du 4n déu tu:

a) Thudc trudng hop quy dinh tai didm i khoan 1 Pidu 179 cia Luét dat dai;
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b)’Viéc trién khai du 4n déu tu phai phtt hop véi quy hoach, ké hoach st
dupg dat, quy hoach xdy dung, quy hoach dd thi, chuong trinh, ké hoach phat
trién nha &, quy hoach diém dén cu néng thén, quy hoach xdy dung xi néng
thén mai di duoc co quan nha nudc cod thdm quyén phé duyét;

¢) Phai ¢6 phuong an gbp quyén st dung dAt va didu chinh lai quyén sir
dung dét dugc ngudi sit dung dét thude khu vue dat du kién thuc hién du n
ddng thuén va duge Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét;

d) Phai dam bao quyén loi cia nguoi str dung dét trong khu vuc du 4n.

2. Uy ban nhén dan cAp tinh ban hanh quy dinh vé& vide gép quyén s
dung dat va diéu chinh lai quyén st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu.”

35. Bii bo khoan 3, chuyén khoan 4 thanh khoan 3 va khoan 5 thanh
khoan 4 cua Diéu 50.

36. Stra d6i, bd sung Piéu 51 nhu sau:

“Pidn 51. Pat khu coéng nghiép, khu ché xuit, cum cdng nghiép,
lang nghé

1. Thoi han st dung dét trong khu cdng nghiép, khu ché xuét, cum coéng
nghiép, lang nghé theo thdi han clia du 4n dau tu.

Trudng hop thoi han cia du 4n dau tu dai hon thoi han sir dung, a4t con
lai cia khu céng nghiép, khu ché xuét, cum céng nghiép, lang nghé thi doanh
nghiép dAu tu xdy dung kinh doanh két cAu ha tdng khu céng nghiép, khu ché
xudt, cum cdng nghiép, lang nghé phéi xin phép co quan nha nuéce ¢o thim
quyén cho phép didu chinh thoi han st dung dét cho phdt hop nhung tdng thoi
han sit dung dAt khong qué 70 nim va phai ndp tién st dung dAt hoic tién
thué dit ¢bi véi dién tich dét dugc gia han sir dung.

2. Khi 1dp quy hoach chi tiét x4y dung khu céng nghiép, khu ché xuét,
cum cbéng nghiép, Uy ban nhan dén cép tinh c&n ¢t vao hién trang cac khu
dan cu tai dia phuong, nhu cAu nhi & clia ngudi lao dong lam viée trong khu
cdng nghiép, khu ché xuét, cum coéng nghiép, bb tri qu¥ d4t ngoai khu céng
nghiép, khu ché xuét, cum cong nghiép phi hop véi quy hoach, ké hoach st
dung dht @é x4y dung khu chung cu, céc cong trinh van hoa, x3 hdi, dich vu
phuc vu o1 séng cua nguoi lao dong.

3. Ché @6 sit dung dat lang nghé dugc 4p dung nhu ché @3 sit dung dét
tai khu c¢dng nghiép, khu ché xuit, cum cdng nghiép quy dinh tai cic khoan 2,
3, 4 va 5 Didu 149 cia Ludt dét dai.
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trach nhiém t chite thue hién viée kiém
hop thue dAt, thué lai dét trong khu cong
& nhung khéng dwa dat vao

4. Uy ban nhéan dén cap tinh ¢
tra, thanh tra va xt 1y dbi véi trudng
nghiép, khu ché xuit, cum cong nghiép, lang n’gh ’ (
stt dung hodc chém tién dd st dung so Vvdi tién do su Qung dat da giao k??t
trong hop dbng thué d4t, thué lai &4t véi doanh nghiép déu tu kinh doanh két
cAu ha téng. '

5. Trach nhiém cia doanh nghiép dAu tu kinh doanh két cAu ha tang khu
cong nghiép, khu ché xuat, cum cong nghiép, lang nghé:

a) Khi ky hop ddng cho thué d4t, cho thué lai dét phai x4c dinh cu thé
tién @6 stt dung dét tuong tmg véi tién dd thuc hién du an dAu tu va bién phép
x(r I néu bén thué dét, bén thué lai dht khong dua dét vio st dung hodc cham
tién do st dung dét so vé&i tién dd six dung d4t 3 giao két trong hop déng;

b) Chiu tréch nhiém truéc Nba muéc va phép luat v& viéc quén ly s
dung d4t trong khu cong nghiép, khu ché xuét, cum céng nghiép, lang nghé;
¢4 trach nhiém kiém tra, theo d&i, dén ddc bén thué dht, thué lai @t dua dat
vao st dung theo ding tién do da giao két trong hop ddng;

¢) Hang ném, doanh nghiép déu tw xay dung kinh doanh két cdu ha ting
khu cong nghiép, khu ché xuét, cum c6ng nghiép, lang nghé co trach nhiém bao
c4o Uy ban nhan dan cdp tinh, Tong cuc Quan ly dit dai va cong bd cong khal

dién tich d4t chua cho thué, cho thué lai trong khu cong nghiép, khu ché xuét, -

cum c¢bng nghiép, lang nghé trén trang thong tin dién tir cua doanh nghiép, cua
Uy ban nhén dan cap tinh noi c6 dét va cia Tong cuc Quan ly dat dai.

6. Trudmg hop bén thué dit, thué lai dét khong dua d4t vao sir dung, cham
dua dt vao st dung so véi tién d6 d4 giao két trong hop ddng thué dét, thué lai
dét, trir trudng hop bét kha khéng quy dinh taj khoan 1 Diéu 15 cia Nghi dinh
nay thi doanh nghiép &iu tu kinh doanh két cdu ha ting khu cbng nghiép, khu
ché xuit, cum céng nghiép, lang nghé ¢é trach nhiém thuc hién nhu sau:

a) Yéu cAu bén thué dAt, thué Jai dat thuc hién céc bién phép @& dua dét vao
st dung hodc ¢6 quyéen don phuong cham dut hop dong thué dat, thué lai dat;

b) Lap danh séch céc trudng hop khéng dua d4t vao st dung hodc chdm
tién d6 st dung dAt bao cdo Ban Quén ly céc khu cbng nghiép, S& Ké hoach
va Pau tu, S¢ Tai nguyén va Méi trudng, Uy ban nhén dén cAp tinh, B Ké
hoach va Dau tu va B6 Tai nguyén va Méi truomg. Céc co quan nhan dugc
béo cdo va doanh nghiép du tu kinh doanh két ciu ha ting khu céng nghiép,
khu ché xuit, cum cong nghiép, lang nghé ¢6 trach nhiém cdng bd cong khai
danh sach céc truong hop khong dua dat vao st dung hofic chim tién 4o st
dung dét trén trang théng tin dién t cda co quan, don vi.
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7. Trudng hop doanh nghiép dau tu kinh doanh két cdu ha ting khu céng
nghiép, khu ché xuét, cum céng nghiép, lang nghe da thuc hién cac quy dinh
tai khoan 6 Bleu nay ma bén thué dét, thué lai dét vin khéng dua d4t vao st
dung, chdm tién d6 st dung dét thi Uy ban nhan dan cap tinh cén cu két qua
kiém tra, két ludn thanh tra thuc hién viée thu héi dbi voi dién tich dét vi
pham cta bén thué dat, thué lai dét va  giao cho cha diu tu kinh doanh két cdu
ha tang khu cong nghiép, khu ché xudt, cum cong nghiép, lang nghé. Truong
hop c6 nha dAu tu c6 nhu ciu sir dung d4t thi chi dau tu kinh doanh két cdu
ha ting khu cong nghiép, khu ché xuit, cum céng nghiép, lang nghé cho nha
dau tu thué dét, thué lai dét ¢i véi dién tich ¢4t ma Nha nude da thu hai.

Viée xu ly quyen va nghfa vu c6 lién quan gifta chit ddu tu kinh doanh
két cdu ha tang khu cong ngh1ep, khu ché xuit, cum céng nghiép, lang nghe
va bén thué dit, thué lai dét thuc hién theo quy dinh clia phép luét ve dan sy.

8. Pbi vdi trudmg hop thué dt, thué lai dat ctia chi dau tu kinh doanh
két cAu ha ting khu cong nghiép, khu ché xuét, cum cdng nghiép, lang nghé
trude ngdy Nghi dinh nay ¢ hiéu lyc thi hanh, trir troong hop bat kha khang
quy dinh tai khoan 1 Pidu 15 ciia Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dan cap tinh
thu hdi dét @i véi céc trudmg hop sau:

a) Khéng dua dat vao sit dung, chdm dua dit vao st dung 36 thang so
voi tién d6 st dung dat di giao két trong hop ddng thué dét, thué lai dat

b) Qua thoi han 36 thang ke tir ngay cap G1ay chimg nhéan déi véi trudmg
hop céc bén khong cd giao két vé tién dd dua dét vao sir dung trong hop déng
ma khéng dua d4t vao sir dung, chidm dua dét vao sir dung.

9. Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh cu thé viéc thu hoi dit abi véi
truong hop khong dua dat vao sit dung, chim dua dét vao sir dung theo quy
dinh tai khoan 7 va khoan 8 Diéu nay.

37. Stra dbi khoan 2 Piéu 52 nhu sau:

“2. Trach nhiém quan ly dAt dai cia Ban Quan 1y khu cdng nghé cao
duoc quy dinh nhu sau:

a) Phéi hop Vol t4 chirc 13m nhiém vu bdi thudng, gidi phong mat bing
dé thyc hién viée bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu;

b) Trinh Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh thu tién thue dat; quyét
dinh mtrc mién, gidm tidn thué d4t dbi voi timg du 4n;

¢) Thu héi dAt @3 cho thug, da giao lai ddi vé6i truomg hop ngudi st dung
d4t ¢ hanh vi vi pham phap luat vé dit dai quy dinh tai céc diéma, b, c, d, e,
g vaikhodn 1 Didu 64 ctia Luét dét dai; ngudi st dung dét chim dut vige s
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dung &4t theo phap luat hodc tu nguyén’tré lai d4t theo quy dinh tai ’céc‘(.iié”m
a, b, ¢ va d khoan 1 Didu 65 cna Luat dat dai. Viéc xtt 1y tién thu’é dat, tai san
gan lidn v6i dét, chi phi 4iu tu vio dat con lai thuc hién phu doi véi trudmng,
hop Nha nude thu hoi dét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

d) Quan 1y quy dét da thu hdi @bi véi cac truong hop quy dinh tai diém c
khoan nay; -

d) Quyét dinh giao lai dat khong thu tidn sir dung dat dbi vl ngudi su
dung d4t trong khu cong nghé cao thude trudong hop quy dinh tai khoan 2 va
Kkhoan 3 Pidu 54 cia Lujt dat dai; quyet dinh gia han st dung dét khi hét thoi
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han giao Jai dét, cho thué dét pht hop v&i thii han cha dy an dau tu;
e) Quy dinh trinh ty, tha tuc hanh chinh v& dt dai tai khu céng nghé cao;

g) Gui quyét dinh giao lai dét, cho thué déltE gia} han st dung dét, trich 11_.1,0
ban do dia chinh hogc trich do dja chinh khu dat dén Vin phong dang ky dat
dai dé dang ky vao hé so dia chinh, cdp nhét co s& di liéu dat dai va trinh co

quan cé thdm quyén cap Gidy chttng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat.”

18 Sua d&i khodn 4 va bd sung khoan 5 vao Diéu 52 nhu sau:

“4. Dé;_vc'fi khu cong nghé cao do trung wong quan ly va di duoc Uy ban
nhén dan cip tinh quyét dinh giao dat trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi
Ban Quan ly khu céng nghé cao ¢6 trach nhiém quan ly, str dung dét theo quy

" dinh sau day:

a) Thic hién quy dinh tai céc didm a, ¢, d, d, e va g khoan 2 Diéu nay;
duge tiép tuc thuc hién quy hoach xéy dung d3 duoc co quan cd thdm quyén
phé duyét;

_ b) Quyét dinh gid dét cu thé theo phuong phép hé sé diéu chinh gia @t
dé 1am can ¢ tinh thu tién thué &4t khi cho thué dat trong khu cdng nghé cao
rhung gid dat cu thé khéng duge thép hon gia dat trong Bang gia dét do Uy
ban nhén dén cép tinh quy dinh;

©) Quyét dinh hé sé diéu chinh gia dét, ty 1¢ % tinh don gid thué dat va
quyét dinh s tién thué dat duoc mién, giam doi voi ting du dn theo quy dinh
ctia Chinh phi va Thi tuéng Chinh phi;

d) Xéc dinh sb tién thué dht phai ndp va ra thong béo tién thué dét cho
ngudi thué dat theo quy dinh.

5. Pbi véi khu cdng nghé cao do Uy ban nhén dan c¢Ap tinh quéan 1y va da

duoge Uy ban nhin dén cép tinh quy’ét dinh giao dét trude ngay 01 thang 7
nam 2014 thi viéc quéan 1y, st dung dét thue hién theo quy dinh sau day:
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a) Viéc quén ly, su dung dat theo quy dinh tai Didu 150 ciia Luat dat dai,
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay;

. b) Puoc tiép tuc thue hién quy hoach x4y dung di duge co quan ¢ tham
quyén phé duyét.”

39. B4 sung Pidu 57a nhu sau:
“Pidu 57a. PAt ¢6 mit nue chuyén dimg 14 hd thiy dién, ho thiy loi

1. Uy ban nhén dan cap tinh, Uy ban nhén dén cap huyen quyét dinh cho
thué @At cé mit nude 1a ho thuy dién, thiy loi dé két hop st dung v6i muc
dich phi néng nghlep, nudi trong, khai thac thiy san theo thidm quyén quy
dinh tai Didu 59 cia Luat dét dai.

2. Viéc khai thac, str dung dat ¢6 mit nudce 1a hd thiy dién, thiy loi vao
muc dich phi ndng nghiép, nudi trdng, khal théc thiy san phai bao dam khdng
anh hudng dén muyc dich st dung chu yéu da dwoc x4c dinh va phai tuan theo
quy dinh cla cac phép ludt khéc c6 lién quan.

3. Thoi han cho thué dét c6 mat nude chuyén dung 12 hd thiy dién, ho
thiy loi do Uy ban nhén dén cap cé thAm quyén quyét dinh cho thué dht quyét
dinh nhung khéng qud 50 ndm.

40, Stra d6i Didu 61 nhu sau:
“Pidu 61. Thoi gian thye hién thi tuc hanh chinh vé dét dai

1. Thoi gian thue hién thu tuc giao dht, cho thué dit, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat duge quy dinh nhu sau:

a) Giao dét, cho thué dét 1a khong qua 20 ngay khéng ké thdi gian thu
hoi dit, bdi thuong, giai phong mit bing;

b) Cho phép chuyén muc dich st dung dit 12 khoéng qué 15 ngay.

2. Thoi gian thyc hién thi tue ding kY dét dai, tai san gén lién véi dit;
cap dbi, cip lai Gidy chimg nhan dugc quy dinh nhu sau:

a) bang ky dat dai, tai san gén lién véi dat, cap Glay chimg nhén quyén
st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit 1a khong qua
30 ngay,

b) Bang ky, cap Glay chimg nhén quyen st dung dét, quyén sé& hifu nha
& va tai sén khdc gan lién véi dat cho ngudi nhén chuyén nhuong quyen su
dung dét va quyen s& hitu nha &, cong trinh xy dung ciia td chire dau tu xdy
dung 1a khéng qua 15 ngay;
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c) bang ky. clp Gidy chimng nhén quyén sir dung (ié\’lt,‘ quyén sﬁr hitu nha
& va tai san khéac gin 1ién voi dat khi thay @bi tai san gén lién v6i dét 1a khéng
qua 15 ngay;

d) Pang ky bién dong dat dai, tai san ghn lidn véi dét trong céc trudmg
hop tring d4u gia quyén st dung dht; giai quyét tranh chép, khiéu nai, t6 cdo
vé dit dai; xt ly hop dbng thé chip, gop vén bing quyén sit dung dét; ké bién
ban dbu gid quydn sit dung dat, tai san gén lién vai @it dé thi hanh 4n; chia,
tach, hop nhét, sip nhép td chrc, chuyén dbi cong ty; thoa thuén hop nhét
hodic phén chia quyén st dung dAt, quyén sé hitu tai san gén lién voi dat cua
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hd gia dinh, cla v¢ va chong, nhdm ngudi st dyng dat 12 khong qua 10 ngay;

d) Tach thira, hop thira dit; thu tuc dang ky dét dai dbi voi trudmg hop
duoc Nha nude giao dat dé quan ly la khong qua 15 ngay;

e) Gia han st dung dAt 12 khéng qua 07 ngay;

g) Xéac nhén tiép tuc st dung dAt ndng nghiép cia ho gia dinh, ca nhan
khi hét han st dung dét 14 khong qué 05 ngdy; ‘

h) Pang ky xéc 1dp hodc thay b1, chim dit quyén str dung han ché thira
d4t lién ké 1a khong qua 10 ngay;

i) Pang ky bién ddng do &8 tén ngudi st dung dAt, chi s& hitu tai san
gin lién véi dat hodc thay doi vé hinh dang, kich thuéde, dién tich, s6 hiéu, dia

chi thira d4t hodc thay ddi han ché quyén st dung dAt hodc thay ddi vé nghia -

vu tai chinh hofic thay dbi vé tai sin gén lidn voi dat so véi ndi dung da dang
ky 12 khong qua 10 ngay;

k) Chuyén tir hinh thrc thué dit tra tién hang nam sang thué dat tra tién

mét 1an; tir hinh thirc Nha nuéc giao dét khong thu tien st dung dét sang hinh

thite thué dAt; tir thué dét sang giao dét c6 thu tidn sit dung dat 12 khong qud
30 ngay;
" ]) Chuyén ddi, chuyén nhuong, thira k&, tang cho, ding ky gép vén bing

quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gan lidn véi dit 1a khong quéd 10 ngay;

’ 11}) Xoba Clja"mg ky gop vbn bang quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san
g#n lién véi dat la khong qua 03 ngay;

) n) Péang ky, x6a dang ky thé chip, cho thué, cho thué lai quyén st dung
dat 13 khong quéd 03 ngay,

0) Chuyén quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san ghn lidn voi it clia
vo hodc chéng thanh cla chung vo va chong 1a khéng qua 03 ngay;
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p) Cép abi Giéy ching nhan, Gidy ching nhan quyén s& hitu nha &, Gidy
chung nhén quyén s& hitu céng trinh x4y dung 1a khéng qua 07 ngay; truong
hop cép doi ddng loat cho nhidu ngudi sit dung dat do do v& lai ban db 1a
khéng qua 50 ngay;

q) Cép lai Gidy chimg nhan, Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢, Giy
chimg nhén quyén s& hitu cdng trinh xéy dung bi mét 1a khéng qua 10 ngay;

r) Thot glan thuc hién tha tue dinh chinh Glay chimg nhén quyen sur
dung dét, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lidn v&i dt, Gidy chung
nhan quyen str dung dét, Gidy chung nhan quyén s& hitu nha & va quyen su
dung dét &, Gidy chimg nhin quyen s& hitu nha &, Gidy chung nhén quyén s&
hitu cong tr inh x4y dung di cép 12 khong qua 10 ngay.

3. Thoi gian thuc hién thd tuc hoa gidi tranh chép dét dai, tha tuc giai
quyét tranh chép dat dai: :

a) Hoa giaj tranh chép dat dai 12 khong qua 45 ngay;

b) Giai quyét tranh chip dét dai thudc thAm quyén ctia Chu tich Uy ban
. nhan dén cép huyén 12 khéng qué 45 ngay;

c) Giai quyét tranh chip ¢4t dai thudc thim quyén ctia Chu tich Uy ban
nhan dén cép tinh 12 khong qué 60 ngay; :

d) Giai quyét tranh chip dét dai thudc thim quyén cta BS trudng Bo Tai
nguyén va Mai trudng 1a khéng qua 90 ngay;

d) Cung ché thi hanh quyét dinh gii quyét tranh chép dét dai 1a khéng
qua 30 ngay.

4. Thoi gian quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 3 Diéu nay dugc tinh ké tir
ngay nhin dugce hé so hop 18; khéng tinh thoi glan cdc ngay nghi, ngay I
theo quy dinh clia phdp luét; khong tinh thoi gian tiép nhan ho so tai x4, thoi
gian thuc hién nghia vu tai chinh clia nguoi st dung dat; khéng tinh thoi gian
xem xét xt Iy déi véi trudmg hop st dung d4t ¢6 vi pham phép luét, thoi gian
trung cAu giam dinh.

Trudng hop hd so chua ddy du, chua hop 18 thi trong thoi gian khong
qua 03 ngay lam viéc, co quan tiép nhan, xit 1y hé so phai théng bao va hudng
dan ngudi ndp hd so bo sung, hoan chinh hd so theo quy dinh.



Déi véi céc xa mién nui, hai dao, ving séu, ving xa, ving c6 diéu kién
Kinh t& - x4 hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hdi dc biét kho khan
thi thoi gian thuc hién dbi vaoi timg loai thu tuc quy dinb tai Biéu nay dugc
tang thém 10 ngay, trir thu tyc hoa giai tranh chap dat dai.

5. Thoi gian thuc hién ddng thdi nhiéu thi tuc hanh chinh vé dét dai do
Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh nhung khong qué tdng thdi gian thuc hién
céc thi tuc d6 theo quy dinh tai Diéu ndy.”

41. B6 sung khoan 4 va khoén 5 vao Diéu 63 nhu sau:

«“4 Thdi diém tinh thu tidn s dung dAt ddi véi trudng hop cong nhin
quyén st dung dat 14 thoi diém Vin phong dang ky dat dai gui thong tin dia
chinh dén co quan thué.

Thoi han Vin phong ding ky dét dai gui thong tin dia chinh dén co quan
thué khéng qué 15 ngay ké tir ngay nhén du ho so h9p 18; thoi han co quan thué

théng bao nghia vy tai chinh cho ngudi st dung dat khong quéa 05 ngay l:cé tlr
ngay nhén duge thdng tin dia chinh do Van phong dang ky dét dai chuyén dén.

Trudémg hop Vian phong ding ky dat dai chuyén thong tin cham hodc co
quan thué chidm xac dinh nghia vu tai chinh thi thoi diém tinh thu ’Eién st dung
d4t dwoc xac dinh 13 thoi diém Vian phong déng ky d4t dai nhan & ho so hop 1€.

5. Viée x4c dinh gid dAt dé tinh thu nghfa vu tai chinh khi cép lai Gidy
chimg nhan d4 cdp khéng ding quy dinh cta phap ludt duge thuc hién theo
quy dinh sau day:

a) Trudong hop viée cAp Gidy ching nhan khong ding quy dinh cia phéap
lu,;ﬁt do, 181 ¢tia co quan nha nwdc thi gia dat duoce xac dinh tai thoi diém da
cap Giay chimg nhén trude day;

b) Trudng hop viée chp Gidy ching nhén khong ding quy dinh cla phap
Juat do 187 ciia ngwdi si dung dit thi gid dét dugc xéc dinh tai thdi diém clp
lai Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai sin khic
gén lién v6i dit;

c) Bd Tai chinh quy dinh cy thé viéc thu, nép va hoan tra nghia vu tai
chinh theo quy dinh tai khoan nay.”

42. Stra @di, bd sung diém ¢ khoan 3 Diéu 65 nhu sau:

“c) Sau khi vén dong, thuyét phuc ma ngudi ¢6 dét thu hdi khong thue
hién quyét dinh thu hdi dét thi Phong Tai nguyén va Mai trudng trinh Chi
tich Uy ban nhéin dan ¢Ap huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién
quyét dinh thu héi dat;”

PO S
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43. Stra d6i, bd sung didm e khoan 3 Piéu 65 nhu sau:

¢} Cht tich Uy ban nhén dn cép da ban hanh quyét dinh cudng ché co
trach nhiém té chire luc luong thyc hién cudng ché thi hanh quyét dinh cudng
ché déi véi trudong hop da duge van dong, thuyét phuc theo quy dinh tai
didm d khodn ndy ma c4 nhén, t chirc bi cudng ché khong chdp nhan thi
hanh quyét dinh cudng ché.”

44. Stra d¢di, bd sung diém a khoan 1 Pidu 66 nhu sau:

“g) Co quan tai nguyén va méi trudmg hodc co quan nha nude cé thdm
quyen to chire kiém tra, thanh tra d& x4c dinh hanh vi vi pham quy dinh tai
cac diém ¢, d, g, h va i khoan 1 Diéu 64 cta Luét dat dai;”

45. B sung Diéu 69a nhu sau:

«Pidu 69a. Trinh tu, thit tuc didu chinh quyét dinh thu hoi dit, giao
dit, cho thué dat, cho phép chuyeén muc dich si dung dat cia Tha tudng
Chinh phii da ban hanh trwée ngay 01 thang 7 nam 2004

1. Trong thai han khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhan duoc vin ban cua
nguoi st dung dét hodc vin ban cia co quan co thAm quyén d& nghi didu
chinh quyét dinh thu hdi dét, giao dét, cho thué d4t, cho phép chuyén muc
dich st dung dit cia Thu twéng Chinh phu, S& Tai nguyén va Moi truong
huong din ngudi st dung @it 13p hé so didu chinh quyét dinh thu hdi dAt, giao
dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sit dung dét dé trinh Uy ban
nhan dan cép tinh.

2. Trong théi han khong qua 05 ngay ké tir ngay nhin du hd so hop 18,
Uy ban nhan dén chp tinh ban hanh quyét dinh didu chinh quyét dinh thu hoi
dat, giao dét, cho thué d4t, cho phép chuyén muc dich st dung d4t. Truong
hop didu chinh quyét dinh ma phai bao cdo Thi tuéng Chinh phi thi Uy ban
nhén dan cAp tinh giri hd so dén Bo Tai nguyén va M4l truong.

3. Trong thoi han khéng qua 10 ngay ké tir ngay nhéin da hd so hop 18,
B& Tai nguyén va Mdi trudng ¢6 trach nhiém tham dinh va trinh Thi tudng
Chinh phu.

Trudmg hop viée didu chinh quyét dinh thu héi dat, giao dét, cho thug
dét, cho phép chuyén muyc dich st dung ddt ciia Thi tuéng Chinh phi ¢6 lién
quan dén bd, nganh khéc thi B§ Tai nguyén va Méi trudng c6 trach nhi¢m lay
v kién céc b, nganh c6 lién quan trude khi trinh Thu tuong Chinh phu. Trong
thoi han khéng qué 10 ngay ké tir ngay nhin duge vin ban dé nghi ctia B Tai
nguyén va Moéi truong, cac bd, nganh c6 lién quan phai gty kién dén Bo Tai
nguyén va Moi trudng.
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4. Sau khi ¢6 ¥ kién chép thugn ciia Thii tuéng Chinh pht, Uy ban nhan
dén cép tinh ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh thu hoi dat, giao dat,

I3

cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat.”
46. Stra dbi, bd sung khoén 2 Pidu 72 nhu sau:

«2. Trong thdi han khéng qua 30 ngay ké ti ngay nhan dugc hd so hop
18, S& Tai nguyén va Mai trudng ¢6 tréch nhiém kiém tra hién trang sit dung
dAt, nha & va cong trinh di x4y dyng va dieu kién chuyén nhuong quyén st
dung dt, ban nha & clia chil dau tr dy an.

Sau khi hodn thanh viée kiém tra, S& Tai nguyén va Moi trudng co trach
phiém g théng bao cho chi dAu tr du an vé két qua kiém tra; giri théng bdo
Jém theo so @b nha dat da kiém tra cho Van phong dang ky dét dai dé lam thi
tuc dang ky nha, dét cho bén mua déi véi céc trudng hop &G didu kién theo quy
dinh cua phap ludt; dang cong khai két qua kiém tra trén trang thong tin dién tu

L3

ctia Uy ban nhan dan cap tinh, ctia SO Tai nguyén va M6l trudng noi co dat”
47. B sung Piéu 72a nhw sau:

“Pidu 72a. Trinh ti, thi tyc xdc dinh lai dién tich dit & cho h gia
dinkh, ca nhin da dwge cip Gidy ching nhin

Trinh ty, thi tuc x4c dinh lai dién tich dit & theo quy dinh tai diém b
khoan 5 Diéu 24 ciia Nghi dinh nay thuc hién nhu sau:

1. Ngudi str dung dét ndp 01 bd hd so de nghi xéc dinh lai dién tich dat o
tai noi ndp hd so quy dinh tai Diéu 60 ctia Nghi dinh nay.

2. Van phong ding ky dt dai c6 trach nhiém kiém tra hd so khi cip Gidy

chimg nhén truéc ddy, néu dii dieu kién xéc dinh lai di¢n tich dét & theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 24 cua Nghi dinh nay thi trinh co quan c6 tham quyén

quy dinh tai Piéu 37 cha Nghi dinh nay aé cz”'}p Gjéy chimg nhéan quyén su .

dung d4t, quyén s& hru nha & va tai sén khac gan lién voi dht; cip nhat, chinh
1§ bién dong vao hd so dia chinh, co s& dif liéu d4t dai; trao Gidy chimg nhén
quyén s dung dét, quyén s& hitu nha & vi tai san khac ghn lién v6i dat cho
nguoi sit dung d4t hoidc gui Uy ban nhén dén cép xa dé trao déi véi trudmg
hop nép hd so tai cAp x4.”

48. B& sung Diéu 74a nhu sau:

“Pidu 74a. Trinh tu, thi tuc gia han siv dung dat noéng nghiép cha co
s¢ ton giao '

Co sé t6n giao su dung d4t néng nghiép ¢6 nhu cau gia han st dung dat
thi thue hién theo quy dinh sau day:
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1. ‘Truc')'c khi hét han st dung dat téi thiéu 1a 06 thang, co sd tén gido nodp
01 bd ho so dé nghi gia han st dung dat.

2. S& Tai nguyén va Mo6i truong cd trach nhiém thdm dinh nhu cdu st

dung dét; trudng hop di diéu kién dugce gia han thi trinh Uy ban nhan dan cép

tinh quyet dinh gia han quyén sir dung dat; chuyen hé so cho Vin phong dang
ky dét dai @& thuc hién ding ky.

3. Co s& ton gido ndp Gidy chimg nhén da clp dbi voi trudng hop duge
gia han sit dung dat cho S¢ Tai nguyén va Méi truong.

4, Vin phong déng ky dat dai cé trach nhiém xac nhén gia han st dung
dét vao Gidy chimg nhan di cép; chinh 1y, cdp nhat bién ddng vao hd so dia
chinh, co s¢ dif lidu dt dai; trao Gidy chimg nhén cho co so t6n gido.

5. Dbi véi nhitng trudng hop khong du didu kién dugc gia han st dung
dét thi S& Tai nguyen va Méi trudng thdng bao cho ngudi st dung dét va lam
thu tuc thu hdi dét theo quy dinh.”

49. Sira d6i, bd sung diém a khoan 3 Diéu 75 nhu sau:

“a) Po dac dia chinh d& chia tach thira dat va chuyen Ban trich do thua
dat méi tach cho ngudi st dung d4t d@é thuc hién ky ket hop ddng, vin ban
giao dich vé quyen str dung mot phan thira dit mdi tach;

50. B4 sung Diéu 79a nhu sau:

«Pidu 79a. Trinh tir, thi tuc ding ky dit dai d6i voi trudng hop sit
dung dit théng qua nhén quyén sir dung a4t aé san xuit, kinh doanh

Trinh tir, th tuc dang Ky dat dal abi véi tru’ong hop st dung dat thong
qua nhén chuyén nhuong, thué quyén st dung d4t, nhan gép vén bing quyén
su dung dét @é thuc hién du an, cong trinh sén xudt, kinh doanh theo quy dinh
tai Bibu 73 cua Luét @4t dal duge thue hién nhu sau:

1. Trudng hop muc dich st dung dit cia du 4n, cong trinh sén Xuét,
kinh doanh khéc voi muc dich sir dung dét cta thira dat ma chu dau tu nhén
chuyén nhuong, thué quyén sir dung d4t, nhan gép vén bing quyén s dung
At thi trinh tu gidi quyét duoc thye hién nhy sau:

a) Dbi voi trudng hop nha dau m thué quyen su dung d4t cla ngudi dang
sur dung @4t thi ngudi st dung d4t thue hién thu tuc chuyen muc dich st dung
dt trude khi thuce hién thi tue cho nha dau tu thué quyén st dung dat;



b) Péi vl trudng hop nha déu tu nhén gop vén bing quyén st d:_mg d’élt
thi ngudi s dung dAt thuc hién thd tuc f:lluyén muc c'iich s dung dat tru?c
Ihi thuc hién thi tuc gop von bing quyén st dung dat voi nha dau w hoic
thue hién thu tuc gop vén bang quyén st dung d4t sau d6 nha dau tu thuc hién
thu tuc chuyén muc dich st dung dht;

c) Béi véi truomg hop nha dAu tu nhin chuyén nhuong quyen sir dung
&4t tir ngudi dang st dung dat thi thye hién thu tuc chuyén nhuong quyen su

dung dét sau d6 lam thu tuc chuyén muc dich str dung dét.

2. Trudomg hop muc dich st dung dét cia du 4n, cong trinh san xuit, kinh
doanh khong thay ddi so voi muc dich cia thua dht phan chuyén nhuong, thué
quyén st dung d4t, nhan gop vén bing quyén st dung dAt thi chit dau tu hodc
nguoi st dung @4t thue hién thil tuc theo quy dinh tai Pidu 79 cta Nghi dinh nay.

3. Trudong hop nhén chuyén nhuong, thué quyén st dung d4t, nhan gop
vén bing quyén sir dung dat néng nghiép dé thuc hién dy én san xuét, kinh
doanh phi néng nghiép thi thuc hién thu tuc chuyén nhuong, cho thué, gbp
vén bang quyén stt.dung dét sau khi dd ¢6 van ban chép thudn cia co quan co
thdm quyén theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 193 ctia Luét dat dai.”

51. Sira déi diém a khoan 2 Diéu 80 nhu sau:

“a) X4c nhén viéc x6a cho thué, cho thué lai, x6a gop von vao Giay

chiig nhan theo quy dinh va trao cho bén cho thué, cho thué lai, bén gop vén.
Trudng hop cho thué, cho thué lai dAt trong khu cong nghiép va trudmg hop
g6p vén bing quyén st dung d4t ma da cAp Gidy chimg nhdn cho bén thué,
thué lai d4t, bén nhan gop vén thi thu hdi Gidy ching nhin d& chp; bén gép
vén duoc cép lai Gidy chimg nhén quyén sir dung dt, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gin lidn véi dét.

Truong hop thoi didm hét thoi han st dung dét tring voi thi diém x6a
cho thué, cho thué lai dat, xoa gop vén béng quyén st dung @At néu nguoi st
dung dét khéng ¢ nhu céu tiép tuc st dung d4t hodc khéng dugce co quan nha
U6 ¢d thim quy?n gia han st dung dét thi thu héi Gidy chimg nhén da chp;”

52. Sira dbi, bd sung diém a khoén 4 Diéu 80 nhu sau:

“a) Truong hop hét thoi han gép vén hoic do théa thudn cia cac bén vé
chm dut viéc gop von thi bén gop von bing quyén sir dung dat dugc tiép tuc
st dung dat dé trong thoi han con lai.

Truong hop ngudi sir dung dét gop vén bing quyén stt dung dét va sau dé
nha dau tu lam thi tuc dang ky hodic xin phép chuyén muc dich st dung dat thi
khi hét thoi han gdp vdn, quyén va nghla vu ¢6 lién quan gilia bén gdp von va
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bén nhan gép von thuc hién theo thda thuin cia cac bén theo quy dinh cua phap
luét; truong hop thm han st dung dét d3 hét va bén gép vén bang quyen str dung
dit khéng con nhu céu tiép tuc str dung thi Nha nuée thu hdi dat.”

53. B6 sung diém ¢ vao khodn 2 va bo sung khoan 3 vao Piéu 81 nhur sau:

“c) Truong hop td chirc duge phép mua bén no theo quy dinh cia phap
luat mua khoan no 1a quyén sir dung @At da thé chép, quyén st dung @4t da bao
lanh theo quy dinh ctia Luét dat dai nim 2003 cia bén nhén thé chip, bén nhan
bao lanh thi td chuc d6 duge ké thira quyen va nghla vu cua bén nhéan the chap,
bén nhan bao lanh di giao két trong hop ddng thé chip, hop ddng bao lanh. TS
chitc mua ban ng duge quyén xit 1y quyén st dung &ht d3 thé chép, d4 bao lanh
theo thda thudn trong hop ddng thé chip, hop dbng bao lanh da ky.

Trudng hop khéng xit ly duogc theo thoa thuén thi té chirc mua ban ng
ctia Nha nude thuc hién viéc déu gia quyen sit dung dét theo quy dinh cda
phép Juét; td chirc mua bén ng khéng pha1 ctiia Nha nude duge quyén chuyén
nhuong quyen s dung d4t di duoc thé chép, dd dugc béo lanh cho nguorl
khac hodc d& nghi t6 chuc ban diu gia thuc hién viéc ban déu gia quyén si
dung dit ma khéng cin c6 sy ddng y cla bén thé chép, bén bao lanh hodc
khéi kién tai Toa 4n theo quy dinh cia phap ludt.

3. Viée xir Iy quyén sir dung dét khi x 1y tai san bao dam gfn lién voi
@4t thué tra tién hang nim dé thu hdi no duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hop ngum sit dung dat thué tra tién hang nim d& the chip, da
bao lanh bing tai san gén 1ién véi d4t theo quy dinh ctia Luét d4t dai nam 2003
néu khéng thuc hién dugc nghia vu véi bén nhan thé chap, bén nhéan bao lanh
thi Nha nuée thu hdi dit ciia bén thé chip, bén bio lanh bing tai san gin lién
véi dat thué hang nim dé cho ngudi mua tai san, nguoi nhén chinh tai san bao
dam thué dat, trir trudmg hop ¢é su thoa thuin khac. Ngucn mua tal san, nguoi
nhéan chmh tai san bao dam tu thoa thuan v&i bén thé chép, bén bao lanh bang
tai sén gén Jién véi dét thué hang nim v& viée chi tra chi phi dhu tu vao dét con
lai dén thoi didm thu hdi dit. Treong hop khong tu thoéa thuén duge thi cdc bén
¢6 lién quan ¢6 quyén khoi kién tai Toa an theo quy dinh cta phap luat;

b) Ngudi mua t&i sén, ngudi nhan chinh tai san bao dam duge Nha nuoc
tiép tuc cho thué dat trong thoi han st dung @4t con lai theo gia ¢ dAt cu thé Va
phai sit dung d4t ding muc dich di duoc xdc dinh. Truong hop ¢6 nhu ciu
chuyén muc dich st dung @4t thi phai thyc hién tht tuc theo quy dinh cua
Luét dat dai va quy dinh cia Nghi dinh nay;
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¢) Nguo’l mua tal san phal dam bao cac didu kién theo quy dinh tai

khoan 2 Didu 189 cta Luét gat dai.”
54. Sira @b, bd sung khodn 1 Piéu 82 nhu sau:

"1, Cac trudng hop dang st dung d4t sau ddy ma chua dugc‘ cp Giy
chimg nhan va khong thudc trrong hop quy dinh tai khoin 2 Diéu nay thi
ngudi dang sir dung dét thuc hién thd tuc dang ky dat dai, cap Gidy chimg
nhin quyén st dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lidn véi dat
l4n ddu theo quy dinh cia Ludt dat dal va quy dinh tal Nghl dinh nay ma
khéng phai lam thu tuc chuyén quyen sir dung dat; co quan t1ép nhén hd so
khong dugc yeu cdu ngudi nhin chuyén quyen sit dung a4t ndp hop ddng, vin
ban chuyén quyen st dung d4t theo quy dinh cia phép luat:

a) Sur dung d4t do nhan chuyén nhuong, nhén ting cho quyén su dung
dét trude ngay 01 thang 01 nam 2008;

~ b) Str dung d4t do nhan chuyén nhwong, nhén ting cho quyén st dung
a4t tir ngay 01 thang 01 nam 2008 dén trude ngdy 01 thang 7 nam 2014 ma co
g1ay tey vé quyen st dung dit quy dinh tai Didu 100 cua Luat dit dai va
Piéu 18 cia Nghi dinh nay;

¢) St dung d4t do nhan thira ké quyén sit dung dat trude ngay 01 thang 7
nam 2014.”

55. B& sung Diéu 83a nhu sau:

«Pidu 83a. Trinh tw, thi tuc ding ky bién dong ddi véi trudng hep

hé gia dinh, c4 nhin dua quyén sit dung d4at vao doanh nghiép

1. Trudmg hop hé gia dinh, cd nhén dd dugc Nha nuéc cho thué dat tra
tidn thué hang nim, khi thanh vién cla hd gia dinh hodc c nhin thanh l4p
doanh nghiép va tiép tuc su dung d4t theo muc dich da duge Nha nudc cho
thué thi doanh nghiép dugc tiép tuc sit dung dét d6 trong thoi han s dung dat
con lai va co trach nhiém thyc hién thl tuc dang ky bién dong thay d6i tén
ngucn st dung dat theo quy dinh tai didm b khoan 4 Didu 95 ctia Luét dit dai
va Piéu 85 ctia Nghi dinh nay.

Van phong dang ky @4t dai 6 trach nhlem thong bao ndi dung bién déng
vé ngudi str dung dht cho Uy ban nhén dén cép huyén noi ¢6 dat dé hiy hop
ddng thué d4t da ky voi hd gia dinh, cd nhén.
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Doanh nghiép phai ky Hop dong thué dat voi S¢ Tai nguyén va Moi
trueomg trude khi lam tha tuc cap Glay ching nhén quyén st dung dit, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit theo quy dinh.

Gié, dat de tinh [fhu tién thué dét déi v6i doanh nghiép sau khi thanh lap
13 gia dat di tinh tién thué dit dbi véi ho gia dinh, c4 nhén néu thoi diém
thanh lap doanh nghiép dang trong chu ky 05 nim én dinh tién thué dit va
phai xdc dinh lai theo quy dinh cua Chinh phu. -

2. Trudmg hop ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét khéng phai la dat
thué tra tién thué dat hang nam, khi thanh vién cia hd gia dinh hodc ca nhin
thanh lap doanh nghiép va khong thay ddi muc dich sit dung d4t thi doanh
nghiép duoc tiép tuc sir-dung dat va cd trach nhiém lam thi tue dang ky. bién
ddng theo quy dinh ctia phdp Juit vé dat dai.

3. Truong hop hd gia dinh, c nhéan sir dung dét co ngudn goc dugc Nha
nude giao dit, cho thué d4t ma khi thanh 13p doanh nghiép ¢o thay dbi muc dich
st dung dt thi doanh nghiép phéi lam thu tuc chuyén muc dich st dung dat va
phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. Doanh nghi€p ndp hé so xin
chuyen muc dich str dung dat cling v6i hé so ding ky hién dong dat dai; co quan
6 thim quyén xem xét quyet dinh cho phép chuyén muc dich sir dung a4t dong
thoi véi thi tue ding ky bién déng theo quy dinh ciia phép luat vé& dht dai.”

56. Stra ddi, bd sung didm b va diém c khoan 4 Piéu 87 nhu saw:

_“b) Truong hop co, quan nha nuée cé thim quyén cap G1ay chung nhén
quyén sir dung d4t, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat phat
hién G1ay ching nhédn di cAp khéng dung quy dinh cta phap ludt vé dat dai
thi kiém tra lai, thong béo cho ngudi st dung dét biét 18 1y do va quyét dinh
thu hdi Gidy chimg nhén da chp khong dung quy dinh;

¢) Trudng hop nguoi st dung dat phat hién Glay ching nhén da cip
khéng ding quy dinh cla phap ludt ve dat dai thi gt kién nghi bang van ban
dén co quan nha nudce c¢6 thdm quyén cap Glay chimg nhén quyén sur dung
dét, quyén s¢ hiu nha & va tai san khac gan lién voi dat. Co quan nha nude co
thdm quyén cap Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khéc gan 1ién véi dat cé trach nhiém kiém tra, xem xét quyet dinh thu
hdi Gidy chimg nhén d& cap khong ding quy dinh cta phap luét vé dat dai;”

57. Stra &bi, bd sung khoan 3 Diéu 88 nhu sau:

“3. Trong thoi han’ 10 ngay ké tir ngay 14p bién ban hoa giai thanh ma
céc bén tranh chip ¢ ¥ kién bang vin ban khéac véi ndi dung da thong nhét
trong bién ban hoa giai thanh thi Chu tich Uy ban nhan dan clp xa td chire lai
cude hop Hol ddng hoa gidi dé xem x¢ét giai quyet ddi véi y kién bd sung va
phai 1ap bién ban hoa giai thanh hodc khéng thanh.”
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58. B6 sung Diéu 90a nhu sau:

«Pidn 90a. Thoi hiéu gial quyet tranh chép jAn hai va hiéu lue thi

hanh quyet dinh giai quyet tranh chap dat dai

1. Sau khi nhén dugc quyet dinh giai quyet tranh chép dét dai lan ddu
clia nguoi co thAm quyen ma cac bén hoic mdt trong cac bén tranh chap
khéng dong ¥ voi quyet dinh gidi quyet thi phai guri don dé nghi giai quyet
tranh chip lan hai dén nguoi co thdm quyén. Trong thoi han khong qua 30
ngay ké tir ngay nhéan dugc quyet dinh g1a1 quyet tranh cha_p dat dai 1an dau
hodc khong qua 45 ngay 4bi voi cac xd mién nui, hai-dao, V\mg sdu, vung Xa,
ving cé didu kién kinh té - x& hoi khd khan, dic biét kho khin ma céc bén
hodc mét trong céc bén tranh chép khéng c6 don gui ngu01 cé thim quyén
gial quyet tranh chip dét dai 14n hai thi quyet dinh giai quyet tranh chép 14n

dau co hiéu luc thi hanh.

2. Trong thdi han khéng qua 30 ngay ké tir ngay nhén dugc quyét dinh
gidi quyét tranh chép dt dai 1An hai; d6i véi cac x3 mién nui, hai ddo, ving
sdu, ving xa, vung co diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan, dic biét kho khin

khéng qué 45 ngdy thi quyet dinh giai quyet tranh chép dat dai 14n hai c6 hiéu
huc thi hanh.”

59. Sira déi, bd sung khoan 2 va bd sung cac khoén 3, 4,5, 6,7 va 8 V&0
Piéu 91 nhu sau:

“2. Nguyén tic cudng ché thue hién quyét dinh gial quyét tranh chip dat dai:

a) Viéc cudng ché phai tién hanh céng khai, dan chu, khach quan, bao
dam trét tu, an toan, ding quy dinh cta phap lut;

b) Thoi diém bt diu tién hanh cudng ché duge thuc hién trong gid
hanh chinh;

¢) Khéng thuc hién cudng ché trong thoi gian tir 22 gid dén 06 gio sang
ngay hom sau; cic ngay nghl ngay 1€ theo quy dinh cia phap luit; trong thot
gian 15 ngay trudc va sau tét nguyén dén; cdc ngay truyén théng dbi véi cac
dbi tuong chinh sach néu ho 13 ngudi bi cudng ché va cac trudng hop dac biét
khac 12m &nh hudng nghiém trong dén an ninh, chinh tri, trdt tw an toan x&

hdi, phong tuc, tdp quan tai dia phuong.
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3. Cudng ché thuc hién quyét dinh gidi quyét tranh chip dét dai dwoc
thuc hién khi c6 du céc diéu kién sau day:

a) Quyét dinh giai quyét tranh Chép dat dai dd cé hidu luc thi hanh ma
cac bén hodc mét trong céc bén tranh chép khéng chap hanh quyét dinh va da
duoc Uy ban nhén dén cip x4, Uy ban Mit tran T qudc Viét Nam cAp x4 noi
6 dét tranh chip da van déng, thuyét phuc ma khéng chip hanh;

b) Quyét dinh cudng ché thue hién quyet dinh giai quyet tranh chip dat
dai da dugc niém yét cong khai tai try so Uy ban nhén dan cap x4, dia diém
smh hoat chung ctia khu dén cu noi ¢6 dét tranh chap,

c) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh -giai qﬁyét tranh chép dét
dai da cd hiéu luc thi hanh; ‘ '

d) Nguoi bi cudng ché d4 nhan duoc Quyét dinh cudng ché.

Trudng hop nguoi bi cudng ché tir chbi khong nhén quyet dinh cudng
ché holic vang mit khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhan dan cap xa

“14p bién ban.

4. Chu tich Uy ban nhan dén cép huyén ban hanh quyét dinh cudng che
thuc hién quyet dinh giai quyet tranh chap dét dai va td chirc thuc hién quyet
dinh cudng ché.

5. Trinh tu, thu tuc thue hién quyét dinh cudng ché:

a) Trude khi tién hanh cudng ché, Chi tich Uy ban nhan dan cép huyén
quyét dinh thanh 1ap Ban thuc hién cudng ché;

b) Ban thuc hién cudng ché vén déng, thﬁyét phuc, d8i thoai véi ngudi
bi cudng ché.

Truorng hop nguoi bl cudng ché chap hanh quyet dinh giai quyet tranh
chép dét dai thi Ban thuc hién cudng ché lap bién ban gh1 nhén viéc chap
hanh; viéc thuc hién céc ndi dung trong quyét dinh giai quyét tranh chép &t
dai duoc thuc hién ngay sau khi lap bién ban dudi sy gidm sat cta Ban thuc
hién cudng ché;

c) Trucmg hop nguoi bi cudng ché khéng chép hanh quyét dinh giai
quyét tranh chap d4t dai sau khi ¢4 dugc vén dong, thuyét phuc thi Ban thuc
hién cudng ché t chic thuc hién cudng ché va bude ngum bi cudng ché thuc
hién céc ndi dung cua quyét dinh gii quyét tranh chép dét dai.

6. Thanh phin Ban thuc hién cudng ché gbm:

a) Ch tich hodc Pho Chu tich Uy ban nhin dén cép huyén 12 trudng ban;
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b) Thanh vién dai dién cho cac co quan chp huyén gé}n: thanh ‘Era, Eu
xdy dung; dai dién lanh dao Uy ban nhan da,n

phap, tai nguyén va mdi truong, anh ¢ n ohan da
' i&n khac do Chu tich Uy ban nhan dén cap

cap x4 noi c6.dAt va céc thanh v
huyén quyét dinh.
7. Uy ban nhén dan cép tinh b4 tr{ kinh phi thuc hién viéc cudng ché

r

thyuc hién quyét dinh giai quyét tranh chép dat dai.
8. Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh cu thé Pidu ndy.”
60. B& sung khoan 3 va khoan 4 vio Diéu 99 nhu sau:

«3. Péi vai dy an diu tu thude trudng hop Nha nuée thu hdi dét theo quy
dinh cia Luat dt dai nim 2003 va cac van bén hudéng dan thi hanh nhung
khéng thude truomg hop Nha nude thu hai dAt theo quy dinh cia Ludt dat dai
nam 2013 ma da lua chon chu d4u tu theo quy dinh ctia phép ludt vé dau tu
trude ngay 01 thang 7 ndm 2014, pht hop voi ké hoach str dung dét hing nam
ctia chp huyén thi Uy ban nhan dén cép tinh tong hop vao danh myc du &n can
thu hoi dét dé trinh Hoi ddng nhan dan théng qua trude khi co quan nha nudc
c6 thdm quyén quyét dinh thu hdi dt.

Trinh tu, thd tuc thu hoi dét dbi véi trudmg hop quy dinh tai kboan nay
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 69 cua Luét dat dai.

4. Péi voi du 4n dau tu thude truong hop Nha nude thu hdi dit theo quy
" dinh ciia Luat dat dai nim 2003 va cdc vén ban hudng din thi hanh nhung
khong thude trudmg hop Nha nude thu hoi dét theo quy dinh ctia Luat dét dai
nam 2013 d& dugce Uy ban nhén dén chp cb thédm quyén cho phép théa thuén
nhén chuyén quyén sir dung dat @é thuc hién du 4n diu tu trude ngay 01
thang 7 n3m 2014 ma chit diu tu chua théa thuan hét dugo fodn bd dién tich
dat ciia ngudi st dung dét trong pham vi dy én thi Uy ban nhén dén cAp tinh
t3ng hop vao danh muc du én can thu hdi dat trinh Hoi déng nhan dén cing
cép thong qua trude khi co quan nha nude ¢ thdm quyén quyét dinh thu héi
dht dbi voi dién tich dét chua théa thudn duge dé giao dat, cho thué dét dbi
véi chi dau tw.”

61. Bb sung Diéu 100a nhu sau:

“Pidu 100a. X ly viéc 4p dung diéu kién giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich si dyng dat; che 4§ quan ly, sir dung dat

1. Déi voi du 4n s dung dat tai dao va x4, phudng, thi trén bién gidi,
ven bién khéng thudc trudng hop do Qudc hd, Thu tudng Chinh phi chép
thuén, quyét dinh dau tu ma duge cap Giay ching nhén dau tu trude ngay 01
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théng 7 ndm 2014 nhung chua cé quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép
chuyén mue dich st dung dét theo quy dinh cla phap ludt vé dét dai thi phai
thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Pidu 58 cia Luit dit dai va Bidu 13 cia
Nghi dinh nay.

2. bidu kién giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich su dung
&4t dbi voi ngudi duge Nha nude giao dht, cho thué dét, cho phep chuyen
muc dich st dung dét dé thuc hién dy 4n diu tr quy dinh tai khoan 3 Piéu 58
ctia Luit dit dai va Didu 14 cia Nghi dinh nay khong ép dung dbi vai céc
trudng hop sau day:

a) Dy 4n ddu tu da duge co quan nha nudce cd tham quyen phé duyét dau
tu, cép Gidy chu*ng nhin d&u tu hodc dy an da dugc Quéc hdi, Thu tuéng
Chinh phu quyét dinh, chép thuén chu truong dau tu trudc ngay 01 thang 7
nam 2014;

b) Du an dau tw khong phai trinh co quan c6 thim quyen phé duyét hodc
du an khong phai chp Glay ching nhan dau tu nhung dd duoc co quan tai
nguyen Va moi trudng thAm dinh nhu cdu st dung dit va da duge co quan ¢o
tham quyen chép thujn dau tu trude ngay 01 thang 7 ndm 2014.

3. Khi céng nhén quyén sir dung dht dbi voi dat do té chie xa h01 cong
ddng dén cu dang st dung vao muc dich phi nong nghiép c¢6 nguon gbc dugc
Nha nude giao dat khong thu tién su dung dét hoic g1ao dAt c6 thu tién st
dung dit, nhan chuyen nhuong quyén st dung @t ma tién @3 tra chio viée su
dung dat co ngudn goc tir ngén sach nha nude hoac st dung dét khong c6 gidly
t& vé quyén sir dung dét thi viéc cong nhéan quyen str dung dit dugc thuc hién
theo hinh thirc giao dét khong thu tidn sir dung dét; thoi han st dung dét duoc
thuc hién theo quy dmh tai Pidu 126 cta Luét d4t dai va duoc tinh tir ngay
duoc cong nhan quyén sit dung dét.

Truong hop d3 duge Nha nuée cho thué d4t hodc giao @t cé thu tidn st
dung dét hozc nhin chuyen nhuong quyen st dung dét ma tién d4 tra cho viéc
sur dung &4t khéng cd ngudn gbe tir ngan séch nha nudce thi duge tiép tuc st
dung dét theo hinh thuc st dung dat di duoc Nha nudce giao, cho thué trong
thoi han st dung d4t con lai.

4. Tru’ong hop th chuc kinh té st dung d4t do nhén chuyen nhugng quyen
st dung dét cé nguon gbe 13 @t duge Nha nude giao ¢ thu txen str dung dét,
cho thué dat ma tlen d3 tra cho viéc nhén chuyén nhuong quyen su dung dat
khong co ngudn gde tir ngén sach nha nude thi duge tiép tuc s dung dat theo
hinh thic st dung di duge giao, cho thué trong thoi han sit dung dAt con lai.
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5. Trudng hop hop téc x& dang s dung d4t do thanh vién gop quyen su
dung dat vao hop téc xa thi duge Nha nudc céng nhén theo hinh thire g1a0 dat
c6 thu tidn str dung @4t ma khéng phai chuyén sang thué dét; thoi han st dung
@4t 12 50 nam tinh tir ngay dugc cong nhéin quyén st dung dét. Truong hop
dt dang st dung co ngudn gbe 1a g4t duoc st dung 4n dinh 1au dai thi thoi

han stt dung dét 13 6n dinh 14u dai.

6. Bbi véi du an dAu tu d dugc co quan ¢6 tham quyen chép thuin chu
truong d4u tr bing vin ban hodc Iya chon chii ddu tu theo quy dinh cta phap

‘fuat vé déu tu trude ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung chua giao dat, cho thué

At cho chi dAu tw ma nay phi hop vai quy hoach, k& hoach st dung dAt thi
Uy ban nhén dan chp cb tham quyen thuc h1en viéc giao dat cho thué dht cho
cht dAu tu ma khong phai td chirc du gid quyen st dung dat.

7. Trudng hop hd gia dinh, ca nhén dang sir dung dat c6 ngudn gbe 13
duoc giao, cho thué khong dung tham quyen khéng ding dbi tuong trude
ngdy 01 thang 7 nam 2004 d& ndp tidn cho Nha nudc dé duwoc st dung. dat
hodc dugc giao d4t nhung khong phai thuc hi¢n nghia vu tai chinh ma nay
viée st dung dit 6 phit hop véi quy hoach st dung dét, quy hoach x4y dung,
quy hoach dd thi, quy hoach diém dan cu nong thén, quy hoach x8y dung xa
ndng thén méi thi Nha nudc khong thu hoi dat.

8. Khi két thuc ké hoach st dung d4t hang nam cép huyén ma cic chi
tiéu k& hoach st dung d4t chua thuc hién hét thi van duge tiép tuc thue hién
&én khi ké hoach sur dung dt cila nam tiép theo duge co quan nha nudc cd
thim quyén phé duyét.”

62. Sira dbi, bd sung Piéu 101 nhu sau:

“Pidu 101. Thim quyén didu chinh quyét dinh ciia Tha twéng Chinh
phi vé thu hbi dit, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich si
dung dit trude ngay Luit dit dai c6 hidu lyc thi hanh

Trudmg hop dd duoc Thi tuéng Chinh phi quyét dinh thu hoi dét, giao
d4t, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich s dung dt tir trude ngay 01
thang 7 ném 2004 ma nay phai diéu chinh thi viée diéu chinh néi dung quyét
dmh thu hoi dét, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich sir dung
At do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh néu vige diéu chinh o khéng lam
thay déi co cAu sit dung dét so voi quyét dinh clia Thi tudng Chinh ph.
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Trudng hop viée diéu chinh quyét dinh thu hdi dét, giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyen muc dich st dung dét cia Thii twéng Chinh pht ma lam
thay dbi vé co cdu st dung d4t da duogc the hién trong quyét dinh cta
Thi twéng Chinh phu thi Uy ban nhan dén cip tinh phai bdo cdo Thi twéng .
Chinh pht trude khi quyét dinh diéu chinh.”

Diéu 3. Sira dbi, bo sung Nghi dmh s0 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5
niam 2014 quy dinh veé gia dat

1. Bb sung khoan 4 vao Piéu 7 nhu sau:

“4. Gia @4t trong khung gid dét, bang gia dat dbi véi dat str dung cb thoi
han duoc tinh twong Ung véi thoi han sit dung dAt 1a 70 nam. :

Péi véi dia phuong ma Uy ban nhan dén cép tinh 3 quy dinh thdi han
stt dung dét dé tinh gid dit trong bang gia dat khac véi quy dinh tai khoan nay
thi phai didu chinh lai cho phu hop.”

2. B6 sung diém e vao khoédn 3 Diéu 11 nhu sau:

“e) Dbi véi dét phi nong nghiép do co s¢ ton gido, tin ngudng st dung;
dat lam nghia trang, nghia dia; dat ph1 ndng nghiép khac thi Uy ban nhin dan
cép tinh cin ctr vio gia dAt san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép khéng phai
1a dAt thuong mai, dich vu tai khu vuc l4n cén @4 quy dinh trong bang gia dat
dé quy dinh mirc gia d4t.”

3. Bd sung Diéu 15a nhu sau:

“Dleu 15a. Trach nhiém t6 chire xdc dinh gia khdi d:em dé diu gia
quyen st dung LE

1. S¢ Tai nguyen va Moi trudng cé trach nhiém t6 chic xac dmh gia
khoi diém dé diu gia quyen st dung dht khi Nha nude giao dit ¢ thu tién st
dung dit, cho thué d4t thu tién mot 14n cho ca thoi gian thué quy dinh tai
khoan 1 Pidu 15 ciia Nghi dinh nay.

2. S& Tai chinh chi tri, ph01 hop véi S¢ Tal nguyén va Moi trlmng to
chtre thuc hién viéc x4c dinh gia khoi diém dé diu gid quyén su dung dat gin
véi 13i san thude s hitu nha nudce theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, st
dung tai san nha nude”.

4. Stra dbi, bd sung khoan 2 va khoén 3 Piéu 18 nhu sau:

“2 Gi4 dét cu thd duoc xdc dinh bing phuong phap hé s8 didu chinh gid
dét quy dinh tai khoan 5 Diéu 4 cia Nghi dinh nay dugce ap dung dbi véi cac
trudng hop sau day:



5

44 )

a) Cac truong hop quy dinh tai céc diém a, b, cvad khoé1:1 4 D.i’éu ;1 14},
Khoan 2 Didu 172 va khoan 3 Diéu 189 cla Ludt dht dai, xéc dinh gia dat d&
lam gi4 khéi diém déu gia quyén sut dung dat khi Nha nudc giao dat c0 thu
tién st dung d4t, cho thué dAt thu tidn thué dat mét 1an cho gé thot glan thu.e,:
ma thira dét hodc khu &4t ciia du 4n cd gia tri (tinh theo gia dat trong béng gia
dar) dudi 30 ty déng dbi véi cac thanh phé trye thude trung uong; dudi 10 ty
adng dbi véi cac tinh mién nii, ving cao; dudi 20 ty dong ddi voi céc tinh
con lai; x4c dinh gia g4t @8 1am cin ¢ tinh tién thué dat khi Nha nuée cho
T 4t thu tidn thué dAt hang nam mé phéi xdc dinh Jai don gid thué dat d¢
ditu chinh cho chu ky tiép theo; xédc dinh gia dat dé lam co sO xéc dinh gid
khoi didm dhu gig quyén st dung &ht Ichi Nha nuéc cho thué dat thu tién thué
d4t hang nim; ‘ :

b) Trudmg hop quy dinh tai diém d khodn 4 Didu 114 cta Luat dit dai
61 voi du 4n co cac thira dét lidn k& nhau, c6 cing muc dich st dung, kha
ning sinh lgi va thu nhép tir viée st dung dét twong tw nhau hoéc truong hop

tai khu vuc thu hdi dit khong bao dam yéu ciu vé théng tin dé ap dung céc

phwong phap dinh gia dat quy dinh tal cac khoan 1, 2,3 va 4 Diéu 4 cta Nghi
dinh nay @& x4c dinh gia dét cy thé cta timg thira dat.

3. Hang nam, Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh hé s6 diéu chinh gia
d4t @& 4p dung cho cac trudong hop quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu nay.
P&i véi traomg hop quy dinh tai didm b khoan 2 Piéu nay thi Uy ban

nhan dén cip tinh quyét dinh hé sb didu chinh gia dat dbi vai ting loai dat

theo du 4n hodc theo khu vuc dé xac dinh gia dét tinh tién bdi thuong khi Nha
nude thu hdi dat.”

5. Stra ddi, bd sung diém ¢ khoan 2 Biéu 20 nhu sau:

“c) Co trinh dd tir dai hoc tré 1én nganh hode chuyén nganh vé quan ly

 dét dai, dia chinh, bt dong san, Vit gié, thAm dinh gia, kinh té, tai chinh, ké

toan, kiém ton, ngén hang, kinh té - k¥ thuét, k¥ thuft, luat.”
6. BS sung khoan 3 vao Diéu 20 nhu sau:
«3 C4nhan duge cAp Chimg chi dinh gid dét phai c6 du cédc diéu kién sau:
a) C6 dit didu kién quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoén 2 Diéu nay; -

b) C6 Gidy ching nhin d& hoan thanh khéa bdi dudng vé dinh gia dat
theo chuong trinh béi dudng vé dinh gi4 dat do B6 Tai nguyén va MOi trudng
ban hanh.”

Diu 4. Sira dbi, bd sung Nghi dinh s 47/2014/ND-CP ngay 15
théang 5 nim 2014 quy dinh vé bdi thudng, hd trg, ti dinh cw khi Nha
nwée thu hdi dat

1. Stra d8i, bd sung Bidu 11 nhu sau:

e mge————— e e
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“Piéu 11. Bdi thuong vé dat khi Nha nwée thu hdi dit c6 ngudn gbe
dwge giao khong dung thim quyen trude ngay 01 thang 7 nam 2004
nhung da ngp tién dé dugc st dung didt ma chwa dwoe cip Gidy chirng
nhan quyen siv dung dat

1. Dét co nguon goc duorc giao khong dung thdm quyen trudc ngay 15
thang 10 ndm 1993 va cd giay t& chimg minh vé viée dd ndp tién cho co quan,
td chire dé dugc st dung @At @éi voi dién tich dét duge giao ma chua duge cp
Gidy chumg nhén quyén st dung d4t thi nguoi dang st dung dht duogc bdi
thuong vé d4t dbi voi dién tich va loai dit duge giao.

2. Dit ¢6 nguon gbe duge giao khdng dung thdm quyen tu ngay 15
thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nim 2004 va cb g:ay to ching
minh da ndp tién dé duge s dung d4t dbi voi dién tich dét duge giao ma chua
dugce cap Gidy ching nhin quyén s dung d4t thi ngudi dang sir dung dat -
duoc bdi thudng nhu sau:

a) Truong hO’p cé gidy to ching minh da ndp tién dé duoc st dung dat déi
v6i dién tich dat duge giao theo dung muc thu quy dinh cia phap luat dét dai
nam 1993 thi duge bdi thudng vé dét abi véi dlen tich va loai dét duge giao;

b) Trudng hop co gidy tor chlmg minh d& ndp tién dé dugc sit dung dét abi
v6i dién tich dit dugce giao thép hon muc thu quy dinh cua phap luat dit dai
nam 1993 thi duogc bo1 thuong vé dit d6i voi dién tich va loai dat duge giao
nhung phai tru di so tién s dung dat phal ndp (néu co) theo quy dinh cia
Chinh phu vé thu tién st dung dét khi cip Gidy chimg nhén quyén sit dung dht.

3. D4t ¢6 ngudn gbe dugc giao k_hong ding thim quyén truoc ngay 01
thang 7 ndm 2004 nhung khong 6 gidy t& ching minh di ndp t1en dé dwoc st
dung dét 601 véi dién tich dét dugc glao thi ngudi dang st dung &t duoc b01
thuong vé dét abi véi dién tich va loai dét dugc giao nhung phéi tru di so tién
st dung dat phal nop (néu cb) theo quy dinh ctia Chinh phu vé thu tién s
dung d4t khi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.”

2. B sung Piéu 18a nhu sau:

“Pidu 18a. Xir Iy tién su dung dat, tién thué dat da nop, chi phi diu
tw vao dat con lai, tai san oan lién véi dat khi Nha nwée thu héi dat

1. Khi Nha nuéc thu hdi dét déi véi tredng hop quy dinh tai diém c
va diém g khoan 1 Diéu 64, diém c khoan 1 Diéu 65 cua Lu4t dit dai thi chu
s& hitu tai san dugc tra lai gia tri con lai cla tai san gén hen V01 d4t ¢4 tao 14p
hop phéap theo quy dmh cia phap ludt ma khong co nguon abe tr ngan sach
nha nuée theo nguyén tic sau day:
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a) Viéc hoan tra gia tri con lai cua tai san gan lién voi dat duge thue hién

Kkhi Nha nudc giao, cho thué dat 43 thu hoi cho nguoi khéc str dung;

b) Ngudi duge Nha nuoc giao dét, cho thué dit cé trach nhiém hoan tra
gi4 tri con laj cha tai san gén lién voi dat cho ngudi cé dat thu hoi,

¢) Uy ban nhén dan chp tinh xem xét tung trudng hop cu thé dé quyet
dinh viéc tra lai gia tri con lai cia tai san gan lién vai dat ddi vai cde truong
hop thu hdi d4t quy dinh tai khoan nay;

d) Bo Tai chinh quy dinh cu thé khoan nay.

5 Khi Nha nuée thu hdi dét déi véi trudng hop t6 chuc bi giai thé, pha
san quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 65 clia Ludt dht dai thi chi phi dau tu
vio d4t con lai, tai sin gén lién voi dét (néu c6) cta ngudi st dung dét duge
xir Iy theo quy dinh cita phip lut vé giai thé, pha san.

3 Khi Nha nude thu hdi dit dbi véi trudng hop ngudi st dung dét tu
nguyén tra lai dét quy dinh tai didm c khoan 1. Diéu 65 cia Luét dét dai ma
dit d6 duge Nha nudce giao dét cé thu tién sir dung dit, céng nhin quyén st
dung dét c6 thu tidn sir dung dat, dét thué tra tidn thué dit mot 14n cho ca thoi
gian thué ma nguoi st dung d4t da thyc hién nghia vy tai chinh va ho gia
dinh, cd nhén st dung d4t néng nghiép co ngudn gbe duge Nha nude giao dat
khong thu tidn st dung d4t ma da diéu kién duoc bdi thudmg thi dugc tra lai
gia tri quyén st dung d4t theo quy dinh sau day:

a) Viéc xéc dinh gi4 tri quyén sir dung d4t dé hoan tra thuc hién tai thoi
diém Nha nuéc quyét dinh thu hoi dat;

b) Gié tri quyén st dung d4t hoan tra dugc tinh theo gia dht trong bang
gi4 dit do Uy ban nhén dén cap tinh ban hanh theo muc dich st dung a4t da

duge Nha nuée giao, cho thué, céng nhén quyén st dung dAt cta thoi han st

dung d4t con lai @i voi dét sit dung c6 thoi han. Trudmg hop ho gia dinh, ca
nhan truc tiép san xuit néng nghiép dang sit dung dit nong nghiép co ngudn
gbc dugc Nha nude giao d4t khéng thu tién st dung dat thi duoc tra lai
nguyén gia tri quyén st dung d4t ma khéng trir gia tr quyén s dung dat abi
véi thoi gian da s dung;

¢) Viée hoan tra gia tri quyén sir dung 4t cho ngudi tr nguyén tra lai dit duge
thuc hién khi Nha ndc gieo, cho thué dat d& thu hdi cho nguoi khac st dung;

d) Ngudi duge Nha nude giao dét, cho thué dat co trach nhiém hoan tré
gié tri quyén st dung dat cho nguoi ¢6-dat thu hoy;

d) Bb Tai chinh quy dinh cu thé khoan nay.
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4. Khi Nha nuéc thu hdi dét do vi pham phép luat vé dét dai quy dinh tai
khoan 1 Pidu 64 cta Luat dit dai thi ngudi sit dung dat khong dugc tra lai
tién str dung dét, tién thué dét da nop, chi phi dhu tu vao dét con lai (néu co)
va gid tri con lal cia tai san gén lién véi dAt, trir trudomg hop quy dinh tai
khoan 1 Biéu nay.

5. Khi Nha nude thu hdi dat do chém dut viée sit dung dat theo phap hut
quy dinh tai khoén 1 Didu 65 cla Lujt dit dai thi tidn st dung dét, tién thué
d4t da nop, chi phi d3u tu vao dat con lai dugc xu Iy nhr sau:

a) Khong dugc tra lai tidn s dung dit, tién thué dit da ndp, trlr trudng
hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

b) Khéng dugc tré lai chi phi dau tur vao dit con lai, trr trudng hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

6. Dbi véi tmong hop vi pham phap Juat vé dat dai ma dd cé quyét dinh
thu hdi dit cia Uy ban nhin dan cip b thim quyen trude ngay 01 thang 7
nam 2014 nhung chua xir 1y tién st dung d4t, tién thué dét, chi phi d&u tw vao
dét con lai, ta1 san di diu tu trén dét (néu o) thi duge xir 1y theo quy dinh cua
phap luat vé dét dai trude ngay 01 thang 7 ndm 2014.”

3. B4 sung Piéu 18b nhu saw:

“Dleu 18b. Xir Iy tién thué dit con lai cho ngwoi dwge Nha nuéc cho
thué tra tidn thué dat hang niim ma da tra trude tién thué dit cho nhiéu
nim khi Nha nwée thu hdi dit

1. Ngudoi duge Nha nuée cho thué dét tra tidn thué dat hang nim nhung
da tra trude tién thué dét cho nhiéu ndm cho Nha nudc thi khi Nha nuéc thu
hdi dét duoc tra lai tién thué d4t da tra trude cdn lai cho thoi gian chua st
dung tinh tr thot diém c6 quyét dinh thu hoi dét.

2. B6 Tai chinh huéng dan ngudn chi tra va viée xdc dinh tién thué dat da tra
trudc con lai dé tra cho ngudi st dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay."

4. B4 sung Piéu 18c nhu sau:

“Pidu 18c. Xir 1y vé tai sin do Nha nudc giao quan Iy khi thu h01 dat
va trudng hop td chire thu hdi dat nhung khdng duoe bdi thuomg vé dat

1. Khi Nha nuée thu hé; dat, td chire b thiét hai vé tai san do Nha nude
giao quan ly st dung va phai di doi dén co s& mai thi t6 chie d6 duoc st
dung tién bdi thuong tai san dé dau tu tai co s& méi theo dy-én dau tu duoc
clp co thim quyen phé duyét.
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2. Té chire duoc Nha nude giao G4t c6 thu tién sir dung dat, thué dét tra
tidn thué dAt mot l1an cho cé thoi gian thué ma tién sit dung dét, tién thué d4t
da ndp co ngubn obe tir ngdn sach nha nudc va td chire diroc Nha nudc giao
d4t khéng thu tién st dung dét khi Nha nude thu hdi dét thi khong duge boi
thudng vé dit nhung duge hd tro bang tién néu phai di doi dén co s& méi do
co quan nha nude cd thim quyén quyét dinh; mitc hd trg 81 da khong qua
mitc bdi thudng vé dét.

3. B Tai chinh huéng din viéc quén 1y, cép phit, thanh quyét todn sé
tién hd tro quy dinh tai Piéu nay.”

5. Stra dbi, bd sung khoan 1 va khoéan 2 Diéu 19 nhu sau:

«1, Pbi tuong duoc ho trg 6n dinh doi séng va san xuat, gom cac truong
hop sau:

a) Ho gia dinh, ¢4 nhan dugc Nha nuéc giao dét nong nghigp khi thue
hién céc nghi dinh gdm: Nghi dinh s 64/CP ngay 27 théng 9 nam 1993 cua
Chinh pht ban hanh Ban quy dinh vé viée giao dit nong nghiép cho hd gia
dinh, c4 nhén st dung 4n dinh 1au dai vao muc dich san xuit ndng nghiép;
Nghi dinh s6 85/1999/ND-CP ngay 28 thing 8 nam 1999 cia Chinh phu sua
ddi, bd sung mot s diéu ctia Ban quy dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho
ho gia dinh, cd nhan st dung 8n dinh 14u dai vao muc dich san xudt néng
nghiép va bd sung viée giao d4t 1am mudi cho ho gia dinh va ca nhan s dung
&n dinh 1au dai; Nghi dinh sé 02/CP ngay 15 thang 01 nam 1994 cia Chinh
pht ban hanh Béan quy dinh vé viéc giao dht 18m nghiép cho t6 chirc, ho gia
dinh, c4 nhan su dung én dinh, 1au dai vao muc dich 1am nghiép; Nghi dinh
b 163/1999/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 1999 cta Chinh pht vé viée giao
d4t, cho thué dAt 1am nghiép cho & chire, hd gia dinh va cé nhén sir dung bn
dinh, lau dai vao muc dich 1am nghiép; Nghi dinh s& 181/2004/NDB-CP
ngdy 29 théng 10 nim 2004 cia Chinh phi v& thi hanh Luat dit dai va
khoan 1 Didu 54 cia Luat dét dai;

b) Nhén khéu néng nghiép trong hé gia dinh quy dinh tai diém a khoén
nay nhung phét sinh sau thoi diém giao dat ndng nghiép cho hé gia dinh dé;

¢) H gia dinh, ¢4 nhén thuéc déi twong di dieu kién duge giao dAt néng
nghiép theo quy dinh tai diém a khodn nay dang sir dung dét nbng nghiép do
nhén chuyén nhuong, nhéan thua ké, dwoc ting cho, khai hoang theo quy dinh
cua phap luat, dugc Uy ban nhén dén cép x4 noi cé dit thu hdi xac nhin 12
dang truc tiép san xuét trén dét nbng nghiép do; ‘
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d) Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung d4t do nhéan giao khoan dét st
dung vao muc dich ndng nghiép, 18m nghiép, nudi tréng thily san (khéng bao
gbm dét rimg dic dung, 1img phong hd) cua cdc nodng, 1Am trudng qudc doanh
1a can bd, cOng nhan vién cua ndng, 1am trudng qube doanh dang lam viéc
hoic da nghi huu, nghi mét strc lao ddng, théi viée duoc hudng trg cap dang
truc tiép sén xut néng, 1am nghiép;

d) Ho gia dinh, c4 nhin dang st dung d4t do nhan giao khoén dat cua cac
ndng, ldm truong quéc doanh hodc céng ty néng, 1am nghiép dugc chuyén abi
tir cac néng, 1am trudmg qudc doanh dang truc tiép san xuit nong nghiép va
cd ngudn thu nhép bn dinh tir san xuét ndng nghiép trén dat do;

e) Hé gia dinh, cé nhén dang st dung dét do nhén giao khoan @4t ctia tAp
dodn sin xudt néng nghiép, hop tdc x& ndng nghi€p dang truc tiép san xuat
néng nghiép va c¢é ngudn thu nhap on dinh tir san xuét nong nghiép trén dat do;

g) Té chitc kinh té, hd gia dinh, ca nhan sin xuat, kinh doanh, doanh
nghiép ¢é vén dau tu nude ngodi ma bi nglmg sén xuat, kinh doanh khi Nha
nude thu hodi dat thi duoc ho trg 6n dinh san xuit.

2. Didu kién dé duoc hd tro én dinh doi sbng va san xuét thuc hién theo
quy dinh sau day:

a) i v6i ho gia dinh, ca nhn, td chic kinh té, doanh nghiép c6 vén
dau tu nudc ngoai dang st dung dat thude ddi twong quy dinh tai khoan 1
Diéu nay di duoc chp Gidy ching nhin quyén sit dung d4t hodc du diéu kién
dugc chp Gidy chimg nhén quyén st dung dAt, quyén s hitu nha & va tai sén
khéc gin lién véi d4t theo quy dinh cta phap ludt vé dét dai, trr trudng hop
quy dinh tai khoan 2 Didu 77 ciia Lugt @4t dai va diém b khoén nay;

b) Déi véi ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dét do nhén giao khoin dét
sir dung viao muc dich ndng nghiép, 1am nghiép, nubi trdng thiy san (khong
bao gém dét rimg dic dung, rimg phong hd) quy dinh tai cdc diém d, d va e
khoan 1 Piéu nay thi phai ¢6 hop ddng giao khoan st dung dat.”

6. Sira dbi, bd sung khoan 1 Piéu 20 nhu sau:

~ “1. HO gia dinh, ca nhan truc tiép san xudt ndng nghiép quy dinh tai cac
diém a, b, ¢ khoan 1 Didu 19 ciia Nghi dinh nay khi Nha nuée thu hoi dét
ning nghiép ma dugc bdi thudng bing tién; ho gia dinh, cd nhin dang st
dung dat quy dinh tai cac diém d, d va e khoan 1 Diéu 19 ctia Nghi dinh nay
(triy truﬁmg hop h¢ gia dinh, cé nhédn la cén b, cong nhéan vién cta néng, ldm
trudng quéc doanh, cua cdng ty néng, lam nghiép dugc chuyén d6i tir céc
ndéng, 1am trudng quéc doanh da nghi huu, nghi mét strc lao ddng, théi viée
duoc huong tro cip) khi Nha nudc thu hdi dat ndng nghiép thi duge hd tro
dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc 1am theo quy dinh sau ddy:

Anm
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-~ 2) H5 tro bing tién khong qua 05 14n gia d4t ndng nghiép cling loai trong
bang gié dét ciia dia phuong doi v6i toan bo dién tich &4t néng nghiép thu hoi;
dién tich dugc hd tro khong vuot qud han muc giao dAt ndng nghiép tai dia
phuong theo quy dinh tai Diéu 129 ctia Luét dat dai;

-’b) Miie hd tro cu thé do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh can ctr diéu
kiénthuc té cta dia phuong.”

7. Bé sung diém c vao khoan 4 Piéu 30 nhu sau:

“g) Ngudi duge Nha nude giao dit c6 thu tidn str dung dht, cho thué dit
‘khéng théng qua hinh thic dau gi4 quyén sir dung dét ma img trude kinh phi
bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu thi duoc tham gia trong qua trinh t6 chirc thuc

hign viée boi thudng, hé tro, tai dinh e khi Nha nude thu hdi dat.”
8. Bb sung khoan 6 va khoan 7 vao Piéu 34 nhu sau:

“6. D&i v6i du 4n dAu tu da co quydt dinh thu hi dét va quyét dinh phé
duyét phuong an bdi thudmg, hd trg, tal dinh cu cia co quan nha nudc co
tham quyén nhung dén truée ngay 01 thang 7 nim 2014 chua thye hién chi tra
tidn boi thuomg thi viée xir Iy bdi thuong cham thuc hién theo quy dinh cia
phép ludt v& dit dai truée ngay 01 thang 7 nam 2014.

7. i vei du 4n dAu tu di duoc Thi twéng Chinh phu phé duyét Khung
chinh sach bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu trudc ngay 01 thang 7 nam 2014

b
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nhung dia phuong chua phé duyét phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu
m3 chinh sich vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu sau ngay 01 thang 7
nim 2014 c6 thay dbi so voi khung chinh séch di dugc phé duyét thi b,
nganh cé du 4n diu tu cb trach nhiém béo cdo Thu twéng Chinh phu quyét
dinh. B6, nganh c6 dy én diu tu phéi hop véi Uy ban nhén dén cép tinh noi
¢6 du 4n t6 chirc thuc hién sau khi c6 quyét dinh clia Thi tudng Chinh phi.”

Pidu 5. Pidu khoin chuyén tiép

Trudng hop da co quyét dinh thu hdi dat va c6 phuong én bdi thudng, hd
tro, thi dinh cu dugce phé duyét theo quy dinh cia phéap luét v& dét dai trude
ngay Nghi dinh nay ¢d hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo phuong an
da phé duyét va khong ép dung theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

Didu 6. Pidu khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ti ngay 03 thang 3 ndm 2017.

, 2. Cac bd, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh phu, Uy ban nhin dén
cap tinh co trach nhiém hudng dan thi hanh céc diéu, khoan duoc giao trong
Nghi dinh nay va r4 so4t cac vin ban da ban hanh @& sita @61, bd sung hodc
thay thé cho phil hop véi quy dinh cta Nghi dinh nay.
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3. Cac Bg trudng, Thu trudng co quan ngang b, Thu truong co quan
thugc Chinh phii, Chil tich Uy ban nhan dén céc cip va td chic, ¢4 nhan khac
¢0 1ién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhin: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung vong Dang; : THU TUONG

- Thi tudng, cac Phé Tha tudéng Chinh phu; ;

- Céc bd, co quan ngang bg, co quan thudc Chinh phiy;

- HBND, UBND caéc tinh, thanh phé true thude trung wong;

- Vin phong Trung wong va cac Ban cia Déang;

- Van phong Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nudc;

- Hoi ddng dén ¢ va céc Uy ban ciia Quée hdi;

- Vin phong Québc hoi;

- Téa 4n nhén dan téi cao;

- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;

- Kiém toén nha nuéc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sdch xa hdi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung uong Mat trin Té quoc Viét Nam;

- Co quan trung wong cla cic doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Tro ky TTg, TGD Céng TTDT,
cic Vu, Cue, don vi tryc thude, Cong béo;

- Luu: VT, NN (3). xuplos

Nguyén Xuin Phic
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