[image: image1.png]UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TUAN GIAO Déc lap — Tw do — Hanh phuc

So ELIZ//UBND PTP Tudn Gido, ngay A8 thang 4 néim 2018
V/v tiép tuc quan triét, t& chic
thue hién cong tac chung thue hop
ddng trén dia ban huyén.

Kinh gtri: Uy ban nhén dén cac x4, thi tran.

Thyc hién Nghi dinh s 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ciia Chinh phu vé
cép ban sao tir sé gbe, chimg thuc ban sao tr ban chinh, ching thue chit ky va
chimg thuc hop dong, giao dich; Thong tu s6 20/2015/TT- BTP ngay 29/12/2015
cia B6 Tu phap quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 didu ctia Nghi dinh
s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cia Chinh phu vé cp ban sao tir ban chinh,
ching thyc chit ky va ching thuc hop dong, glao dich. Qua bao céo cta phong
chuyén mén vé& két qua kiém tra tai cac x4, thi trén viée thuc hién cong tic chimg thuc,
van c6 trudng hop chua dam bao theo quy dinh, D& cong tac quan ly chimg thue, nhit [a
chiing thuc hop dong chuyen quyén str dung dat dam béo theo ding quy dinh ctia phap
luat. UBND huyén yéu ciu UBND cac x4, thi trdn thuc hién mét s6 ndi dung sau:

1. Diy manh cong tic tuyén truyen vé luat Dt dai va cac van ban hudng dan
thi hanh luat Dit dai. Tuyén truyen rong rai Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay
16/02/2015 ctia Chinh phi v& c¢ép ban sao tir s6 gdc, chimg thuc ban sao tir ban
chinh, ching thye chit ky va ching thuc hop ddng, giao dich.

2. V& chimg thyc hop ddng chuyén quyén st dung dat
2.1. Vé diéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dat

V& diéu kién chuyén nhuong quyen st dung dat, Didu 188 Luét Dt dai ndm
2013 quy dinh: “I. Nguoi su dung dat duge thuc hién cdc quyen chuyen dsi,
chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira k& tdng cho, thé chdp quyén sir dung
dat; gop vén bang quyén sir dung dat khi ¢d cdc diéu kién sau day: a) C6 gidy
chumg nhdn, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va truwong hop nhdn
thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Ludt nay; b) Ddt khong cé tranh chép;
¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé béao dam thi hanh dn; d) Trong thoi han
st dung ddt”. Ngodi ra, ngudi st dung dat khi thyc hién cac quyen chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thura ke ting cho quyén sir dung dit... con phai cé du diéu
kién theo quy dinh tai cac Pidu 189, 190, 191, 192, 193 va 194 clia Luat Dt dai
ndm 2013. Viéc chuyen abi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting
cho, thé chap quyén su dung dét, gop vén bang quyen st dung dat phai dang ky tai
co quan déng ky dét dai va ¢6 hidu lue ké tir thoi diém ding ky vao s6 dia chinh.

2.2 Vé hé so chuyen nhuong quyen st dung dat
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[image: image2.png]Nguoi yéu ciu chimg thuc ndp 01(mot) bd hé so yéu céu chimg thue, gdm
chc gidy to sau day:

+ Dy théo hop déng

Luu y: hd so chuyén nhugng quyén sir dung dat toi thiéu phai cé 03 hop
dong; trong do: lwu tgi UBND xdi 01 ban; mbi bén tham gia 01 ban; Noi dung
hop ddng c¢6 thé do cac bén nhan hoac chuyén nhuong soan théao nhung phai day du
cac yéu té theo quy dinh cuia phép ludt; truong hop cac bén tham gia ky hop dong
khong soan thao thi céng chirc Tu phap va Pia chinh xd c6 thé tham khao theo
mau giri kém va thu 1& phi theo quy dinh tai Quyét dinh s6 37/2017/QD-UBND
ngay 10/11/2017 cia UBND tinh DBién Bién

+ Ban sao Gidy chtmg minh nhan dén hosc Ho chié}l con gid tri sik dyung cla
nguoi yéu céu ching thuc (cd bén chuyén va nhdn chuyén nhuong quyén stk dung
dat) (xuat trinh kem theo ban chinh dé doi chiéu);

+ Ban sao glay chung nhén quyén s6 hiru, quyen st dung dat (xudt trinh kém
theo ban chinh dé doi chiéu).

2.3.Trinh tw thuc hién:

- Nguoi yéu cAu chimg thue nop 01 bd hd so yéu ciu chung thuc tai B6 phan
tiép nhan va tra két qua thudée UBND cip xa.

- Nguoi thye hién chimg thuce kiém tra gidy to trong hd so yéu cdu chimg
thue, néu diy du, , tai thoi diém chimg thuc cac bén tham gia hop dong, giao dich tw
nguyén, minh min va nhan thte, lam chi dugc hanh vi ctia minh thi thue hién
chimg thuec.

- Céc bén tham gia hop ddng, giao dich phai ky truée mat nguoi thue hién
ching thuc (Neu bén chuyén va bén nhin chuyén nhwong quyén SDD ma la dong
s¢ hivu (v_ﬂ-chong, anh-em hodc la 2 ngwoi tré Ién... thi khi ky hop déng phii cé
mdt ddy dii cdc dong sé hitw)).

- Truong hop ngudi yéu cdu chimg thye khong ky duoc thi phai diém chi; néu
ngudi d6 khong doc duge, khéng nghe duge, khong ky, khéng diém chi duge thi
phai c6 02 (hai) ngudi lam chimg. Ngudi lam ching phai ¢6 du nang luc hanh vi dan
su va khong c6 quyen, loi ich hodic nghia vu lién quan dén hop dong; Nguoi lam
ching do nguoi ngudi yéu chu chimg thuc bd tri. Trudng hop ngudi yéu cau chimg
thue khong bd tri duge thi dé nghi co quan thure hién chimg thue chi dinh ngudi lam
chimg.

- Nguoi_thuc hién chimg thyc ghi 161 ching tuong mg vadi timg loai hop
ddng (theo mau quy dinh tai Nghj dinh 6 23/2015/ND-CP); ky, ghi rd ho tén,
déng déu cla co quan thye hién chimg thyc va ghi vao s6 chimg thue. béi v6i hop
ddng, giao dich ¢6 tir 02 (hai) trang tré lén, thi timg trang phai duge danh sb thir ty,
6 chit ky ciia ngwdi yéu cdu chitng thire va ngueci thue hién chimg thuc (tai trang
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[image: image3.png]cudi ciia hop dong ngoai chit ky cia nguoi chuyen nhuwong va nhin chuyen
nhwong, nguoi chuyén nhwong va nhin chuyén nhu"ang phdi thuc hién diém
chi); s6 lugng trang va 101 chimg duge ghi tai trang cudi clia hop déng, giao dich.
Trudng hep hop ddng c6 tir 02 (hai) t& trd 1&n thi phai déng dau giap lai.

- Trong trudmg hop ngudi yéu cau ching thue khong théng thao tiéng Viét
thi phdi ¢6 ngudi phién dich. Ngudi phién dich phai la ngudi ¢6 ndng luc hanh vi
dan su diy du theo quy dinh ctia phap luat, thong thao tiéng Viét va _ngdn ngfr ma
ngudi yéu ciu chimg thye st dyng. Ngudi phién dich do nguoi yéu ciu ching thuc
ma&i hodc do co quan thyc hién chimg thyc chi dinh. Thi lao phién dich do nguoi
yéu cdu chimg thuc tra. Nguoi phién dich c6 trach nhiém dich ddy du, chinh xé4c
ndi dung ctia hop dong, giao dich, ndi dung 161 chiing cho ngudi yéu cu chimg
thue va ky vao timg trang hop ddng véi tu céch 1a nguoi phién dich.

2.4. Cdch thirc thuc hién: Nop hd so truc tiép tai Bo phén tiép nhén va tra két
qua thuge UBND cap x@. Viéc chung thuc cac hgp dong, giao dich lién quan dén
quyén cia ngudi sir dung dit duoc thue hién tai UBND cAp x4 noi co dat.

2.5 Thoi han gidi quyét: Khong qua 02 (hai) ngay lam viée, k& tir ngay
nhan di hd so yéu ciu chirng thyc hodc co thé kéo dai hon theo théa thugn bang
van ban véi _nguoi yéu céu ching thuc Truong hop kéo dai thdi han giai quyet
thi nguoi tiép nhan ho so phai ¢6 phiéu hen ghi 1 thoi gian (gio, ngay) tra két
qué cho ngudi yéu cau chimg thye.

3. Thuc hién vigc mo s& chimg thue hop dong, giao dich theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh ph.

4. L& phi ching thuc dugc thu theo Théng tu sé 226/2016/TT-BTC ngay
11/11/2016 cua B Tai chinh cu thé: Lé phi chimg thue hop dong, giao dich:
50.000 déng/ hop dong, giao djch.

Nhén duge vin ban nay yéu ciu UBND cac x4, thi trdn nghiém tac thye hién.
Trong qué trinh kiém tra phat hién Uy ban nhan dan céc x4, thi tran khong thye hién
theo vin ban nay, Chi tich UBND x3, thj trdn chju trach nhiém truéc UBND
huyén.

Trong qué trinh thuc hién néu c6 vuong méc lién hé qua pheng Tu phap theo
sb dién thoai 02153.862.511 dé dugc huéng dan, giai dap./. re

Noi nhin:
- Nhu trén;
-Luu: VT, PTP.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
Doc 1ap - Ty do - Hanh phic

HQP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT

Chang tﬁi_gém co:
Bén chuyén nhwong (sau day goi la bén A) (1):

Hai bén ddng y thuc hién viée chuyén nhuong quyén st dung dét theo cdc
thod thuén sau day:

| pIEUT
QUYEN SU DUNG PAT CHUYEN NHUGNG

Quyén sir dung dét cia bén A déi v6i thira dit theo

cu thé nhu sau:

- ThUa dAE SO oo
= TODEN A0 SO:uuuvieiieieccc e,

= Dia T thiTa QAL ....oooovreoeererecr oo
-Diéntich: ..o m’ (béng Chil: e )
- Hinh thirc sir dung:

+ ST dung riéng: ...ocvveeveveeiieeerieeiiee mj

+ St dung chung: .

PIEU 2
GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUGNG THUC THANH TOAN

1. Gia chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu tai Diéu 1 ctia Hop dong
DAY AT i dong .
(BANG CHT ...ttt s dong Viét Nam).




[image: image6.png]2. Phuong thire thanh t080: ...
3. Viéc thanh toan sb tién néu tai khoan 1 Piéu ndy do hai bén tu thue hién
va chiu trach nhiém trude phap luat.

o PIEU3 ,
VIEC GIAO VA DANG KY QUYEN SU DUNG DAT

1. Bén Aco nghia vu giao thtra dAt néu tai Piéu 1 ciia Hop ddng nay cing

gidy to vé quyén sir dung dét cho bén B vao thoi A v

2. Bén B c6 nghia vu ding ky quyen sir dung dét tai co quan co tham
quyén theo quy dinh cta phap lugt.

) PIEU4 )
TRACH NHIEM NQP THUE, LE PHI

Thué, 1€ phi lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén sir dung dét theo
Hgp dong nay dobén ... chiu trach nhiém ndp.

PIEU 5
PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HQP PONG

Trong qua trinh thyc hién Hop, ddng nay, néu phat sinh tranh chap, cac bén
cung nhau thuong lugng giai quyet tren nguyén thc ton trong quyén loi cua
nhau; trong trudng hop khong giai quyét duge thi mdt trong hai bén c6 quyén
khéi kién dé yéu cdu toa 4n c6 thim quyén giai quyét theo quy dinh clia phép
Juét.

PIEU 6
CAM POAN CUA CAC BEN

Bén A va bén B chiu trach nhiém trudc phép luat v& nhimg 101 cam doan
sau day:

1. Bén A cam doan:

1.1. Nhiing thong tin vé nhan than, v& thira dét d4 ghi trong Hop ddng nay
la ding su that;

1.2. Thora dét thude truong hop dugce chuyén nhugng quyén st dung dét
theo quy dinh cua phép luat;

1.3. Tai thoi didm giao két Hop ddng nay:

a) Thua dét khéng cé tranh chap;

b) Quyén sit dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

1.4. Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan tw nguyén, khong bj lira déi,
khong bi ép budc;

1.5. Thyc hién ding va ddy da céc thod thudn da ghi trong Hop ddng nay.

2. Bén B cam doan:

2.1. Nhiing théng tin vé nhan than dd ghi trong Hop dbng nay 1a ding sy
that;



[image: image7.png]2.2. Dd xem xét k¥, biét r6 v& thira dét néu tai Piéu 1 cua Hop déng nay va
chc gidy to v& quyén st dung dét;

2.3. Viée giao két Hop ddng nay hoan toan ty nguyén, khéng bi lira déi,
khéng bi ép budc;

2.4. Thyc hién dung va day du céc thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.

PIEU KHOAN CUOI CUNG

Hai bén d4 hiéu 15 quyén, nghia vu, loi ich hop phdp cta minh va hau qua
phép 1y ciia viée giao két Hop dong nay.
Bén A Bén B
(KY,ghi vé ho tén va diém chi)(11) (Ky,ghi ré ho tén va diém chi)(11)
Ghi chi:
(1) Ghi bén giao két hop ddng nhu sau:
1.1, Trudng hop la ¢4 nhén:

chp ngay... tai .
Quéc tich (déi véi ngudi nude ngoai):
Dia chi lién hé:
S8 &N thogi: .eocoveevvrererernssonenerrnrrssssnoon

Trudng hop tir hai ca nhan tré 1én thi thong tin clia timg ¢4 nhan duoc ghi 1an lugt nhur trén.

1.2. Trudng hop 14 vo chdng:
ONE: oo Sinh ngay: ......... foviirins et e
Gidy chang minh nhén dan/Ho chiéu s6 :

cap ngdy..... /o BB 1ottt ettt ettt e senne
Quéc tich (dbi voi NZUST NUGC NZOATY. ..ottt et eraer e
CUNE VO TA DAL .o, Sinh ngay: ......... o YIS

Gidy chimg minh nhan dan/Ho chibu s :

CAp NGAY.ovvoerrod . tal s
Qudc tich (déi voi ngudi nuéc ngoai): ........c.e..ee.

Dia chi lién hé:
S8 dién thoai
1.3. Trudng hop 13 ho gia dinh:

Gidy ching minh nhan dan/Ho chibu sé

cip ngay.
$6 ho khau sb

cap ngay ...




[image: image8.png]DPiachi lién hé:

S6 dién thoai
b) Céc thanh vién khac ciia h gia dinh (ngudi co di nang lyc hanh vi dén su):

S HO VATIL 1ottt Sinh ngay: ......... oo Lo
Giy chimg minh nhan dén/Ho chiéu sé :

cAp ngay....../ ot
Truomg hop hé gia dinh c6 nhidu thanh vién thi cac théng tin cia ting thanh vién dugc ghi lan lugt
nhu trén.

* Trudng hgp bén giao két néu tai cac didm 1.1, 1.2 va 1.3 néu trén c6 ngudi dai dién thi ghi:

Ho va tén ngudi dai dié Sinh ngay:.......... R Jooi
Gidy chimg minh nhan dan/Ho CHIBU S8 21ttt
CAP NGAY.ovif e LS OO OO O OO OSSOSO PSSP PSP PO

Gidy t&r chimg minh thim quyén clia ngudi dai dién:

$6 dién thoai:
1.4. Truong hop 12 t6 chire:
Tén t6 chic:

Dia chi try s¢ chinh:.

dinh

chimg nhéan tu/Quyét thanh  18p

dang ky kinh doanh/Gidy phép
f..cco.... do

Ho vA 80 NEUOT A1 dIBM. it
CRITC VL ettt vttt sas et rese et se et sa b ses s b 4884448 bbb
Sinh ngay:.......... TR YU

Gidy chimg minh nhan dan/Ho chiéu sd .
chp ngay.. i
Dia chi lién hé

S8 QBN TORL: ©.verrvreieresseessenseeeeeeessresenee st saecsenssae s e smss st nas s s

(SR Y RO
(2) Ghi gidy to vé& quyén sir dung dét nhu sau:

Trudng hop cé gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi ghi theo mot trong cac loai gify 10 sau:
Gidly chimg nhan quyén sir dung dit s6 ...oovvreveereeenn. do .. chp ngdy ... Joeenein fovee

hogc Gidy chimg nhan quyén so him nha & va quyén su dung dit & sb
................................ CAP NGAY cvvveevvvviinid oo
(10) Déi véi cac didu khoan néu trén cac bén giao két hop ddng c6 thé ghi thém ndi dung vao diéu

khoan do. ciing co the ghi thém diéu khoan méi vao hop ddng; ndi dung, didu khodn ghi thém khong
duogc vi pham didu cdm clia phap ludt, khong trai dao duc xa hoi

(11) Trudng hop bén giao Kkét c6 tir hai ca nhén tré 1én thi timg ngudi ky va ghi 18 ho tén
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UY BAN NHAN DAN XA/PHUONG/THI TRAN ...

Ngay ............ thang .......... ndm ... (Bing  chir
......................................................... )

Tal o 4).
TOL(S) ceeeii Jae) oo

Chung thyc

- Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat duge giao két giita:

Ben A: Ong/ba: ....ooooeiei e

Gidy chiing minh nhan dan/Ho chiéu (3)sb......................

BEn B: Ong/ba: ..o

Gidy ching minh nhan dan/Ho chiéu (3)sb......................

- Cac bén tham gia hop déng, giao dich di cam doan chiu trach nhiém
truée phép ludt vé ndi dung clia hop déng, giao dich.

- Tai thoi diém ching thuc, cdc bén tham gia hop ddng, giao dich minh
man, nhén thic va lam chu dugc hanh vi ctia minh; ty nguyén théa thuin giao
két hop ddng va da ky/diém chi vao hop ddng, giao dich nay truée mat ti.

Hop déng nay duroc lap thanh ......... ban chinh (m&i ban chinh gdm .......
td, ....trang), cép cho:
ban chinh;

ban chinh;
Luu tai UBND x4, phudng, thi trdn 01 (mét) ban chinh.
S6 chimg thyc ............. quyénsé ........... (1) - SCT/HD,GD
Ngay ............ thang .......... nam .............

Ngudi thyre hién chimg thuc ky, ghi 16 ho, tén va déng dau (2)

Chit thich:

- (1) Ghi theo théng tin da ghi tai bia s6 ching thyc (vi du: 01/2015).

- (2) Chu tich/Ph6 cha tich Uy ban nhén dan ky, dong déu Uy ban nhan dan chp x3;

- (3) Néu la Gidy chimg minh nhén dén thi gach ngang Ho chiéu, néu la H§ chiéu thi gach
ngang cum tir Gidy ching minh nhan dan.

- (4) Ghi 15 dia diém thuc hién chimg thyc (v du: UBND x4 A, huyén B); chi cin ghi gid, phut
trong trudng hop chimg thuc ngoai tru s6.

- (5) Ghi 1 ho va tén clia Ngudi thuc hién chimg thue.

- {6) Ghi 10 chiic danh ciia ngudi thuc hién ching thuc, kém theo tén co quan thuc hién ching
thue (vi du: Chi tich Uy ban nhédn dan xa A, huyén B, tinh C).

. - (7) Ghi 13 tén cia hgp déng, giao dich duge chimg thue (v du: hop dong chuyén nhuong

quyén st dung dit, hop déng tang cho xe 6 ..
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