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HUYEN TUAN GIAO Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
$6,154% JUBND-TTr Tudn Gido, ngay o thang AVnam 2018
TO TRINH

Vé viée tl’néng nhat ndi dung thim dinh va phé duyét’d(‘”) an Quy hoach
chi tiét xdy dung ti 1¢ 1/500 Khu trung tim thi tran Tuan Giao,
huyén Tuin Giao, tinh Dién Bién.

Kinh glri:  S¢ Xay dung tinh Dién Bién

Cin cir Luat t& chire chinh quyén dia phuong 6 77/2015/QH13;

Can cir Luét Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014 cua
Qudc hoi Nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam;

Can ctr Luat Quy hoach s6 30/2009/QH12 ngay 17 thang 6 ndm 2009 cla
Qubc hdi nue CHXHCN Vigt Nam;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NDP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia Chinh
phu vé Lap, thAm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dd thi;

Cin ct Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua chinh
Phui vé& quéan ly khong gian, kién tric, canh quan do thi;

Can cu Nghi dinh 6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cia Chinh
pht v& quén 1y dau tu phat trién dé thi;

Can ctr Thong tw s6 01/2011/TT-BXD ngay 27 thang 01 nam 2011 cua Bo
Xay dung vé viéc huéng dan dénh gia moi trudng chién lugc trong dd an quy hoach
x4y dung, quy hoach db thi;

Cin ct Thong tu sb 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nadm 2013 cuia BO
Xay dung vé viéc Hudng dn vé ndi dung Thiét ké d thi; Thong tw 16/2013/TT-
BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 cua Bd Xdy dung vé sira doi, b sung mot sb diéu
ctia Thong tw 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 ndm 2013;

Can ct Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 ctia Bo
Xay dung quy dinh vé hé so clia nhiém vu va db an quy hoach xdy dung ving, quy
hoach db thi va quy hoach xay dung khu chirc néng dgc thi;

Can ot Thong tu s6 05/2017/TT-BXD ngay 5 théng 4 ndm 2017 cia Bo Xay
dung vé viéc hudng dén xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach
do thi; Quyét dinh sb 04/QP-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cua B6 Xay dung v/v
ban hanh “Quy chuén k¥ thuat qubc gia v& Quy hoach xay dung”;

Can clr Nghi quyét sé 28/NQ-HDND tinh vé D& an phat triéu do thi tinh Pién
Bién giai doan 2016-2020;

Can ct Quyét dinh s6 1199/QD-UBND ngay 20 thang 12 nam 2012 cua
UBND tinh Di¢n Bién V/v Phé duyét didu chinh quy hoach chung thi trdn Tun
Gi4o huyén Tuén Gido, tinh Pi¢n Bién giai doan dén nam 2030;
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[image: image2.png]Can cr Quyét dinh s6 44/QD-UBND ngay 04 thang 02 nam 2012 ctia UBND
tinh Dién Bién V/v phé duyét diéu chinh Quy hoach phat trién giao thong van tai
tinh Dién Bién giai doan 2011 - 2020 va dinh huéng dén nam 2030;

Can ctt Quyét dinh s6 1043/QD-UBND ngay 22 thang 10 ndm 2015 cua
UBND tinh Dién Bién V/v didu chinh bé sung danh muc du én lap béo cdo dé xuat
chu truong diu trr du kién khoi céng moi giai doan 2016 - 2020 ngudn vén dau tu
phét trién NSNN thudc K& hoach dau tu cong trung han S nam 2016 - 2020 tinh
Dién Bién;

Can ct Quyét dinh sé 150/QD-UBND ngay 31 thang 01 nam 2008 cua
UBND tinh Dién Bién v/v phé duyét quy hoach tdng thé phat trién du lich tinh Dién
bién giai doan dén nam 2020;

Can ctr Quyét dinh s6 1414/QD-UBND ngay 07 thang 11 nam 2016 cla
UBND tinh Dién Bién vé& viéc phé duyét d@ an phat trién hé thong d6 thi tinh Pién
Bién Giai doan 2016-2020;

Can cir Quyét dinh sé 09/Qb-UBND ngay 25 thang 4 nam 2017 ciia UBND
tinh Dién Bién V/v ban hanh quy dinh phan céng, phan cip quan Iy quy hoach xay
dyng trén dia ban tinh Dién Bién;

Cén cir Thong béo s6 508/TB-UBND ngay 22 thang 3 nam 2017 cta UBND
huyén Tuén Giao vé két luan ctia d/c Vi Van Ditc - Chi tich UBND huyén Fuan
Giéo tai Hdi nghi tham gia y kién lan 02 vao dd an QHCTXD ty 1& 1/500 thi tran
Tuan Giéo, huyén Tuén Gio;

Céan cr Vén béan thoa thuan s() 993/SXD-KTQH ngay 30 thang 8 nam 2017
ctia S¢ Xay dung tinh Dién Bién v& viéc thoa thuan Pidu chinh nhiém vu Quy hoach
chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu trung tam thj trdn Tuan Gido, huyén Tuén Gido, tinh
Dién Bién;

Cén ctr Quyet dinh s6 1056/QD-UBND ngay 29 thang 9 niam 2017 cia
UBND huyén Tudn Gigo V/v Phé duyét Bleu chinh Nhiém vu Quy hoach chi tiét
xdy dyng ty 1& 1/500 Khu trung tdm Thi tran Tuan Gido, huyén Tuin Gido, tinh
bién Bién;

Cén cir Bién ban hop ngay 23 thang 11 nam 2017 cua UBND huyén Iuan
Gi4o vé viée td chuc Hoi nghi tham gia y kién 14n 3 vao Pd 4n Quy hoach chi tiét ty
16 1/500 khu trung tam thi trin Tuin Gido, huyén Tuén Gido, tinh Dién Bién;

Cén cu Bién ban lam viéc ngay 27 thang 7 ndm 2018 vé viée thong nhét ndi
dung dd 4n Quy hoach chi tiét xay dung ti 18 1/500 Khu trung tam thj trén Tudn Giéo
gitta phong Kién truc quy hoach S& Xdy dung va Ban QLDA cic cdng trinh
huyén(chl ddu tu), Trung tdm quy hoach xay dung do thi va nong thoén tinh Pién
Bién va Vién quy hoach xay dung Vinh Phie(don vi tu vén 1ap db an);

Can c&r Pb an Quy hoach chi tiét xay dung ti 1€ 1/500 Khu trung tam thj trén
Tudn Gigo do Trung tim quy hoach xdy dung dé thi va nong thén tinh Dién Bién va
Vién quy hoach xdy dung Vinh Phuc lap;

UBND huyén Tuan Gi4o trinh S¢ Xay dung tinh Pién Bién théng nhét ndi dung
thdm dinh va phé duyét dd an Quy hoach chi tiét xay dung ti 1¢ 1/500 Khu trung tdm
thi tran Tuin Gido nhu sau.
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Quy hoach chi tiét xay dung ti 18 1/500 Khu trung tam thi tran Tuén Gido,
huyén Tuén Gido, tinh Dién Bién.

2. Dia dlem, pham vi va ranh giéi 13p quy hoach

2.1. Dia diém

Thudc trung tam thi trin Tuan Gido va mot phén x& Quai Cang. Dién tich l4p
QHCT Ia 1.977.600 m2 (197,76ha);

2.2. Pham vi va ranh gioi ldp quy hoach.

- Khu vuc nghién ciu QHCT c6 ranh gidi thi trin trén QL6 tir km 382+300m
(thude x& Quai T¢) va t&i km 407+700m (thude x4 Quai Cang); trén QL 279 dén
km 02 va c¢6 vi tri tiép gidp nhu sau:

+ Phia Bic giap xd Quai Cang;

+ Phia Nam giap xa Quai T6, Ténh Phéng, Chiéng Sinh;

+ Phia Tay giap xa Chiéng Sinh, Na Say, Mudng Thin;

+ Phia DPong gidp xd Quai Td, Quai Cang;

3. Quy mé dan sé: Khoang 12.500 ngudi

4. Tinh chét ciia dd an

- La khu d6 thi trung tdm cua huyénTudn Gido; 1a d6 thi ctra ngd cla tinh
bién Bién trong tuong lai.

- La trung tm hanh chinh, chinh tri, kinh té, vin hoa, thuong mai, dich vu
clia huyén Tudn Giéo.

- La khu @6 thj hén hop, quy hoach tr& thanh hé thdng céc khu chire ning déc
thu, tao moi trudng thu hit déu tu, diy manh cdng nghiép héa, hién dai hoa

5. Thanh phan hd so

Thue hién theo Ludt quy hoach d6 thi sb 30/2009/QH12 cua Quoc héi, Nghi
dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh Phu vé viéc 1ap, thAm dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach do thi; Thong tu 6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016
cua Bo Xay dung quy dinh v& hd so cta nhiém vu va dd an quy hoach xdy dung
viing, quy hoach dé thi va quy hoach xay dung khu chirc ning dac thu.

6. Hi¢n trang sir dung dat

- Dét cong trinh cong cong: 16,91ha (8,55%). Cac cong trinh cAp d6 thi tap
trung tai khu vuc trung tdm thi tron; cac cong trinh cAp khu & xdy dung rai rac, quy
mo nho.

- DAt &: 87,78ha (44,39%): Tap trung tai khu trung tdm va hai bén cac truc
duong 16n.

- DAt san xuét: 52,49ha (16,4%): Chu yéu la dit san xuét ndéng nghiép va
trong cdy lau nim

- P4t du mbi HTKT: 1 ,35ha (0, 68%). Bao gbm cac khu vuce nghia dia rai rac
va khu vue bén xe khach thi trin...

Bing théng ké sir dung dit hién trang

Stt Danh mue Dién tich (ha) | Ty lé (%)
1 | Péit dan dung 97,02 49,06

1.1 bat & 87,78 44,39

1.2 Dat cdng cdng 3,98 1,99




[image: image4.png]1.3 Dét trudmg hoc 5,26 2,64
11 | Pit ngoai din dung 10,53 5,28
2.1 Pat kho tang 1,05 0,53
2.2 Dit co quan 4,55 2,28
2.3 it trung tdm y t€ 1,75 0,88
24 Pat cdy xanh 1,37 0,69
2.5 DAt an ninh, quoc phong 1,9 0,96
1M | Pitkhac 75,19 37,68
3.1 DAt nong nghiép 31,93 16,00
3.2 Dit 1am ngiép 20,56 10,40
33 Mit nudc 22,7 11,37
IV | Pit giao théng 13,58 6,80
V | Pat ha ting ky thuat 1,35 0,68
5.1 Pat cong trinh diu méi HTKT 0,15 0,08
52 Dat HTKT khac 12 0,60
Téng cong 197,76 100,00

7. Chi tiét quy hoach sir dung dat cac khu chirc ning

7.1. Quy hoach 1ong mit bing siv dung dit

Bdng téng hop cin béing sir dung dit

TT Chie niing sir dung dit Dién tich (m2) Ty 18 Chi tiéu KTKT |
A | Dit trong dan dung 1.175.847 59,46 94,07 |
1 | pate 699.531 35,37 55,96

Dit & hién trang 531.265 26,86
Pét & quy hoach méi 168.266 8,51
Pit & lidn ké 94.682 4,79
Dit & biét thu 21.945 1,11
Pit & hdn hop 51.639 2,61
2 | Pt cong trinh cong cong 56.272 2,85 4,50
Dét van hoa 11.306 0,57
Dt tram y té 1.474 0,07
DAt cho T 10.871 0,55
Dt thuong mai dich vu 32.621 1,65
3 | Pétcay xanh 82.495 4,17 6,60
| Vudm hoa ¢ong vién, TDTT 22.543 1,14
Cong vién céy xanh - 59.952 3,03 )
4 | Dat gigo duc 58.886 2,98
?géguong mam non, tiéu hoc, 40335 2.04
Pét truomg PTTH 18.551 0,94
5 | Dat giao théng dbi ndi 278.663 14,09 |
Bai d xc 3.501 0,18 |
Pudng giao théng doi ndi 275.162 13,91
B | Dét ngoai din dung 354.426 17,92
7 | Dét cong trinh céng c&lg 10.643 0,54
Trung tdm van hoa huyén 7.586 0,38




[image: image5.png]T T

Bén xe khach N 3.057 0.15
8 | Dét truong day nghé, TT GDTX 7.378 0,37
9 | Pétcoquan 84.482 427
10 | Trung tam y té huyén 16.792 0,85
11 | Dét ha ting k¥ thuét 524 0,03
12 |Keda 30.455 1,54
13 | Pat qubc phong - an ninh 15144 0,77 ]
14 | Dt giao thong ddi ddi ngoai 189.008 9,56
C | Ditkhac 447.327 22,62
15| Mat nuoe [ sa4d6 2,75
16 | Nong nghiép 245.405 12,41
17 | Lam nghiép 146.310 7,40
18 | DAt dy trdi phat trién 1.166 0,06
LD Téng dién tich quy hoach 1.977.600 100

7.2. Phiin khu chirc ning

- Tuan thi va lam chinh x4c cac dinh hudng cua @d 4n QHC d4 dugce phé duyét.

- X4y dung mang ludi giao thong duong xuong ¢4 va dudng chia 6 ban co.

- Néi tiép truc duong doj trude sén bong vé phia subi N4m Hon. Hinh thanh
cdng vién cdy xanh doc theo cic dong sudi, kém theo dé la phat trién céc khu nha &
hén hop doc theo cac khu vuc nay.

- Quy hoach cac khu nha ¢ dé thi mai tai cac vi trf trung tam.

- Quy hoach céac khu dAt ddu gi4 tai cac khu vue cdng trinh hanh chinh, co
quan hién tai khéng str dung.

- B6 sung quy dét cay xanh cong vién két hop khu vui choi thiéu nhi

7.3. Thiét ké db thi

7.3.1. Khong ché khodng liii

1. Dbi véi cong trinh cdng cong, thuong mai, dich vu

- Khoang ui: 3 - 6 m.

2. Dbi v&i nha &

- Cac tuyén duong mit ¢t 10,5m tré 1én: 3m

- C4c tuyén dudng con lai: Om

7.3.2. Khodng cdch gitta cdc ddy nha

Téi da 60m dbi véi cac day nha lién ké c6 hai mat tiép gidp voi cac tuyén
dudng chinh khu vuc tré xuéng.

7.3.3. Coéng trinh cong céng

1. Nguyén téc

- Déi voi chc cong trinh 4n dinh kién cb dam bao theo céac chi tiéu khéng ché:
Cai tao chinh trang kién trtc, hé thdng sin vuon.

- D1 véi céc cong trinh con lai khi cai tao ndng clp va xiy mdi phai tuén thu
céc chi tiéu khéng ché theo quy hoach.

2. Hinh thirc kién trac

- Sir dung hinh thirc kién trc hién dai két hop véi truyén théng, hinh khéi
linh hoat phéng khodng.

-Té hop céc cong trinh hop khéi hodc phén tan linh hoat, sinh déng.
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[image: image6.png]- Mau séc cong trinh st dung nhiéu gam mau sang, nhe nhang tao phong cach
trang nha, hai hoa véi tdng thé khu vue.

- Cac cong trinh xdy moéi va cai tao dam béo su gan két, hai hoa tong thé.

7.3.4. Mét s6 chi tiéu quy hoach chinh:

+ Pbi voi dit & hién trang: He s str dung dét 2,1 lan. Ta ang cao trung binh 3
tang. Téng cao tbi da 5 tAng tuong duong 20m Mét dd st dung dét theo bang:

Bang khéng ché mat d9 xdy dun dat ¢ hién trang

Dién tich 16 dt M3t d6 xdy dung thuin

INho hon, bing 100m2 80%

Lén hon 100m?2 nhé hon 200m2 70%

L.6n hon 200m2 nhoé hon 300m2 60%

Lon hon 300m2 nhé hon 500 m2 50%

+ Ddi v6i mot sb loai dat khac:
Bing khéng ché théng sb siv dung dit cic theo chive niing dit
TT| Chirc ning st dung dét M3ty | Ting cao Chlcu €20 | Hg s6 SDD
: SDb TB tbi da i
1 |Dét & Jidn ké i 80 5 24 4
> |Pat & bigt thy o | 3 16 15
3 {Pat & hén hop 80 5 28 4
4 Dit cdng cong, van hoa dan 40 5 1 08
dung

3 |Pét truomg hoc 40 3 16 1.2
6 |Dét kho tang, doanh nghiép 60 3 28 1.8
7 DAt cong cong B 40 2 20 0.8
8 l()}aDt-gl(xong PTTH, day nghé. 60 3 20 18
9 Pt co quan 60 3
10 [Pty t& 60 3
11 |Pét cho, trung tim T™M 60 3 24

7.3.5. Phén viing kién triic canh quan

Hinh thanh hai viing kién tric canh quan:

- Céc ving kién tric - canh quan thién nhién

+ Cac khu vuc ddi, nai, hd, dam

+ Ring tu nhién, cdc hanh lang xanh doc theo cac song sudi tao hé khung
thién nhién cta do thi

+ Céc khu san xuét néng nghiép

- Vung kién truc - canh quan nhan tao

+ Céc khu d6 thi

+ Céc khu ¢ sinh thai, mat 4 thép

+ Céc khu dan cu ndng thon, lang ban

7.3.6. B cuc khong gian, kién triic va canh quan

Khung b cuc kién trac canh quan tong thé d6 thi dugc thiét 1ap trén co so:

- 01 tryc khong gian chinh: Ql6, QI279
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[image: image7.png]- 02 truc khong gian phu: Duong vanh dai ven subi, ven chan nui két ndi cac
khu chire néng do thj

- Cac trong diém: TT hanh chinh; TT nha & va dich vu

- 03 ctra ngd: Phia Péng Béc, Nam, Tay Nam.

8. Quy hoach ha ting ky thuat

8.1. Giao thong:

* Giao thong doi ngogi:

- QL279, QL6 tuén tha theo Quyét dinh phé duyét 16 gidl cia tinh: gitr
nguyén hudng tuyén, néng chp cai tao thanh dudng déi ngoai két hop véi truc
chinh d6 thi, quy md mat cat duong 27m

- Xay dung tuyén dudng tranh do thi ¢6 chi gioi duong dé 27m .

- Céc chi tiéu k§ thudt cac tuyén nhu sau:

+ Mat ¢t 1-1: Réng 27m

+ Mt cit 1B-1B: Rong 41m

+ Mt cét 1B’-1B’: Rong 34m

+ Mt cit 1C-1C: Rong 27m

* Giao thong ndi thi:

- Dudng truc chinh dé thi: 1a hai tuyen duong Qubc 16 6 va Quoc 16 279 chay
qua dia ban thj tran dong vai tro 1a dudng truc chinh, quy mé mét cit dudng 27m:

+ Mat cat 1-1 : Rong 27m.

+ Mjt cét 1B-1B : Rong 27m.

+ Mat cit 1C-1C : Rong 27m.

- Duong lién khu vuc:

+ Mat cdt 10-10: 16.5m

+ Mt cit 10A-10A: 16.5m

+ Mat cét 6-6: 9.5m

- PBuong khu vuc:

+ Mat cit 14-14: 11.5m

+ Mat cét 7A-7A: 10.5m

-+ Mat cit 2-2, quy mo dudng 22m:

- Céc mat cht duong giao thong ndi bd cac khu ¢, thén xom khac:

+ Mat ¢t 3-3: 14.0m

+ Mat cat 4-4: 12

+ Mt cit 5-5: 9.0m

+ Mt cat 8-8: 5.5m

+ Mt cit 9-9: 3.5m

+ Mat cit 4-4: 12m

+ Mt cét 11-11: 7.0m

+ Mat cat 12-12: 8.5m

+ Mt cat 13-13: 19.5m

+ Mat cit 14A-14A: 12.5m

+ Mt cit 15-15: 9.0m

+ Mit cit 15A-15A: 9.0m

+ Mat cit 16-16: 3.0 m




[image: image8.png]* Co sé phuc vu giao thong:

- Bén xe: T6 chiic XAy dung bén xe khach c6 téng dién tich khoang 3.057 m2.

- Hé thbng diém d6 xe: Xay dung cac bai dd xe tai cac khu vyc thuén loi véi
téng dién tich 3.501 m2.

- Tong dién tich giao thong va dét giao thong tinh 14: 479.449 m2.

- Tong dién tich dat xdy dung d6 thila : 1.534.719 m2.

- Ty 1€ dién tich (dét giao théng va dét giao théng tinh)/ Dién tich dét xay
dung do thi : Sgt/S=479.449/ 1.534. 719 *100% = 31,2 %.

- Ciu, cbng qua hd va kénh muong cai tao: Xdy dung hé théng céu, cbng qua
kénh, ho dam bao cap hang phu hop voi chp hang tuyén duong va dam bao cac yéu
cAu vé m§ quan dé thi.

8.2. Cdc hé thong ky thudt khdc dugc bo tri dong b voi hé thong giao théng.

(Chi tiét thé hién cu thé trén hé so kém theo)

Uy ban nhén dén huyén Tuén Gido de nghi S X4y dung tinh Dién Bién xem

xét thim dinh dé phé duyét lam co s dé trién khai thuc hién céc budc tiép theo. /@'

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén;
- Luu: VT

Z
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 HO SO TRINH DUYET

G TAM TH] TRAN TUAN GIAO,
, TINH PIEN BIEN

I A
SSFHEYET MINH TONG HOP

Thuyét minh d6 an

2 | Ban v& khb gidy A3

4 | Céc van ban lién quan

I CAC BAN VE KYHIEU | TYLE

1 | Ban db vi tri va gi6i han khu dat QH: 01

5 E:;d(?ngién trang st dung dat va danh gia dat OH: 02 1/500

3 | Ban dé hién trang hé théng ha tang k§ thuat QH: 03 1/500

4 | Ban db quy hoach tdng mat bang sir dung dat QH: 04 1/500

5 | Ban db quy hoach chia 16 ) o QH: 05 1/500

6 | So dd td chirc khéng gian kién tric canh quan QH: 06 17500

, |Ban ) quy hoach giao thong va chi giéi duong QH: 07 1/500
do, chi gidi xay dung

8 | Ban do quy hoach chuan bi ky thuét QH: 08 17500

9 | Ban d6 quy hoach cAp nuéce QH: 09 1/500

10 | Ban dd quy hoach cép dién QH: 10 1/500

1" ?ér‘l dd quy hoach thoat nudc thai va vé sinh méi QH: 11 1/500
rudng

12 | Ban d6 quy hoach thong tin lién lac QH: 12 1/500

13 | Ban v& phéi canh o QH: 13 1/500

14| Cac ban vé thiét ké do thi le’: OB 1500





