UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUAN GIAO DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 31 /KH-UBND Tudn Giéo, ngay 13 thang 02 nam 2023
KE HOACH

To chic lay y kién Nhan dan doi véi du thao
Luat Pat dai (stra doi) trén dia ban huyén Tuan Giao

Can ct Nghi quyét sé 671/NQ-UBTVQH15 ngay 23/12/2022 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé viéc to chic lay y kién Nhan dan dbi véi du thao Luat Dat
dai (stra d6i); Nghi quyét s6 170/NQ-CP ngay 31/12/2022 cua Thu tuéng Chinh
phu ban hanh Ké hoach t6 chic lay ¥ kién Nhan dan déi véi du thao Luat Dat dai
(stra ddi);

Can ct Quyét dinh s6 32/QD-UBND ngay 09/01/2023 cia UBND tinh Bién
Bién vé viéc ban hanh Ké hoach t6 chirc lay y kién Nhan dan dbi voi du thao Luat
Pit dai (stra d6i) trén dia ban tinh Dién Bién.

~ UBND huyén Tuan Gido xay dung ke hoach to chirc lay y kién Nhan dan
doi véi du thao Luat Dat dai (stra doi) trén dia ban huyén (sau day goi la Ké hoach)
VGi cac noi dung nhu sau:

I. MUC PICH, YEU CAU
1. Muc dich

a) Trién khai thuc hién Nghi quyét sé 671/NQ-UBTVQH15 ngay 23/12/2022
cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viéc to chic lay ¥ kién Nhan dan ddi véi du
thao Luat Dat dai (stra d6i) (sau day goi 1a Nghi quyét s6 671/NQ-UBTVQH15);
Nghi quyét s6 170/NQ-CP ngay 31/12/2022 cta Tha tudng Chinh phu vé Ké hoach
t6 chic 1y y kién Nhan dan ddi voi dy thao Luat Dat dai (stra d6i) (sau day goi la
Nghi quyét s6 170/NQ-CP); Quyét dinh sé 32/QP-UBND ngay 09/01/2023 cua
UBND tinh Dién Bién vé viéc Ban hanh Ké hoach t6 chic 1ay y kién Nhan dan dbi
v6i dy thao Luat DAt dai (stra dbi) trén dja ban tinh Bién Bién.

b) Huy dong tri tug, tam huyét cua Nhan dan nham thyc hién dy an Luat Pat
dai (stra d6i) bao dam chat lueong, khoa hoc, kha thi, dong bo, hiéu qua; phan anhy
chi, nguyén vong vi lgi ich Nhan dan va tao khong gian, ngudn lec cho sy phét
trién cua dat nugc.

_ ¢) Nang cao nhan thuc cua cac t?mg I6p Nhan dan va trach nhiém cua Hoi
dong nhan dan, Uy ban nhan dan cac cap va cac to chirc, ca nhan doi vei viéc sua
doi Luat bat dai.

2. Yéu cau

~ a) Bao dam thyc hién ding muc dich, yéu cau, doi tugng, noi dung, hinh thuc
lay y kién theo Nghi quyét so 671/NQ-UBTVQH15, Nghi quyét s6 170/NQ-CP.

b) Viéc t6 chic lay y kién vé du thao Luat Dat dai (stra d6i) 1a nhiém vy trong

tdm cua cac cap, cac nganh va cac t6 chic, ca nhan co lién quan trén dia ban huyén.
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¢) Xac dinh cc noi dung trong tam, hinh thiic cu thé phii hop véi timg doi
tuong lay y kien, thoi han hoan thanh va trach nhiém cua cac co quan c6 lién quan
trong viéc trien khai lay y kién Nhan dan.

d) Cac co quan, to chic Nha nuéc c6 trach nhiém phdi hop chat chg, thuc
hién day du noi dung, dung tién do cua Ké hoach; theo chirc ning, dia ban quan ly
kip thoi don dbc, huong dan va théo g& nhitng kho khin, vuéng méc trong qué
trinh t6 chac thuc hién Ké hoach. Cac co quan, don vi, UBND cac x4, thi tran c6
trach nhiém tuyén truyén, van déng can bo, Nhan dan tham gia dong gop y kién va
phan anh trung thuc, kip thoi y kién dong gop.

II. POI TUQNG, NOI DUNG, HINH THUC, THOI GIAN LAY Y KIEN
1. Poi twong lay y kién

Déi tuong lay y kién vé du thao Luat Dat dai (stra doi) bao gom:

a) C4c tang 16p Nhan dan.

b) Hoi ddng Nhan dan, Uy ban Nhan dan cap x4, thi tran.

¢) Cac co quan Nha nudc trén dia ban huyén; Uy ban Mat tran T6 qubc Viét
Nam huyén va cac to chuc chinh tri - X8 hoi va cac to chirc xa hoi khac.

d) Doanh nghiép, hop tac x4, hd kinh doanh va cac to chic kinh té khac.
2. Néi dung lay y kién:

a) Lay y kién toan bo du thao Luat Dat dai (sra doi) gom: Bo cuc, ndi dung
va ky thuat trinh bay cta du thao Luat Bat dai (stra doi).

b) Lay y kién v& mot s van dé trong tam cuaa dy thao Luat, gom: (1) Quy
hoach, ké hoach str dung dat; (2) Thu hdi dat va chinh séch boi thuong, hd tro, tai
dinh cu; (3) Phat trién quy dat; (4) Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich s
dung dat; (5) Bang ky dat dai, cap giay chang nhan va cac thi tuc hanh chinh, dir
liéu, thdng tin dat dai; (6) Co che chinh sach tai chinh, gia dat (7) Ché d6 quan ly,
st dung cac loai dat; (8) Phan cap, giam sat, kiém soat quyen luc; (9) Ho gia dinh
st dung dat (Chi tiét tai Phu luc 11 ban hanh kém theo Ké hoach nay).

¢) Cac noi dung trong tam theo tirng nhom ddi tugng lay y kién nhu sau:

- Céc tang l6p Nhan dan: (1) Cac trudng hep thu hoi dat dé phat trién kinh te
- X& hoi vi loi |ch quéc gia, cong cong; (2) Trinh ty, thu tuc thu hoi dat Cap giay
ching nhan quyén sur dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat; (3) Quy dinh Ve bdi thuong, hd trg, tai dinh cu; (4) V& ma rong han mac nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat néng nghi¢p cua ho gia dinh, ca nhan; (5) Vé
mo rong doi twong nhan chuyen nhuong quyén st dung dat trong lGa; (6) Tham
quyén giai quyét tranh chap dat dai; (7) Chinh sach dét dai d6i véi ddng bao dan
toc thiéu sd.

- Cac Doanh nghiép, hop tac x&, ho kinh doanh va cac t6 chic kinh té khac:
(1) Céc truong hop dugc Nha nuéc cho thué dét tra tien mot lan cho ca thoi gian
thué va cho thué dat tra tién thué dat hang nam; (2) Quy dinh vé boi thuong, hd tro
khi nha nudc thu hoi dat; (3) Céc truong hop dau gia quyén st dung dat, dau thau
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du an c6 st dung dat; (4) Viéc sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu théng qua
théa thuan vé quyén st dung dét; (5) Viéc cho phép chuyen nhuong, thé chap
quyen thué trong hop dong thué dat tra tién hiang nam; (6) Nguyen tic xac dinh gia
dat, bang gia dat, gia dat cu thé; (7) Cac truong hop duoc mién, giam tién sur dung
dat, tién thué dat; (8) Ché do su dung dat trong cac khu cdng nghiép.

- Céc co quan nha nuéc ¢ dia phuong; Uy ban Mat tran T6 quéc huyén Tuan
Gido va cac t6 chic chinh tri - x4 hoi thanh vién cia Mat tran, to chic chinh tri xa
hoi - nghé nghiép, to chirc x& hoi - nghé nghiép, t6 chac xa hoi: (1) Tham quyén
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat; (2) V& nguoi sir
dung dat, ho gia dinh sir dung dat; (3) Can ct, tham quyén, trinh tu, thu tuc lap,
diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat; (4) Chinh sach dat dai d6i vai dong
bao dan toc thieu so; (5) Céc truang hop thu hoi dat dé phét trien kinh té - x& hoi vi
lgi ich quéc gia, cong cong; (6) Quy dinh vé boi thuong, hé trg khi nha nudc thu
ho| dat; (7) Viéc st dung dat dé thuc hién du an dau tu thdng qua viéc thoa thuan
vé quyén st dung dat; (8) Viéc cho phép chuyén nhuong, thé chip quyén thué
trong hop dong thué dht tra tidn hang nam; (9) Nguyén tic xac dinh gia dat, bang
gia dat, gia dat cu thé; (10) Tham quyén giai quyét tranh chap dat dai.

Du thao Luat dat dai (stra doi) duoc ding tai trén trang thong tin iy y kién
Nhan dan vé Luat DAt dai (stra d6i) cua Bo Tai nguyén va Mdi truong tai website
https://luatdatdai.monre.gov.vn

3. Hinh thiec lay y kién

- Gop Y truc tlep bang van ban (ban gidy, thu dién ttr) 4p dung cho tat ca cac
dbi twong lay y kién. Y kién gop y guti dén co quan, to churc dugc phén cong trach
nhiém tai muc 111 Ké hoach nay hoic gui truc tiép vé Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén hoac qua hop thu dién tir: tnmttuangiao@gmail.com

- Thao luan tai cécqh@i nghi, hoi thao theo dia phuong va theo tieng don vi do
co quan cé trach nhiém t6 chuec.

- GOp Y truc tiep thong qua website chinh thirc lay y kién Nhan dan doi voi
du thao Luat bat dai (stra doi) tai dia chi website: luatdatdai.monre.gov.vn

- Thong qua Cong thdng tin dién tor cia UBND huyén, cac phuong tién
thdng tin dai chang, cac hinh thic ung dung cong nghé thdéng tin, cac hinh thac
khéc phu hgp véi quy dinh caa phép luat.

4. Thoi gian lay y kién

Thoi gian lay y kién Nhan dan ve dy thao Luat Dat dai (sua doi) bat dau tir
ngay ban hanh K¢ hoach va ket thuc vao ngay 05 thang 3 nam 2023.

111. PHAN CONG TRACH NHIEM VA TO CHUC THUC HIEN

1. Phong Tai nguyén va Moi treong:

- La co quan Thudng truc gidp viéc cho Thuong truc HDND huyén, UBND
huyén trong,viéc to chtrs: va triénrkhai thuc hién viéc lay y kien Nhan dan ve du
thao Luat Pat dai (stra doi) theo Ké hoach nay.
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- Chutr, phdi hop vai cac co quan lién quan dang tai toan bo du thao Luat
bat dai (sua doi) va cac tai lieu kem theo phuc vu lay y kién Nhan dan theo cac
hinh thac quy dinh tai khoan 3 Muc 1l cua Ké hoach nay.

- Huéng dan, kiém tra, don déc cong tac t6 chic lay y kién Nhan dan cua cac
co quan, phong, ban, doan the, don vi LLVT huyén va Nhan dan trén dia ban huyén.

- Xay dung du thao Béo céo cia UBND huyén vé két qua lay y kién Nhan
dan doi véi du thao Luat Dat dai (stra doi).

2. Cac co quan, phong, ban, doan thé, don vi LLVT huyén:

To chac lay y kién dong gop vé du thao Luat Dat dai (stra d6i) cua can bo,
cdng chirc, vién chic, nguoi lao dong trong co quan theo dung Ké hoach; tong hop
kién, xay dung bao cdo két qua lay y kién theo dé cuong tai Phu luc | kém theo Ké
hoach nay, giri vé UBND huyén (qua phong Tai nguyén va M6i truong).

3. Trung tdm Viin héa — Truyén thanh — Truyén hinh huyén:

C6 trach nhigm tuyén truyen, pho bién cac noi dung cua du thio Luat Dat
dai (swra doi) d€ cung cap thong tin phuc vu cho viéc dong gop y kien cua Nhan
dan; mo chuyén trang, chuyén muc dé phan anh, dua tin, dang tai kip thoi cac y
kien dong gop va tong hop y kién gop y giri vé Phong Tai nguyén va Mo6i truong.

4. UBND céac x4, thi tran trén dia ban huyén co trach nhiém:

~ Chutri, phoi hop véi HDND cap x4, thi tran to chac thuc hién Ké hoach lay y
kien Nhan dan vao du thao Luat Dat dai (sta doi) tai dia phuong den tirng khoi, ban.

Pho bien du thao Luat Pat dai (sira doi) qua phuong tién thong tin nhu dai
phat thanh hogc tiénqhanh hoi nghi, hoi thao theo tirng x&, thi tran hoac khu vuc tai
dia phuong dé cac to chuc, cac tang I6p Nhan dan trén dia ban tiep can noi dung
du thao va tham gia y kien.

Tong hop, xay dung bao co két qua lay y kién theo dé cuong tai Phy luc |
kém theo Ké hoach nay, gui vé Phong Tai nguyén va Mai truong huyén.

6. Bé nghi Uy ban MTTQ Viét Nam huyén, Hoi Nong dan huyén t6 chirc
lay v kién rong rai dén céc tang lop Nhan dan; tong hop va xay dung bao cao két
qua Ia){ y kién vé dy thao Luat Dat dai (stra d6i) theo dé cuong tai Phu luc | kém
theo Ké hoach nay, guri vé Phong Tai nguyén va Mai truong huyén.

7. Van phong HDND vaUBND huyén c6 trach nhiém: bang tai Dy thao
Luat Dat dai (stra doi) va Ké hoach nay trén Cong Thong tin dién tir cta huyén tai
dia chi: tuangiao.gov.vn.

IV. KINH PHI THUC HIEN

Céc co quan, don vi, UBND céc x4, thi tran can doi, bé tri kinh phi tir nguon
du toén thu, chi ngan sach dugc UBND huyén giao dé thuc hién nhiém vu theo Ké
hoach nay.

V. CHE PQ THONG TIN VA THOI HAN GU' BAO CAO
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1. Béo céo ket qua lay y kién doi v6i du thao Luat Dat dai (sira doi) ctia cac
co quan, don vi, UBND cac x4, thi tran giri vé Phong Tai nguyén va Mai truong
trueoc ngay 05/3/2023.

2. Phong Tai nguyén va Mai treong tham muu cho UBND huyén tong hop
két qua Iy y kién Nhan dan d6i véi du thao Luat Dat dai (stra d6i); giri vé UBND
huyén (qua Van phong HDND va UBND huyén) truwéc ngay 10/3/2023 dé gui So
Tai nguyén va Mai truong theo quy dinh.

3. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 kho khan, vaéng mic can thdng tin kip
thoi cho Phong Tai nguyén va Mai trudng huyén dé tong hop, bdo cdo UBND
huyén xem xét, giai quyét.

UBND huyén Tuan Giéo xay dung Ké hoach lay y kién Nhan dan d6i véi du
thao Luat Dat dai (stra d6i); dé nghi cac co quan, don vi, UBND c4c x4, thi tran
trén dia ban huyén khan truong trién khai thuc hién./.

Noi nhén:h TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND tinh Bién Bién; ”
- S¢ Tai nguyén va Moi truong; | (B/c) KTL CHq TICH

- Thuong trac Huyén uy;

- Thuong truc HDND huyén;

- UBMTTQ Viét Nam huyén;

- Lanh dao UBND huyén;

- Cac co quan, ban, nganh, doan thé huyén;

- TT. Pang uy, TT. HDND, UBND cac x4, thi trin trén
dia ban huyén;

- C4c td chirc, doanh nghiép trén dia ban huyén;

- Bon vi luc lugng vii trang ding chan trén dia ban huyén; Pham Thi Tuyén
- Céng thong tin dién tir huyén;

- TT Van hoa Truyén thanh — TH huyén;  (dwa tin);

- Luu: VT, TNMT.




PE CUONG BAO,, :
CUA NHAN DAI\\ ‘
(Kém theo Ké hoach so:

A. NOI DUNG CHIN REEA’BAO CAO
I. TINH HINH TRIEN KHAI VIEC LAY Y KIEN NHAN DAN

1. K& hoach trién khai ciia Co quan dwec giao tong hep két qua lay y
kien Nhan dan

U L
.\
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2. Ké hoach va hoat dong trién khai é cac co quan, td chirc truc thudc
3. Cong tac tuyén truyen, pho bién dw thao Luat Pat dai (sira doi)

4. Céc hinh thire, phwong thirc to chirc lay y kién

5. Cac doi twong dwoc lay y kién

6. Viéc tong hep, xir ly két qua Iay y kién va xay dung Bao cao tong hop y
kién Nhan dan déi véi du thao Luit Pat dai (sira doi).

Pén nay, Co quan duoc giao tong hop két qua lay y kién Nhan dan da tiép
nhan B&o céo tong hop ¥ kién gop y cta cac to chiic, c4 nhan di vai dy thao Luat
Dit dai (stra d6i) nhu sau:

Trén co sd cac béo céo va y kién gui dén, Co quan duoc giao tong hop két
qua lay y kién Nhan dan da tién hanh tong hop céc y kien mot cch trung thuc, day
du va khach quan. Theo két qua tong hop, dé gop y cho dy thao Luat Dét dai (sta
d6i), co quan, té chuc tryc thude di td chac .... cudc hoi nghi, hoi thao; da nhan
duoc ..... lugt y kién gop y cua té chuc, ca nhan cu thé nhu sau:

Chuong I .....Co ... lugt y kién gop V.

ChuongII. .....: Cé ..... luot y Kién gop V.

Chuong IIL. ....... Co ..... lugt y kién.

7. Panh gia chung

Il. VE KY THUAT LAP PHAP

1. V& bé cuc cia dw thao Luat

- Vé pé cuc, két cdu, vi tri cua cac chuong, diéu, khoan cua dy thao Luat Dat
dai (stra doi)

2. Vé ky thuat soan thao

- V& ngdn ngir dién dat va ky thuat xay dung cua cac quy dinh cua du thao
Luat bat dai (stra doi).

3. Danh gia chung
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Nhan xét chung vé wu diém, nhuoc diém cua toan bo du thao Luat Dat dai
(stra dot), gom:

- Su phu hop cua du thao Luat Dat dai véi cac quan diém, dudng 16i, chinh
sach cua bang;

- Su phl hop cua du thao Luat Dét dai v6i Hién phap, cac didu wdc quéc té
ma Viét Nam la thanh vién;

- Viéc giai quyét nhitng van dé bat cap, ton tai cua thyc tién dit ra trong qua
trinh tong két viéc thi hanh Luat Dat dai.

_111. TONG HQP GOP Y CU THE POI VOI DU THAO LUAT DAT DAI
(SUA POI)

(Tham gia y kién vao toan bo du thao Luat Dat dai (stra doi), bao gém: nhiing
ndi dung cu thé can stra do6i, dé xuat phuong an stra doi va Iy do cua viéc sta doi;
nhitng noi dung can bd sung hoic dua ra khoi du thao Luat Dat dai (stra d6i), Iy do
bo sung, 1y do dua ra khoi du thao).

Qua tong hop Yy kién gop y cua cac co quan, té chac, ca nhan, nhitng y kién
gop y tap trung vao cac noi dung cu thé sau day:

1. Chwong I. Quy dinh chung
1.1. biéu 1
1.2. biéu 2

1.12. Diéu 12

(Trong d6 béo céo rd ket qua lay ¥ kién cac van dé trong tam theo nhém doi
twong nhu pham vi dieu chinh; giai thich tir ngir; vé nguoi st dung dat, ho gia dinh
su dung dat)

2. Chuong II. Quyén va trach nhiém ciia Nha nuéc, cong dan doi voi dat dai
2.1. Muyc 1 - Quyén va trach nhiém cua nha nudc 1a dai dién chi s hiru vé dét dai
2.1.1. Diéu 13

2.1.8. Biéu 20
2.2. Muyc 2 - Quan 1y nha nudc vé dat dai
2.2.1. biéu 21

2.2.3. Biéu 23
2.3. Muc 3 - Quyén va nghia vu ctia cong dan d6i voi dat dai
2.3.1. Diéu 24



2.3.3. Diéu 26

3. Chuwong III. Quyén va nghia vu céia ngudi sir dung dit
3.1. Muc 1 - Quy dinh chung

3.1.1. Bidu 27

3.1.7. Diéu 33
3.2. Muc 2 - Quyén va nghia vu cua t chirc trong nudc st dung dat
3.2.1. Dicu 34

3.2.6. Diéu 39
3.3. Muc 3 - Quyén va nghia vy cua cd nhan, cong dong dan cu sir dung dat
3.3.1. Diéu 40

3.3.3. Diéu 42

3.4. Muc 4 - Quyén va nghia vu ctia ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to
chirc nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao, to6 chirc kinh té ¢cd von dau tu nudc
ngoai sir dung dat

3.4.1. Diéu 43

3.4.6. Diéu 48
3.5. Muc 5 - Biéu kién thuc hién cac quyén cta ngudi st dung dat
3.5.1. Piéu 49

3.4.5. Piéu 53

4. Chwong IV. Pia giéi hanh chinh, diéu tra co ban vé dat dai
4.1. Myc 1 - bia giéi hanh chinh, ban d6 dija chinh

4.1.1. biéu 54

4.1.2. biéu 55

4.2. Muc 2 - Diéu tra, danh gia dat dai

4.2.1. biéu 56

4.2.4. Didu 59
5. Chwong V. Quy hoach, ké hoach sir dung dat



5.1. Diéu 60

5.17. Diéu 76 (Trong d6 bao cdo rd két qua lay y kién cac van dé trong tam
theo nhom doi twong nhu Noi dung quy hoach, ké hoach st dung dat; Can ct,
tham quyén, trinh tu, thu tuc lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat)

6. Chwong VI. Thu héi dét, trung dung dat
6.1. Diédu 77

6.12. Pbiéu 88 (Trong do bao céo rd két qua Iéy )'lvkié'n Cécvvé'm dé trong tam
theo nhom doi tugng nhu Cac trueong hop thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi
vi loi ich quoc gia, cbng cong)

7. Chwong VII. Boi thwong, hd tro, tai dinh cw khi nha nwéc thu hoi dat
7.1. Muc 1 - Boi thuong vé dat, chi phi dau tu con lai vao dat
7.1.1. Diéu 89

7.1.9. Piéu 97
7.2. Muc 2 - Boi thuong thiét hai vé tai san, vé san xuat, kinh doanh.
7.2.1. Diéu 98

7.2.6. Biéu 103

7.3. Muc 3 - Ho tro
7.3.1. Diéu 104

7.3.2. Biéu 105

7.4. Muc 4 - Tai dinh cu
7.4.1. DBiéu 106

7.2.5. Djéu 110 (Trong d6 bao cao 1o két qua lay y kién cac van dé trong tam
theo nhdm doi tugng nhu Cac quy dinh vé boi thuong, ho tro khi nha nudc thu hoi
dat)

8. Chwong VIII. Phat trién quy dat
8.1. biéu 111

8.5. biéu 115
9. Chwong IX. Giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat



10
9.1. Muyc 1 - Giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat
9.1.1. Biéu 116

9.1.9. biéu 124

9.2. Muc 2 - Giao dit, cho thué dat thong qua dau gia quyen st dung dat, dau
thau dur an c6 st dung dat va cac truong hop khong dau gia quyén st dung dat

9.2.1. biéu 125

9.2.4. Pidu 128 (Trong d6 bao cao rd két qua lay y kién cac van dé trong tam
theo nhémddi twong nhu tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat; cac truong hop duoc Nha nudc cho thué dat tra tién mot lan cho
ca thoi gian thué va cho thué dat tra tién thué dat hang nim; cc trudng hop dau gia
quyén st dung dat, cac truong hop dau thau du an c6 st dung dat; viéc st dung dat
dé thyc hién dy an dau tu théng qua viéc thoa thuan vé quyén st dung dat)

10. Chwong X. Ping ky dat dai, cap glay chiing nhén quyeén sir dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat

10.1. Muc 1 - Ho so dia chinh
10.1.1. Biéu 129

10.1.3. biéu 131
10.2. Myc 2 - Pang ky dét dai, nha & va tai san khac gan lién voi dat
10.2.1. biéu 132

10.2.10. Biéu 141

10.3. Muyc 3 - Cap giy chiing nhan quyen sir dung dét, quyen so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lien véi dat

10.3.1. Diéu 142

10.3.5. Piéu 146 (Trong d6 bao céo rd két qua lay y kién cac van dé trong tam
theo nhom doi twong nhu Trinh ty, thu tuc thu hoi dat, cap giay chirng nhan quyén
su dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat)

11. Chwong XI. Tai chinh vé dit dai, gia dat
11.1. Muc 1 - Tai chinh vé dit dai
11.1.1. biéu 147
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11.1.6. biéu 152
11.2. Muc 2 - Gia dat
11.2.1. biéu 153

11.2.6. Biéu 158 (Trong d6 bao cdo rd két qua ldy v kién c4c van @& trong tam theo
nhom d6i tuong nhu nguyén tac xac dinh gia dat bang gia dat, gia dat cu thé; céc
truong hop duoc mién, giam tién s dung dat, tién thué dat).

12. Chwong XII. H¢ thong thong tin dat dai va co sé dir liéu dat dai
12.1. Diéu 159

12.5. Piéu 164

13. Chwong XIII. Ché dé sir dung cac loai dat
13.1. Myc 1 - Thoi han st dung dat

13.1.1. Piéu 165

13.1.5. Biéu 169
13.2. Muyc 2 - Ché d6 st dung dat
13.2.1. Biéu 170

13.2.44. Bieu 213 (Trong d6 bao céo rd két qua lay y kién cac van de trong
tam theo nhom doi twong nhu che do sir dung dat trong cac khu cdng nghi¢p; che
d6 sur dung dat da muc dich, dat xay dung cong trinh ngam, trén khong)

14. Chwong XIV. Thii tuc hanh chinh vé dat dai
14.1. Biéu 214

14.4. Diéu 217

15. Chwong XV. Giam sat; thanh tra, kiém tra; giai quyét tranh chap,
khieu nai, to cao va xw ly vi pham phap luat ve dat dai

15.1. Muc 1 - Giam sat, theo ddi va danh gia viéc quan Iy, sir dung dat
dai
15.1.1. Piéu 218

15.1.5. Diéu 222
15.2. Muc 2 - Thanh tra, kiém tra, giai quyét tranh chap, khiéu nai, t&
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cao
15.2.1. biéu 223

15.2.5. Diéu 227
15.3. Muc 3 - Xt ly vi pham phép luat vé dat dai
15.3.1. Diéu 228

15.3.5. Diéu 231 (Trong d6 bao céo 1o két, qua lay )'/,kién, cac van dé trong tam
theo nhdm do6i tuong nhu tham quyeén giai quyét tranh chap dat dai)

16. Chwong XVI. Piéu khoan thi hanh

16.1. Diéu 232

16.5. Diéu 236
17. Céac y kién vé ndi dung khac (néu co)
B. YEU CAU TRINH BAY POI VOI NOI DUNG BAO CAO

- B4o céo phai tap hop va phan 4nh day du, khach quan, trung thuc cac y kién
dong gdp cua cac co quan, to chirc, ca nhan.

- Boi voi mbi noi dung cua Du thao dugc gop Y thi can chi thich cu thé ting
dbi tuong gop ¥, nhu 14 ¥ kién ctia Nhan dan ¢ trong nude va ngudi Viét Nam dinh
cu ¢ nuGC ngoai; kién cua doanh nghiép, hop tac x&, ho kinh doanh va cac to
chtc kinh té khéc; y kién cua co quan nha nuéc & Trung uong va dia phuong; to
chtic chinh tri, to chtc chinh tri - xa hoi, t6 chic chinh tri xa hoi - nghé nghiép, t6
chtic x& hoi, t6 chtic x4 hoi - nghé nghiép; v kién cta chuyén gia, nha khoa hoc...

- Cac noi dung trong tam phai duoc tap hop, tong hop bao céo rd theo
chuong, diéu lién quan dén y kien gop y.
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PHU LUC I
MOT SO NQI DUNG TRONG TAM TRONG DU THAO LUAT PAT PAI
(SUA POI) XIN Y KIEN NHAN DAN
(Kém theo Ké hogch sé:  /KH-UBND ngay  / /2023 ciia UBND huyén)

Dy thao Luat Pt dai (stra d6i) di thé ché cac dinh hudng trong Van kién Dai
hoi Bang khoa X111, cac Nghi quyét, két luan cua Pang, caa Qubc hoi. Pac biét da
thé ché hoa chu truong cua Pang tai Nghi quyét so 18-NQ/TW ngay 16 thang 6
nam 2022 va giai quyét cac van dé dat ra tir thuc tién, phi hop voi xu thé phat
trién. Du thao Luat da duoc Quédc hoi thao luan, cho y kién tai ky hop thi 4 (thang
10/2022) va da duoc Chinh pha hoan thién. Thuc hién Nghi quyét s6 671/NQ-
UBTVQHI5 ngay 23 thang 12 nam 2022 ctia Uy ban Thuong va Qudc hoi, Nghi
quyét sé6 170/NQ-CP ngay 31 thang 12 nam 2022 cua Thu tuéng Chinh phu;
UBND tinh Dién Bién t6 chic lay ¥ kién Nhan dan trén dia ban tinh vé toan bo du
thao Luat DAt dai (stra doi), trong do tap trung vao mot sé noi dung trong tam sau:

1. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat

Chuong V du thao Luat di c6 nhitng quy dinh d6i méi dé nang cao chat
lwong cua quy hoach, ké hoach sir dung dat bao dam sy thong nhat, dong bo; noi
dung quy hoach, ké hoach sir dung dat da quy dinh khoanh dinh, b tri khong gian
str dung dat theo 3 khu vuc gom khu vuc quan 1y nghiém ngat, khu vuc han ché va
khu vuc duoc chuyén muc dich str dung dat; quy dinh két hop gitra chi tiéu st
dung dat vai khong gian sir dung dat va xac dinh vi tri, ranh giéi, dién tich thu hoi
dat, chuyén muc dich st dung dat dén ting thira dat trong quy hoach st dung dat
cap huyén. Quy dinh rd cac trudng hop diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung
dat; viec lay y kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dat...Dé tang cuong cong khai,
minh bach, dam bao hiéu qua va tinh kha thi cta quy hoach, ké hoach st dung dat,
dé nghi cho y kién mét sé noi dung sau:

(1) Ldy y kién va cong bé cong khai quy hoach, ké hoach si dung dat: tai
Piéu 68 du thao Luat quy dinh vé noi dung lay y kién (gom: béo cao thuyét minh;
hé thong ban dd vé quy hoach, ké hoach su dung dat), hinh thic l1ay y kién(cac co
quan cd lién quan, Uy ban Mat tran T6 quéc, trang thong tin dién tir cia Co quan
lap quy hoach sur dung dat; dbi vai quy hoach, ké hoach str dung dat Cap huyén thi
niém yét cong khai tai tru s Uy ban Nhan dan cép x4, diém dan cu, to chiac hoi
nghi, hoi thao, phat phiéu lay y kién cac ho gia dinh, ca nhan dai dién cho cac x4,
phuong, thi trén), quy dinh trach nhiém tiép thu, giai trinh y kién vé quy hoach, é
hoach str dung dat va quy dinh trach nhiém, hinh thac cong bé cong khai quy
hoach, ké hoach sir dung dat sau khi dugc phé duyét (Piéu 73).

(2) Vé diéu chinh quy hoach si dung dat: tai Diéu 71 du thao Luat quy dinh
vé can cit dé diéu chinh quy hoach nhu: Co su diéu chinh chién lugc, ké hoach
phét trién kinh té - xa hoi lam thay doi chi tiéu sir dung dat; c6 sy diéu chinh quy
hoach sir dung dat cua cap trén truc tiép 1am anh huong téi quy hoach st dung dat;
c6 sy diéu chinh dia giéi hanh chinh cia dia phuong.... Pong thoi, du thao ciing
quy dinh diéu chinh vé quy mo, dia diém va sb luong dy an, cdng trinh ma khong
lam thay d6i vé chi tiéu st dung dat theo loai dat va khu vuc st dung dat theo chuc
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nang trong quy hoach str dung dat. Noi dung diéu chinh quy hoach, ké hoach sir
dung dét la mot phan cia quy hoach, ké hoach sir dung dét da duoc quyét dinh, phé
duyét. Co quan nha nudc c6 tham quyen quyet dinh, phé duyét quy hoach, ké
hoach st dung dat cua cap nao thi co tham quyén quyét dinh, phe duyét diéu chinh
quy hoach, ke hoach str dung dat cua cap do. Truong hop diéu chinh ké hoach s
dung dat quoc gia ky dau nhung khong lam thay d6i chi tiéu quy hoach sir dung dat
quoc gia thi Uy ban thuong vu Quédc hai quyét dinh va bao cao Qudc hoi tai ky hop
gan nhat...

(3) Vé té chic thyc hién quy hoach, ké hoach siz dung dat: tai Biéu 74 du
thao Luat quy dinh hang nam Uy ban Nhan dan cip tinh ¢ trach nhiém to chuc ra
soét, xtr Iy va cdng bé cong khai viéc hiy bo thu hoi dat, chuyén muc dich ddi véi
dat da duoc ghi trong ké hoach str dung dat hang nim c4p huyén ma sau 3 nim
khéng thuc hién.

2. Vé thu héi dat va chinh sach béi thwong, hé tre, tai dinh cw

Du thao Luat (tai Chwong VI va Chuong VII) di quy dinh cu thé cac truong
hop Nha nudc thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, céng
cong va quy dinh rd noi ham du &n phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich québc gia,
cong cong (diéu Kién, tiéu chi). Bong thoi, du thao Luat quy dinh cu thé hon vé
chinh sach boi thuong, hd tro, tai dinh cu dé sau khi thu hoi dat thi nguoi dan cé
dat bi thu hoi phai ¢6 chd ¢, bao dam cudc song bang hoac tot hon noi & cii; thyc
hién c6 hi¢u qua viéc dao tao nghe tao viéc 1am, to chic lai san xuat, on dinh doi
séng cho nguoi co dat bi thu hoi. Bé bao dam cong khai, minh bach, hai hoa loi ich
ctia Nha nudc, nguoi ¢ dat bi thu hdi va nha dau tu, d& nghi cho y kién mét sb noi
dung sau:

(1) Cdc trong hop Nha nuwéc thu hoi ddt dé phat trién kinh té - x& hgi vi loi
ich quac gia, céng céng

Diéu 78 cua du thao Luat quy dinh cu thé cac truong hop Nha nudc thu hdi
dat (1) Du 4n cong trinh dau tu cong hoac du an dau tu theo phuong thirc dbi tac
cong tu; du &n do Quéc hoi chap thuan chu truong dau tu; du an cong trinh cong
cong khong nham muc dich kinh doanh; du 4n do Nha nudc dau tu dé tao quy dat;
du &n xay dung tru s¢ l1am viéc cua to chirc nudc ngoai ¢o chirc ning ngoai giao;
(2) Du 4n cong trinh dé phat trién kinh té - xa hai vi lgi ich québc gia, cong cong,
trong do6 co truong hop thu hoi dat dé thuc hién dy an dé thi, nha o thuong mai.
Dong thoi, da quy dinh vé diéu kién, tiéu chi thu hoi dat (chi thu hdi dat dé tao quy
dat dau gia quyén sir dung dat hoac dau thau du an co su dung dat; Du an khai thac
khoang san di duoc co quan nha nudc ¢6 tham quyén cap phép; Dy &n cai tao, xay
dung lai chung cu cii, khu dan cu bi 6 nhiém méi truong, co nguy co sat 1o, sut 1tn,
bi anh hudong boi thién tai c6 nguy co de doa dén tinh mang cua ngudi dan; hoac
dé di doi cac cong trinh, co s& san xuat kinh doanh thudc truong hop phai di doi do
6 nhiém moi trudng theo quy dinh hodc dé b tri tai dinh cu; khu dan cu bi xubng
cap nghiém trong vé ha téng va khdng pht hop vai quy hoach).

Pé nghi cho y Kién vé céac truong hop thu hoi dat dé phét trién kinh té xa hoi vi
loi ich quéc gia, cong cong; cac tiéu chi, diéu kién da quy dinh trong du thao Luat.
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(2) Vé viéc lay Y kién phwong dn boi thiong, hé tro, tdi dinh cu

biéu 85 cua du thdo Luat quy dinh cu thé vé viéc lay y kién nguoi dan vé
phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu bao gom (1) hinh thire lay y kién (hop
truc tlep Vi nguoi dan trong khu vye c6 dat thu hoi, niém yet cong khai phuong
&n boi thuong, hd tro, tai dinh cu tai tru s¢ Uy ban Nhan dan cip xa, dia diém sinh
hoat chung cua khu dén cu noi c6 dat thu hoi); (2) trach nhiém ldy y kién va tong
hop, tlep thu, giai trinh y kién ciia T6 chac lam nhiém vy boi thu:ong giai phong
mat bang; (3) thoi gian, ddi twong, ndi dung lay y kién. Dé nghi cho y kién vé cac
quy dinh trén.

(3) Viéc boi thuwong, hé tro, tdi dinh cuw khi Nha nwéc thu hoi dat

Khoan 2 Diéu 89 cua dy thao Luat quy dinh nguyén tic boi thuong vé dat khi
Nha nudc thu hdi dat phai bao dam nguoi co dat bi thu hdi c6 chd ¢, dam bao thu
nhap va diéu kién séng bang hoac tét hon noi & cii thong qua quy dinh truéc khi
thu hoi dat phai xay dung khu tai dinh cu, do6ng thoi, quy dinh vé cac diéu kién dé
xay dung cac khu tai dinh (ha tang k¥ thuat; ha ting x& hoi; phu hop véi diéu kién,
phong tuc, tap quan cua ting ving, mién) va thir te vu tién lya chon dia diém tai
dinh cu (tai dia ban cap xa noi c6 dat bj thu hoi; dén dia ban cap huyén thudc tinh,
thanh phé noi co dat thu hoi, roi mai dén dia ban khac co diéu kién twong duong).
Cac quy dinh néu trén thé hién sy quan tam cua bang va Nha nudc dén doi séng
ctia ngudi dan khi Nha nudc thu hdi dat. BE nghi cho y kién vé noi dung va tinh
kha thi ctia cac quy dinh nay.

3. Vé phat trién quy dat

Thé ché hda chu treong caa Nghi quyét sé 18-NQ/TW vé hoan thién té chic,
bo may, co ché hoat déng, co ché tai chinh cua céac té chic phat trién quy dat, bao
dam tinh gon, hoat déng hiéu qua, da ning luc tao 1ap, quan ly, khai thac quy dat,
thue hién tot nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat;
khai thac hiéu qua quy dat phu can cac cdng trinh két cdu ha tang theo quy hoach,
ké hoach sir dung dat, du thao Luat di bd sung Chuong VIII nhim xay dung co
ché phat trién quy dat, bao dam sy chit déng cua Nha nudc trong viéc phan bo dat
dai theo quy hoach, chii dong quy dat diéu tiét thi truong, dau gia quyén st dung
dat dé tang thu cho ngan sach nha nudc.

Pé nghi cho v kién vé cic quy dinh lién quan dén phat trién quy dat.

4. V& giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat (Chwong IX)

(1) Cdc truong hop giao ddt, cho thué dat khéng théng qua ddu gia quyén si
dung ddt, ddu thau dir &n c6 si dung dat

Tai DBiéu 125 dy thao Luat quy dinh cu thé cac truong hop giao. dat, cho thué
dat khong thong qua_ dau gia quyén st dung dat, khong thong qua dau thau du an
c6 sir dung dat bao gom: cac truong hop giao dat khong thu tién st dung dat (Dleu
118 du thao Luét) va cac trudong hop giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dat,
nhung phai dap ung tiéu chi, diéu kién (dwoc mién tién sir dung dat, tién thué dat
ma chi ¢6 01 ddi tiwong dé nghi dugc giao dat, thué dat; dir &n khai théc khoang
san va giao ddt, cho thué dat cho cdc ddi twong chinh sach xa héi; cho thué dat
lam mat bang sdn xudt, kinh doanh ddi véi nguoi dieoc Nha nuée cho thué dat thu
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tién thué dat hang nam nhung phdi di doi; hé tro cho thué ddt dé tiép tuc san xuat
kinh doanh doi véi truong hop thu hoi ddt co sé san xudt phi ndng nghiép cua
nguoi dang s dung; cho thué dat doi véi don vi sur nghiép cong lap da tu chu vé
tai chinh; cho thué ddt doi véi té chire nwdc ngodi ¢ chire nang ngogi giao sir
dung ddt dé xay dung tru so lam vige...). Dé nghi cho y kién vé cac truong hop va
cac tiéu chi, diéu kién giao dit, cho thué dit khong thong qua dau gia quyén siur
dung dét, khong thong qua du thau du an cd st dung dat.

(2) Cdc trieong hop giao dat, cho thué dat théng qua dau gia quyen sit dung
dat, ddu thau du &n c6 si dung dat

Diéu 126 cua dy thao Luat quy dinh cu thé cac trudng hop dau gia quyén st
dung dat gom: (1) Pat do Nha nuéc thu hoi dé thuc hién dy an dé thuc hién du an
d6 thi, du an khu dan cu ndng thon, du an xay dung nha ¢ thuong mai. (2) Sur dung
quy dat do Nha nudc quan Iy, quy dat duoc tao 1ap tir du &n tao quy dat do Nha
nuédc dau tu, quy dat do Nha nuéc thu hoi; (3) Giao dat & ma khdng thudc truong
hop giao dt tai dinh cu, giao dat & cho ddi tuong 13 ngudi c6 cong. Bong thoi, dy
thiao quy dinh diéu kién dat dé thuc hién du gia quyén sir dung dat; diéu kién cua
ngudi tham gia dau gia; trach nhiém cong bo ké hoach, danh muc céc khu dat thuc
hién dau gia quyén sir dung dét trén Cong thong tin dau gia quyén st dung dat
qudc gia, Cong théng tin cia Uy ban Nhan dan cap tinh.

Tai Piéu 127 cua du thao Luat quy dinh diéu kién vé dat dé thuc hién dau
thau du &n c6 st dung dat (cd trong ké hoach sir dung dat cap huyén da duoc phé
duyét; thudc truong hop Nha nuéc thu héi dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Piéu 78 dy thao Luat); tiéu chi dbi véi cac truong hop dau thau dy an cé sir dung
dat; diéu kién cua t6 chirc, ca nhan tham gia du thau du &n co st dung dat (thuoc
dbi twong duoc Nha nude giao dat co thu tién s dung dat, cho thué dat; dao dam
cac diéu kién vé giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat va
diéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau).

Dé nghi cho y kién vé cac trudng hop va cac diéu kién dé giao dat, cho thué
dat thong qua dau gia quyén st dung dat, dau thau dy &n c6 st dung dat.

(3) Cdc trwong hop Nha nwéc cho thué tra tién mét lan cho ca thoi gian thué

Diéu 120 cua du thao Luat quy dinh cu thé mét sé truong hop Nha nuéc cho
thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué phi hop véi tinh chat, muc
dich sir dung dét, bao dam nguén thu 6n dinh, g6m (1) st dung dét dé thuc hién du
an dau tu san xuat ndéng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san, 1am mudi; (2) st
dung dat khu cong nghiép, cum cdng nghiép, khu ché xuét, khu cdng nghé cao. Ddi
Vi cac truang hop con lai thi Nha nude cho thué dt tra tién thué dat hang nam dé
tao ra nguon thu 6n dinh, thuong xuyén cho ngan sach nha nudc va giam chi phi
dau vao cho cac du &n san xuat, kinh doanh.

Pé nghi cho y kién vé cac truong hop Nha nude cho thué dat tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué.

(4) Cdc truong hop théa thudgn quyén si dung dat d@é thuec hién dur dn dau tw

biéu 128 cua du thao Ludt quy dinh veé cac truong hop sir dung dat thuc hign
du an dau tu thong qua thoa thuan vé quyén st dung dat, bao gom: (1) théa thuan
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vé quyén sir dung dat ndng nghiép dé thuc hién dy an san xuat, kinh doanh néng
nghiép; thoa thuan vé quyen st dung dat phi néng nghiép dé thuc hién dy an san
xuat, kinh doanh phi ndng nghiép khong phai la duy an do thi, nha ¢ thuong mai,
khu dan cu nong thon; (2) Thoa thuan vé quyén sir dung dat néng nghiép va
chuyén muc dich sir dung dit dé thuc hién du an san xuat, kinh doanh phi néng
nghiép khdng phai la du an do thi, nha & thuong mai, khu dén cu ndng thon; (3)
thoa thuan veé quyen sir dung dat ¢ va céc loai dat khdng phai 1a dat & dé chuyén
muc dich str dung dét thuc hién du an d6 thi, nha ¢ thuong mai, khu dan cu nong
thon. Bong thoi quy dinh vé diéu kién va trinh ty sir dung dat thuc hién du an dau
tu théng qua théa thuan vé quyén sir dung dat.

Dé nghi cho y kién vé cac quy dinh trén.

(5) Tham quyén cho phép chuyén muc dich sit dung dat tréng hia, dat ring
phong hé, dat rimg dac dung

Piéu 122 cua du thao Luat quy dinh phan cap cho Hoi d¢ong Nhan dan cap
tinh chap thuan viéc chuyén muc dich st dung dat trong lta, dat ring phong ho,
dat rimg dac dung sang muc dich khac trude khi Uy ban Nhan dan cap cd tham
quyén quyét dinh viéc sir dung dat thuc hién dy an sir dung vao dat trong la, dat
ring phong ho, dat ring dic dung, dong thoi giao Chinh pha quy dinh vé diéu
kién, tiéu chi, ché tai dé kiém soét chit ché viéc chuyén muc dich nay.

Dé nghi cho y kién vé viéc phan cip tham quyén cho phép chuyén muc dich
st dung dat trong lta, dat ring phong ho, dat rimg dac dung sang muc dich khac.

(6) Chinh sdach ddt dai cho déng bao dan tgc thiéu sé

Thé ché Nghi quyét 18-NQ/TW, du thao Luat da bo sung trach nhiém cua
Nha nu6c vé dat dai doi véi dong bao déan toc thieu so phii hop véi phong tuc, tap
quan, ban sic van hoa va diéu kién thyc té cua timg vung. Quy dinh giao dat 1an
dau khong thu tién sir dung dat trong han muc dbi véi nhiing dong bao dan toc
thiéu sb chua duoc giao dat dé san xuat, kinh doanh; cho thué dt thu tién thué dat
hang nim va thuc hién chinh sach mién tién thué dat d6i vai nhitng truong hop da
duoc Nha nuée giao dat nhung thiéu dat san xuat. Quy dinh trach nhiém cua Thu
tudng Chinh pha trong viéc ban hanh Chinh sach khung vé hd trg dat dai di véi
d6ng bao dan toc thiéu s, trén co s do Uy ban Nhan dan Cép tinh theo diéu kién
thuc té cua dia phuong de quy dinh cu thé chinh sach vé dat dai d6i véi dong bao
dan toc thiéu sb sinh Song trén dia ban (Piéu 17). Bdng thoi, du thao ciing quy
dinh d6i véi dién tich dat ciia cac cong ty ndng lam nghiép da giai the; dién tich dat
ban giao cho dia phuong thi Uy ban Nhan dan cap tinh quyét dinh viéc str dung
vao muc dich theo quy hoach sir dung dat, trong d6 uu tién giao dat, cho thué dat
d6i voi dong bao dan toc thiéu sé (Piéul7s).

Dé nghi cho y kién vé cac chinh sach dat dai d6i véi ddng bao dan toc thiéu
s6 da dugc quy dinh trong dy thao Luat.

5. Vé ding ky dat dai, cAp gidy chirng nhan va céc thia tuc hanh chinh, dir
lidu, thong tin dat dai

Thé ché hoa Nghij quyét sb 18-NQ/TW, thuc hién dang ky bat budc vé quyén
s dung dit va moi bién dong dit dai, dong thoi ¢ ché tai cu thé, ddng bo ngian
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chan cac truong hop giao dich khong dang ky tai co quan nha nudc; bao dam thi
truong bat dong san phét trién 1anh manh, an toan, bén viing, dy thao Luat
(Chuong X) da bd sung cac quy dinh nham phéan dinh r trach nhiém cua co quan
nha nudc trong viéc hoan thanh dang ky dat dai dbi voi tat ca céac thua dét tang
cudng trach nhiém cua ngudi sir dung dat thong qua viéc quy dinh cu thé ve quyén,
nghia vu clia ngudi su dung dat, ngudi dugc giao dat quan ly; quy dinh vé diang ky
dat dai trén moi truong dién tir (dang ky truc tuyén); quy dinh Che tai xar ly manh
mé& ddi voi chinh quyén dia phuong cac cap khéng thuc hién té chic dang ky dat
dai bat budc; ddi v6i nguoi st dung dat, nguoi dugc giao dat quan ly khéng hoic
cham thuc hién viéc dang ky, ngan chan cac truong hop giao dich khéng thuc hién
dang ky (giao dich ngam); quy dinh rd trach nhiém trong tirng khau giai quyét tha
tuc hanh chinh, trach nhiém cua ting co quan, t6 chirc, ca nhan trong viéc da xac
lap cac giay to dé 1am tha tuc ding ky, cap Giay ching nhan. Bong thoi, day manh
cai cach hanh chinh, chuyén d6i s6 trong linh vuc quan Iy va sir dung dat; bao dam
quan ly, van hanh, két ndi va chia sé théng tin tap trung, théng nhat tir Trung wong
dén dia phuong.

Dé nghi cho y kién doi vdi cac quy dinh néu trén.

6. Vé co ché, chinh sach tai chinh, gia dat (Chwong XI)

(1) Thoi diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat

Khoan 3 Diéu 150 dy thao Luat quy dinh: thoi diém tinh thu tién st dung dat,
tién thué dat Ia thoi diém Nha nudc quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
Chuyén Muc dich st dung . dat, cong nhan két qua trang dau gia quyén su dung dat,
quyet dinh cong nhan quyén sir dung dat, chuyén hinh thic st dung dat, diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat.

Dé nghi cho y kién ddi véi thoi diém tinh thu tién sir dung, tién thu dat.
(2) Cdc truwong hop mién, giam tién sit dung dat, tién thué dat
~ Dieu 152 cua dy thao Luat quy dinh céc truong hop mién, giam tien sur dung

dat, tien thué dat, trong do bo sung quy dinh khong mien giam tién su dung dat,
tien thué dat doi véi truong hop st dung dat tai d6 thi va khu vyc quy hoach phat
trien do thi, du an c6 xay dung nha ¢ thuong mal, dy an c6 su dung dat vao muc
dich thuong mai, dich vu. Co'y kién dé nghi b6 sung viéc mién, giam tién sir dung
dat, tién thué dat cho mot s linh vuc wu dai dau tu vé co 50 giao duyc, dao tao, thé
duc, thé thao... (khdng phan biét theo dia ban dau tur) va mién tién thué dat cho don
vi sy nghi¢p (tw chu tai chinh), dat xay dung nha ¢ cho luc lugng vii trang Nhan
dan, cac cong trinh, ha tang cang bién, duong sat.

Bé nghi cho ¥ kién dbi véi céc truong hop mién, giam tién sir dung dat, tien
thué dat néu trén.

(3) Nguyén tac, phuong phdp dinh gia dat

Piéu 153 dy thao Luat quy dinh viéc dinh gia dat phai bao dam céc nguyén
tac (1) theo muc dich st dung dat dinh gia; (2) theo thoi han su dung dat va cac
yeu to khac anh hudng den gia dat; (3) phu hop véi gia dat pho bien trén thi truong
quyen su dung dat trong dicu kién binh thuong; (4) tudn thu dung phuong phap,
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trinh ty, thi tuc dinh gia dat theo quy dinh cia phap luat; (5) bao dam tinh doc 1ap
ve chuyén mon nghiép vy, trung thuc, khach quan cua ket qua dinh gia dat gitta co
quan dinh gid, co quan tham dinh va co quan quy€t dinh. Pong thoi quy dinh gia
dat pho bién trén thi truong trong dieéu kién binh thuong duoc xac dinh bang binh
quan cua cac muc gia giao dich thyc té cua loai dat c6 cung myc dich sur dung da
chuyén nhuong trén thi trudng xuat hién véi tan suat nhiéu nhat thong qua thong
ké tai mot khg vuc va trong mét khoang th(‘yi,gian nhat dinh, khong chiu tac dong
cua Cac yeu to gay tang hoac giam gid dot bien, giao dich cd quan hé huyet thong
hoac cé nhiing wu dai khac.

Pé nghi cho y kién vé nguyén tic, phuong phap dinh gia dat néu trén.

(4) Vé bang gia dat

Piéu 154 cua dy thao Luat quy dinh bang gia dat dugc ban hanh hang nim
(cdng bd cong khai va &p dung tir ngay 01 thang 01 cua nam) dé dam bao gia dat
phu hop véi nguyén tac thi truong, tranh truong hop gia dat khdng phan anh ding
gia da} thi truong, gay that thu ngén sach nha nudc va khiéu kién khi Nha nugc thu
hoi dat. Tuy nhién, c6 y kién dé nghi ban hanh bang gia dat dinh ky 05 ndm, 03
nam hodc 02 nam mot lan va quy dinh thém viéc dicu chinh bang gia dat khi co
bién dong tur 20% tro 1én.

Dé nghi cho y kién vé thoi ky ban hanh bang gia dat.

(5) Vé cdc trwong hop &p dung Bang gid dat

Diéu 154 cua du thao Luat quy dinh bd sung céc truong hop ap dung bang gia
dat (tinh tién thué dat tra tién thué dat hang niam; tinh thué va tinh tién tang thém
dbi vai cac du an cham tién do hodc khéng dua dat vao sir dung; tinh thué thu nhap
tir chuyén quyen str dung dat; tinh gia khai diém doi vai truong hop dau gia quyen
st dyung dat...) va quy dinh dbi véi khu vuce da co bang gia dat t6i tung thira dat
theo vung gla tri dat, gia thira dat chuan thi viéc dinh gia dat cu thé duoc xac dinh
theo bang gia dat tai thoi diém dinh gia (khoan 3 Biéu 155).

Bé nghi cho y kién doi véi cac truong hop &p dung bang gia dat dé tinh tien
su dung dat, tién thué dat.

7. Vé ché @9 quan ly, sir dung cac loai dat

_Thé ché héa Nghi quyét s6 18-NQ/TW vé mé rong dbi tuong, han mic nhan

quyen str dung dat nong nghiép; tao dieu kién d€ nguoi st dung dat ndng nghi¢p
dugc chuyén doi myc dich san xuat cay trong, vat nudi, nang cao hi¢u qua su dung
dat; thuong mai héa quyen su dung dat; co ban thuc hién thué dat tra tien hang
nam... Chuong III va chuong XIII du thao Luét da bo sung quy dinh lién quan dén
quyen cua ngudi st dung dat, che do su dung cac loai dat, de nghi cho y kien ve
mot s6 ndi dung sau:

(1) Quy dinh Ve cho phep chuyen nhwong, thé chdp "quyén thué trong hop
dong thué dat tra tién hang nam"

Dé thuc day thuong mai hda quyén su dung dat theo chu truong cua Nghi
quyét 18-NQ/TW, Piéu 36 cua du thao Luat di bd sung quyén ddi voi truong hop
thué dét tra tién hang ndm theo huéng, ngudi duoc Nha nudc cho thué dat tra tién
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thué dat hang nim dugc quyén thé chap, béan, cho thué tai san gan lién voi dat thué
va quyén thué trong hop dong thué dat. Pong thoi, Diéu 50 cua du thao di quy
dinh diéu kién thuc hién quyén nay khi dam bao (1) da hoan thanh viéc xay dung
theo dung quy hoach xay dung chi tiét va du an dau tu di duoc phé duyét, chap
thuan, trir trudng hop phai thuc hién theo ban &n, quyét dinh ciia Toa 4n di c6 hiéu
lyc thi hanh hozc két luan caa co quan nha nuéc c6 tham quyén vé thanh tra, kiém
tra; (2) ung trudc tién boi thu’ong giai phong mat bang ma chua khau trir hét vao
tién thué dat phai nop. C6 y kién cho rang viéc b sung quyen nay c6 thé dan den
thiéu cong bang gitra cac truong hop thué dat tra tién mot Ian va thué dat tra tién
hang nam; nha dau tu c6 thé loi dung chinh sach nay dé vay von ngan hang nhung
khong cé kha nang tra no.

Pé nghi cho y kién vé viéc bo sung quy dinh quyén thué trong hop dong thué
dat dbi voi truong hop thué dat tra tién hang nam.

(2) Vé gia han thoi han sir dung ddt nong nghi¢p cua hg gia dinh, ca nhan
truc tlep san xudat néng nghiép dwoc Nha nuée giao dat, cdng nhdn, nhdn chuyén
quyén si dung dat ndng nghiép trong han mac

Piéu 166 cua du thao Luat quy dinh theo huéng cho phép ho gia dinh, ca
nhan truc tlep san Xuat nong nghi¢p dugc Nha nude giao dat, cong nhan, nhan
chuyén quyén sir dung dat ndng nghiép trong han muc khi hét han sir dung dat thi
khéng phai 1am tha tuc gia han ma van duoc thuc hién cac quyén cita ngudi St
dung dat. Quy dinh nhu du thao nham tao diéu kién thuan loi cho ngudi dan, don
gian héa thu tuc hanh chinh. C6 y kién cho rang khi ho gia dinh, ca nhan truc tiép
san xuat nong nghi¢p dang su dung dat ndng nghi¢p duge Nha nudc giao, cong
nhan, nhan chuyén quyén st dung dat khi hét thoi han s dung dat thi can thuc
hién tha tuc gia han si dung dat truée khi thuc hién cac quyén cta nguoi st dung
dat dé dam bao thdng nhat va dang nguyén tic vé diéu kién thuc hién quyén cua
nguoi str dung dat da dugc quy dinh 1a “trong thdi han st dung dat”.

Dé nghi cho y kién dbi voi viéc thuc hién gia han thoi han sir dung dat nong
nghiép cua ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat néng nghiép.

(3) Mé réng han mic nhdn chuyén nhwong quyén si dung dat nong nghiép
cua ho gia dinh, cd nhan

Piéu 171 cua dy thao Luat quy dinh mé rong han mirc nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat ndng nghiép cua ho gia dinh, c4 nhan 1én khong qua 15 lan han
muc giao dat ndng nghiép va giao trach nhiém cho Uy ban Nhan dan tinh quy dinh
han mac nhan chuyén quyén sir dung dat néng nghiép cua ca nhan phu hop véi
diéu kién cu thé cua dia phuong. Quy dinh nhu du thao nham tao thuan tién ap
dung khoa hoc, cong ngh¢ trong san Xuat hang hoa, nang cao hiéu qua st dung dat va
dé ho gia dinh, c4 nhan yén tm dau tu vao san xuat. D& nghi cho y kién d6i véi han
muc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ndng nghiép cua ho gia dinh, ca nhan.

(4) Vé mé réng doi twong nhan chuyén nhwrong quyén si dung dat trong lGa

Luat DAt dai nam 2013 da quy dinh ho gia dinh, ca nhan khong truc tiép san
xuat ndng nghiép va té chic kinh té khong dugc nhan chuyén nhugng dat trong l0a
dé thuc hién du an san xuat néng nghiép, dieu nay lam han che viéc dau tu vao san
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XUt nong nghiép, chua khuyén khich phét trién san xuat néng nghiép, huy dong
cac nguodn lyc dau tu vao linh vuc néng nghiép phi hop vai san xuat néng nghiép
hang hoa tap trung, quy mé 16n. Du thao Luét dd stra doi theo hudng khdng han
ché t6 chic, ho gia dinh, c4 nhan khong truc tiép san xuat nong nghi¢p dugc nhan
Chuyen nhugng quyen su dung dat trong l0a. Tai khoan 4 Diéu 49 cua du thao quy
dinh diéu kién to chuc kinh t& nhan chuyén nhuong dat trong l0a phai co phu’ong an
str dung dat ndng nghiép dugc Uy ban Nhan dan cip tinh chap thuan. C6 y kién dé
nghi gidi han dbi tuong duoc nhan Chuyen nhuong quyen su dung dat trong l0a nay vi
néu mé& rong c6 thé s& anh hudng dén viée dam bao dat san xuat cho ndng dan.

D& nghi cho y kién vé doi twgng nhan chuyén nhugng quyen su dung dat

trong lGa.

(5) Vé ddt ¢6 nguén goc néng, lam trong

~ Dieu 175 cua dy thao Ludt quy dinh doi véi viéc xu Iy dién tich dat cé nguon

goc ndng, lam trudng ma to chuc stir dung dat da giai the va dién tich dat cac nong,
lam truong ban giao cho dia phuong thi Uy ban Nhan dan cap tinh tiép nhan phan
dién tich dat nély’ va quyét dinh viéc su du,ng vao muc dich theo quy hoach, ké
hoach su dung dat, trong d6 uu tién giao dat, cho thué dat cho dong bao dan toc
thieu so; cho ca nhan ¢ dia phuong khong c6 dat hoac thicu dat san xuat; cong
nhan quyen su dung dat cho ngudi dang nhan khoan, ngudi dang thué dat cua cac
cong ty nong, lam nghiép dé st dung va xac dinh quy dat dé su dung vao muyc dich
cong cong, cac muyc dich khac cua dia phuong theo quy dinh cua phap luat, dong
thoi xu ly thu hoi dat doi véi cac truong hop dang cho thu€, cho mugn trai phap
luat, bi lan, bi chiém.

Dé nghi cho y kién ddi véi viéc xt 1y dat co ngudn gbe nong, 1am truong.

(6) Vé tdp trung, tich tu ddt ndng nghiép

Thé ché chu truong tai Nghi quyet 18-NQ/TW, du thao d& bo sung 02 dicu
(Dleu 185 va biéu 186) quy dinh veé nguyén tac, diéu kién, hinh thic tap trung, tich
tu dat dai cho san xuat néng nghiép. Bong thoi, Nha nudc ¢6 chinh sach khuyen
khich t6 chic, ho gia dinh, c4 nhan thuc hién tap trung dat dé san xuat nong
nghiép; (tng dung khoa hoc, céng nghé dé st dung tiét kiem, hiéu qua quy dat da
tap trung. Kinh phi cho cong tac do dac, chinh ly hd so dia chinh, cap Glay chang
nhan quyén st dung dat, quen s hitu nha & va tai san gan lién véi dat dé thyc
hién tap trung dat dé san xuat ndong nghiép do ngan sach nha nudc bao dam.

Pé nghi cho y kién vé nguyén tic, diéu kién, hinh thic tap trung, tich tu dat
dai cho san xuat ndng nghiép quy dinh trong du thao Luat.

(7) Vé dat sir dung da muc dich, sir dung ddt két hop

Du thao Luat b6 sung quy dinh mot s6 loai dat duoc st dung két hop voi muc
dich khac nham phét huy ngudn luc, tiém niang dat dai, phu hop véi thé ché thi
trrong dinh hudng xa hoi cha nghia nhu dat o két hop voi thuong mai, dich vu; dat
ndng nghiép két hop vaoi thuwong mai, dich vu; dat du an du lich c¢d yéu td tam linh;
dat xay dung cong trinh trén khdng, cong trinh ngam, dat hinh thanh tir hoat dong
lan bién; dat quc phong, an ninh két hop vai kinh té... va tai Biéu 209 quy dinh vé
nguyén tac st dung dat da muc dich (khong lam thay doi muc dich st dung dat
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chinh; khdng 1am anh hudng dén viéc bao ton hé sinh théi tu nhién, da dang sinh
hoc, canh quan mdi truong; khong lam anh huong dén viéc st dung dat cua cac
thira dat lién ké;...). Tai cac diéu 178, 179, 180, 182, 193... d3 quy dinh sir dung dt
da myc dich di vai cac nay.

Dé nghi cho y kién d6i v6i ndi dung quy dinh viéc st dung dat da muc dich,
st dung dat két hop va nguyén tic sir dung dat da muc dich.

8. Phan cap, giam sat, kiém soat quyén lwc

Thé ché hoa cac quan diém, chu truong, giai phap cua Nghi quyét sé 18-
NQ/TW, du thao Luat da stra d6i bo sung Chuong XV theo hudng:

(1) Du thao Luat da bo sung quy dinh kiém toan vé dat dai, sira d6i quy dinh
vé theo ddi va danh gia doi voi quan ly va st dung dat dai va trach nhiém quan ly
hé thong theo ddi va danh gid; bo sung quy dinh vé kiém tra chuyén nganh dat dai
nham day manh phan cap, phan quyén di déi véi giam sat, kiém soét quyén luc,
dong thoi d6i mai, ting cuong cong tac thanh tra, kiém tra, giam sat, xi Iy vi
pham; giai quyét tranh chap, khiéu nai, td céo lién quan dén dét dai.

(2) Tham quyén giai quyét tranh chap dat dai: Diéu 225 cua dy thao Luat quy
dinh tham quyen giai quyét tranh chap vé dat dai theo hudng chuyén toan bo sang
cho Toa an Nhan dan giai quyet Uy ban Nhan dan céc Cap khong giai quyét tranh
Chap dat dai ma chi cung cap hé so, tai liéu co lién quan dén viéc quan ly, sir dung
dat dé 1am can ctr cho Toa an Nhan dan giai quyét. Viéc quy dinh nhu dy thao Luat
dé phu hop véi chtic nang, nhiém vy cua co quan hanh phap va co quan tu phéap;
dam bao tinh nghiém minh, théng nhat caa phéap luat, mot viéc chi giao cho mét co
quan giai quyét; phi hop véi chién luoc cai cach tu phap ctua Nha nuéc, thong 18,
luat phép qudc té. C6 y kién cho rang nén giir nhu quy dinh hién hanh déi voi
truong hop tranh chip dat dai ma duong sy khong c6 Giay chtrng nhan hoic khéng
c6 mot trong cac loai gidy to vé quyen st dung dat thi duoc lya chon co quan giai
quyét 1a Toa an Nhan dan hozc Uy ban Nhan dan.

Dé nghi cho y kién ddi véi cac quy dinh néu trén.

9. Vé ho gia dinh sir dung dat

Dy thao Luat quy dinh theo hudng bo dbi tugng 1a ho gia dinh st dung dat vi
hién nay viéc xac dinh cac thanh vién trong ho gia dinh con gip nhiéu khé khin,
vudng mac, anh huong dén viéc thuc hién cac giao dich vé quyén sir dung dat ma
trén Giay chitng nhan quyén str dung dat chi ghi tén cua chu ho gia dinh.

Péng thoi, dy thao Luat co quy dinh xa Iy chuyén tiép dbi véi trudng hop ho
gia dinh da dugc Nha nude giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat,
nhan quyen st dung dat trudc ngdy Luat ndy co hiéu luc thi hanh dé ¢am bao day
da quyen va nghia vu cho céc thanh vién trong ho gia dinh. Tuy nhién, c6 y kién dé
nghi can tiép tuc duy tri quy dinh vé ho gia dinh trong du thao Luat do day 1a chu
thé c6 tinh lich sir, tham gia sau vao quan h¢ dat dai va thyc té hién nay con nhicu
glay to (Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién vai dat ghi tén cha sir dung dat 1a ho gia dinh,...).
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D& nghi cho ¥ kién doi voi quy dinh lién quan dén viéc bo doi tuong Ia ho gia
dinh str dung dat./.
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