TAI LIEU GIOI THIEU, QUAN TRIET NHUNG NQI DUNG CO BAN
NGHI PINH SO 148/NDP-CP ngay 18/12/2020 CUA CHINH PHU VE

SUA POI, BO SUNG MQT SO NGHI PINH QUY PINH CHI TIET
THI HANH LUAT PAT PAI

Gom 6 ndi dung co ban

(1) Quy hoach, ké hoach sir dung dit

(2) Thu hoi dit, giao dit, cho thué dit

(3) Ping ky dit dai, cip Gidy chitng nhin
(4) Ché dj sir dung mét soé loai dit

(5) Hoa gidi tranh chdp dit dai

(6) Boi thwong, hé tro, tdi dinh cw

I- Quy hoach, ké hoach sir dung dat (Khoan 3 dén khoan 10, Piéu 1,
Nghi dinh so 148/ND-CP ngay 18/12/2020).

Sira doi, bo sung mdt s6 Diéu ciia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014, dé thong nhat vdi quy dinh ciia Ludt quy hoach va Lugt sira doi, bo
sung 37 ludt co lién quan dén Quy hoach, cu thé nhw sau:

1. Diéu 7. Lip, diéu chinh quy hoach, ké hoach sic dung dit (khodn 3,
Diéu 1, Nghi dinh 148)

Bo quy dinh trach nhiém xac dinh nhu ’cﬁu str dung dat, chi tiéu str dung dat

trong 1ap, di€u chinh quy hoach st dung dat cap tinh
‘ Piéu chinh ké hoach st dung dat hang nam cip huyén: bd sung quy dinh viéc
diéu chinh nhu cau stir dung dat ctia hd gia dinh, ca nhan (diém ¢, Khoadn 3).

2. Biéu 8. Ly y kién vei quy hoach, ké hoach s dung dit (da dwoc quy
dinh chi tiét trong Ludt sira doi 37 Ludt O lién quan dén quy hoach) (khodn 4,
Diéu 1, Nghi dinh 148)

B0 quy dinh 13y ¥ kién Ve quy hoach, ké hoach str dung dat cap quc gia, cap

tinh, ké hoach st dung dat cap huyén va quy hoach, ké hoach st dung dat qudc
phong, an ninh.,

Quy dinh ho so lay y kién va cong khai bao tong hop tiép thu, gii trinh lay y
kién nhan dan vé& quy hoach sir dung dat

3. Btel{ 9. Trinh tw, thii tuc tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dit
(khodn 5, Diéu 1, Nghi dinh 148)

Bé quy dinh vé tham dinh, phé duyét quy hoach str dung dat cap tinh
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Bo sung quy dinh vé thoi gian (khong qua 05 ngay ké tir ngay nhan hd 50),
co quan tiép nhan hd so tham dinh c6 trach nhiém thong bao cho co quan ndp hd so
vé tinh trang ho so khong hop 18.

Bo sung quy dinh thoi gian UBND cap tinh phai hoan thién hd so Ké hoach
sir dung dat cap tinh d€ gui Bo Tai nguyén va Mai truong (khong qua 15 ngay ke tur
ngay nhan dugc thong bao két qua tham dinh)

B6 sung quy dinh cu thé ndi dung thim dinh K& hoach sir dung dat cép tinh
(khoan 2)

+ Mic do phu hop cua ké hoach sir dung ddt véi quy hoach, ké hoach sir
dung dat quoc gia, quy hoach tinh;

+ Mirc d¢ phit hop cia ké hoach sir dung ddt véi ké hoach phdt trién kinh té
- xd hoi: Dam bao an ninh luwong thuc quoc gia, bao vé moi trwong sinh thdi, dam
bao quoc phong, an ninh; kha nang dap vng nhu cau sw dung dat dé phuc vu phat
trién cac nganh, linh vuc,

+ Két qua thyc hién ké hoach sir dung dat ky truoc, h{_éu qua kinh té, xa ’h_éi,
moi truong cua cdc cong trinh, dw an da thuc hién trong ké hoach sw dung dat ky
trudc;

+ Tinh kha thi cua ké hoach sir dung dat: Tinh phit hop ciia cdc giai phap

Véi tinh hinh thuc té ciia dia phwong; nguén luc va kha nang huy déng véon dé thiee
hién ké hoach.

Bb sung khu vuc du kién chuyén muc dich str dung dat rung san xuét 1a rung
tu nhién (diém c, khoan 3)

B6 sung quy dinh vé cac nguyén tic diéu chinh Ké hoach st dung dat cip
tinh (khodan 5)

+ Khong 1am thay d6i chi tiéu qubc gia d phan b cho tinh

+ Khong lam thay d6i muc dich, co cau cac loai dat theo chuc ning trong
phuong an phan bo va khoanh vung dat dai trong Quy hooach tinh da dugc phé duy¢t.

4. Bé sung “i,)ié‘u 9a quy dinh trach nhiém té chirc lgp phwong an phan bo
va khoanh ving dit dai theo khu chirc nang va theo logi dat dén tirng don vj
hanh chinh cap huyén trong quy hoach tinh” (khodn 6, Diéu 1, Nghi dinh 148)

Trach nhiém cua co quan 1ap Quy hoach tinh trong viéc gui thong tin, tai li¢u
cho S¢ Tai nguyén va Moi truong

Trach nhiém cua S¢ Tai nguyén va Mo6i truong trong t6 chic xdy dung
phuong an phan bo va khoanh vung dat dai

Kinh phi thyc hién: BPugc xac dinh trong kinh phi Quy hoach tinh
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5. Bé sung “Bleu 9b quy dinh liy y kién doi véi phwong dn phén bé va
khoanh ving dét dai cdp tinh truée khi tich hop vao Quy hoach tinh” (khodn 7,
Diéu 1, Nghj dinh 148).

Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cap tinh gui hd so dén Bo Tai nguyén va
Moi truong de lay y kién.

Quy dinh vé thu tuc va ndi dung gop y ciia Bo Tai nguyén va Méi trudng

Viéc lay ¥ kién cua cic chuyén gia, nha khoa hoc va cac bd, nganh dbi véi
truong hop can thiét.

6. Sita doi, bo sung “Piéu 10 quy dinh diéu kién ciia to chirc tw vin lip ké
hoach sw dung dit quéc gia, ké hogch sw dung dat cap tinh va quy hoach, ké
hoach sir dung dat cap huyén (khodn 8, Dieu 1, Nghi dinh 148).

B sung diéq kién d truc tiép tham gia lap it nhat 01 Quy hoach, ké hoach
st dung dat cung cap tré lén.

L Bé sung “Piéu 11 thuwe hign quy hoach, ké hoach sir dung dit (Khodn 9,
Diéu 1, Nghi dinh 148)

B6 sung quy dinh trach nhiém cua cac Bo, nganh, dia phuong (UBND cip
tinh, cap huyén) trong viéc ra soat, diéu chinh quy hoach, ké hoach cua nganh phu
hop véi Quy hoach, ké hoach sir dung dat

Quy dinh viéc 1ap, tham dinh, phé duyét Quy hoach str dung cap huyén khi
Quy hoach tinh chua dugc phé duyét: Puoc lap dong thoi, Quy hoach str dung dat

cap huyén xong trudce thi phé duyét trude va duge diéu chinh lai trong trudong hop
cac Quy hoach c6 mau thuin

, Quy dinh viéc lap Ké hoach st dung dat cép huyén khj ké, hoach st c}ung dé‘g
cap tinh chua dugc ph€ duyét: Can ctr Quy hoach sur dung dat cap huyén dé lap Ké
hoach sur dung dat trinh UBND cap tinh phé duy¢t va tich hop vao K& hoach sur
dung dat cap tinh.

Quy dinh giai quyét viéc st dung dat khi chdm dut chi truong du an (khodn 6)
- Dy 4n thudc truong hop Nha nude thu hoi dét theo Dicu 61 va 62 cua Ludt
bat dai:
+ Da chi tra béi thuong, hd tro, tai dinh cu: giao TH chic phat trién quy dat
quan ly quy dat thu hoi

_ tDachitra mot phan: T chirc phat trién quy dat hodc Hoi dong bdi thuong,
ho tro, tai dinh cu ti€p tuc chi tra theo Phuong an duge phé duyét. Nha nude hoan
trd chi phi tng trude khi lga chon dugce nha dau tu khac.

+ Chua chi tra nhung da c6 Quyét dinh thu hoi dat, Quyet dinh phé duyét

Phuong an bodi thuong, hd tro, tai dinh cu thi T chirc phat trién quy dat hoac Hoi
dong boi thuong, hd tro, tai dinh cu tlep tuc chi tra theo Phuong an dugc phé duyét.
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~+ C6 Van ban thong bao thu hoi dat nhung chua 6 Quyét dinh thu hoi dat,
Quyet dinh phé duyét boi thuong, ho tro, tai dinh cu thi Vén ban, Thong bdo, tén
du an trong Ké hoach st dung dat hang nam hét hi¢u lyc ké tir ngay bi cham dut
chu truong dau tu.

- Du an nhén ghuyén nhuong ma chua nhén chuyén nhuong thi Van ban chap
thudn cho nhan chuyén nhuong hét hiéu luc ké tir ngay bi cham duat chu truong dau tu.

I1- Thu hoi dat, giao dat, cho thué dit (Sira ddi, bo sung mot s6 Pidu cia
Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014)

1. Sira déi, bé sung Khodn 1 Piéu 14 (khodn 10, Piéu 1, Nghi dinh 148)

“1. Cac dy an dau tw c6 sir dung dat khong c6 muc dich kinh doanh thi
khong ap dung diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 Luat Dat dai nam 2013

2. Bé sung Diéu 14a quy dinh vé giao qét, cho thué dit déi véi cdc thiva dit
nho hep do Nha nwoc quan ly (khoan 11, Diéu 1, Nghi dinh 148)

- Tiéu chi x4c dinh cac thira dit nhé hep (05 tiéu chi):

_ + Thudc quy dat da thu hoi theo quyét dinh cua co quan nha nude co tham
quyén, dat chua giao, dat chua cho thué hodc dat dang giao quan ly theo quy dinh
tai diém d khoan 1 va khoan 2 Diéu 8 cua Luat Dat dai;

+ C6 dién tich, hinh dang khong dii tiéu chuan dién tich, kich thugc t0i thiéu
dugc phép tach thira theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh;

+ Phu hop véi quy hoach, ké hoach su dung dat hodc quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong thén, quy hoach xay dung xa
nong thon mai da duge co quan cd tham quyén phé duyét;

+ Khong thu(f)p khu vuc dit thuc ’hién cac du an, cong trjnh da un’C xac dinh
trong quy hoach, ké hoach sur dung dat duoc co quan c6 tham quyén phé duyét,
cong bd cong khai;

+ Bé:[ du kién giao, cho thué khong c6 tranh chép, khiéq nai, vi pham hoac
c6 tranh chap, khi€u nai, vi pham nhung da c6 van ban gidi quyét theo quy dinh cua
phap luat.

- Nguyén tic giao dat, cho thué dat:

+ Uu tién muc dich céng cong

+ Giao, cho thué dbi voi nguoi sir dung lién ké

+ Thong qua deflu gia khi ¢ hai nguoi trd 18én; chi dinh d6i véi truong hop chi
c6 01 nguoi cd nhu cau

~+ Chi giao, cho thué sau khi UBND cap x3 tO chuic ra soat, cong khai va lay
y kién nguoi dan

+ Can cir don dé nghi giao, cho thu¢; dugc thuc hién cong khai, minh bach
va dan chu
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+ Thuc hi¢én hgp thira theo quy dinh

+ Bao dam cac quyén sir dung han ché d6i voi thira dat lién ké theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai, phap luat vé dan sy; khong phat sinh tranh chap, khiéu
kién vé dat dai.

- Thoi han giao, cho thué:

+ Xac dinh théng nhét vé6i thoi han st dung cua thtra dét lién ké

+ Xac dinh theo quy dinh tai Piéu 125, Dicu 126 Lut Dat dai doi v6i truong
hop géan vé1 chuyén muc dich sir dung

~ tGia dat dé tinh thu tién str dung q:flt, tién thué d,ét trong truong hop khong

dau gia; gia khoi diém trong truong hop dau gia 1a gia dat cu thé

+ Giao UBND cp tinh quy dinh chi tiét viéc ra soat,cong bd cong khai, 13y ¥
kién viéc giao, cho thué cac thua dat nho hep vao myc dich cong cong hodc giao,
cho thué cho nguoi st dung dat lién ke.

3. ﬁ(f sung Diéu 14b quy dinh vé giao dit, cho thué dit doi véi trwong hop
dwogc mién tién sw dung dat, tién thué dat (khoan 12, Diéu 1, Nghi dinh 148)

Nghi dinh quy dinh khong dau gia, khong dau thau dbi véi truong hop duoc
mién tién st dung dat, tién thué dat.

Loai trir 03 céac truong hop:

+ Chi dugc mién tién st dung dat, tién thué dat trong thoi gian xay dung co
ban cua du an.

+ St dung dat vao muc dich thuong mai, dich vu.

+ Str dung dat dé thyc hién dy 4n dau tu xay dung nha & thuong mai.”

4. Stra doi, bé sung ‘Bié‘u 16 xir Iy dit xen ké trong phdn dit nha dau tw da
thod thudn (khodn 13, Diéu 1, Nghi dinh 148)

Piéu 73, Lut Dat dai ndm 2013, Dy 4n khong thudc truong hop thu hoi dat
thi nha dau tu ty thod thuan, cu thé

Pu diéu kién tach thanh du an doc 1ap thi UBND cip c6 thim quyén quyet

dinh Thu hoi dat dat dé giao dat, cho thué dét theo hinh thic dau gia Quyén st
dung dat.

Khong du diéu kién tach thanh du an doc 1ap thi UBND cap tinh quyet dinh
thu hoi dat dé giao, cho thué theo gia cu thé, khong thong qua dau gia Quyén sir
dung dat va dau thau du 4n co st dung dat.

‘Khoan 5 Truong hop khu dat thuc hién duw an dau tw ¢6 phd‘n dién tich dat
do Nha nuoc glao dat dé quan Iy quy dinh tai Diéu 8 cia Ludt Dat dai, dat nong
nghiép su dung vao muc dich cong ich, dat ma nguoi dang siur dung dat khéng co
quyén chuyén nhiwrgng, cho thué, gop von bang quyén su dung dat theo quy dinh
ciia phdp ludt vé ddt dai va khéng cé tai san gan lien véi dat ma phan dién tich dat
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nay co vi tri nam xen ké voi phan di¢n tich ddt da nhan chuyén nhwong, thué quyén
sir dung ddt, nhdn gop von bang quyén sir dung dat thi giai quyét theo quy dinh sau
day:

a) Truong hop dién tich dat du dzeu kién dé tach thanh dw an doc lp thi Uy
ban nhdn ddn cdp cé tham quyén quyét dinh thu hoi ddt de giao dat, cho thué dat
thwe hién du an doc Idp do theo hinh thire ddu gid quyén sir dung dat theo quy
dinh. Viéc t6 chirc ddu gia quyén sw dung dat dwoc thue hién khong cham hon 90
ngay ké tir ngay Nha nude c¢é quyét dinh thu hoi dat;

b) Truong hop di¢n tich dat khéng du diéu kién dé tach thanh dw dn déc lap
thi Uy ban nhdn dan cdp tinh can cu hién trang sir dung ddt va diéu kién kinh té -
xd hoi cua dia phuong dé t6 chire ra sodt, xdc dinh cu thé quy mo dy an, dia diém
dau tw va quyét dinh thu héi dat aé giao dat hodc cho thué dat thue hién duw an dau
tir khong théng qua dau gid quyén svr dung ddt, khéng théng qua ddau thau dy dn c6
st dung ddt va phdi xdc dinh gid dat cu thé dé tinh thu tién sir dung dat, tién thué
dat theo quy dinh;

c) Viéc thu hoi dat, boi thuong, hé tro, tdi dinh cur quy dinh tai diém a va
diém b khodn nay dwoc thie hién theo quy dinh nhw doi véi truong hop thu hoi dat
dé sir dung vao muc dich phdt trién kinh té - xa héi vi loi ich quoc gia, loi ich cong
cong;

d) Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh cu thé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é
dé tach thanh duw dn déc Idp quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.”

Quy dinh cu thé thii tuc UBND chép thuin cho phép thoa thuin

“Truwong hop t6 chirc kinh té nhdn chuyén nhwong, nhin gép von, thué quyén
st dung dat néng nghiép d@é thuwe hién dw an dau tw phi néng nghiép thi phdi cé vin
ban giri 86 Tai nguyén va Méi truong theo Mdu sé 01 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay. Trong thoi han khéng qud 15 ngay ké tir ngay nhdn dwoc van ban dé
nghi, S¢ Tai nguyén va Méi trirong cé trach nhiém trinh Uy ban nhén ddn cdp tinh.
Trong thoi han khong qud 10 ngay ké tir ngay nhan dugc hé so do So Tai nguyén
va Moi truong trinh, Uy ban nhdn ddn cap tinh xem xét co van ban chdp thugn
hodic tra 10i t6 chirc kinh té vé viéc nhdn chuyén nhirong, nhdn gop von, thué quyén
sir dung dat.

Vin ban chdp thudn cia Uy ban nhén dan cdp tinh ‘quy dinh tai khoan nay
6 thoi han thuwce hién la 36 thang ké tir ngay ky van bdan chdp thudn”

Quy dinh xir Iy chuyén tiép (Khoan 1, Diéu 4, Nghi dinh 148):

+ Phén dat cong tach thanh dy 4n nhung da thu hoi, giao dat, cho thué dét
trude khi Nghi dinh 148 c6 hi¢u lyc: ti€p tyc sir dung; thu hoi nhung chua giao,
cho thué thi t6 chuc dau gia quyén st dung dat.

+ Van ban chép thuan: duoc chép thuan trudc ngay Nghi dinh 148 c,(') hiéu
luc nhung vuot qué 36 thdng va chua thod thuan dugc véi nguoi st dung dat, phu
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hop v6i quy hoach, ké hoach sir dung dét thi nha dau tu phai thyc hién lai thi tuc
de nghi chap thuan.

5. Xii Iy thu hoi dat doi véi trwong hop du dn bi cham dit hoat djng theo
quy dinh cua phap ludt vé dau tw (Diéu 3, Nghi dinh 148)

Diéu 15b Nghi dinh 43/2014/ND-CP (dugc bo sung tai khoan, 14, Dicu 2,
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP): Truong hop c6 quyén su dung dat va tai san gan
lién voi dat, nha dau tu co 24 thang dé xu ly dat dai, tai san. Sau 24 thang khong xur
Iy duge thi Nha nudc thu hoi dat, chua c6 quy dinh dé xu ly thu hoi dat doi voi
truong hop khong cé quyén stir dung dat va tai san.

Nghi dinh 148 Nha nudc thu hdi ngay dat

6. Swra doi thoi hgn thtfng dinh {t(’)“ so xin giao dit, cho thué dt’ft,‘ ch‘uyé?n
muc dich s dung dat cho thong nhat voi quy dinh cua phdp luat vé dau tw
(Khodn 20, Diéu 1, Nghi dinh 148)

Stra d0i bo sung diém b khoan 1 Bicu 68, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, Quy
dinh thot han xtr 1y khong qué 15 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 1€ (trudce day
la 30 ngay)

7. Siva déi, bé sung quy dinh vé huy két qua diu gid dit (Khodn 21, Diéu
1, Nghi dinh 148)

- Stra doi, bo sung quy dinh v& huy két qua dau gia dat (khoan 5 Diéu 68
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP: Quy dinh trudng hop nguoi tring dau gia khong nop
hoic ndp khéng du tién theo phuong an déu gia thi huy két qua trang dau gia theo
quy dinh cua phép luét.

I11- Ping ky dat dai, cAp Gidy chitng nhian quyén sir dung dat

1. B6 sung quy dinh Vian phong Dang ky dit dai, Chi nhanh Vin phong
Dang ky dit dai thuc hi¢n ttep nhgn hé S0’ va trd két qua gidi quyét thii tuc dang
ky dét dai, tai san gdn lién véi dat; cap, cdp doi, cdp lai GCN theo nhu ciu
(Khodn 19, Diéu 1, Nghi dinh 148)

Stra ddi, bd sung Piém ¢ Khoan 1, khoan 3 Diéu 5; khoan 2 Piéu 60 Nghi
dinh 43/2014/NDBPC

- Pia diém tiép nhan va tra két qua giai quyet thu tuc theo thoa thuan, UBND

cap tinh ban hanh quy ché tiép nhan, luan chuyén ho so, giai quyet va tra két qua
giai quyét; cong khai TTHC va viéc lya chon dia diém theo nhu cau.

- Nguoi yéu cau cung cip dich vu ¢6 trach nhiém tra chi phi cho viéc cung
cap dich vu:

- Phi: Tham dinh hd so, thim dinh diéu kién dang ky, cAp GCN
- Chi phi con lai theo gia cung cap dich vu cong do UBND cép tinh ban hanh
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2. Bo sung “Gmy Phép xdy dung nha 6 co thoi hgn” vao gmy to quy dinh
tai diém a khodn 1 Piéu 31 quy dinh cdp Gidy chirng nhin quyén sé hivu nha ¢
(Khodn 14, Diéu 1, Nghi dinh 148)

3. Bo sung “Gidy phép xay dung cong trinh cé thoi han” vao gzay to quy
dinh tai diém a khodn 1 Diéu 32 quy dinh cdp Gidy chirng nhgn quyén so hiru
cong trinh xdy dung khéng phdi nha 6 (Khodn 15, Diéu 1, Nghi dinh 148)

4. Swa dox, b6 sung khodn 4 Piéu 35 theo hudng logi trir cdc truong hop
khong cdp Gidy chirng nhgn doi véi trwong hop dwoc cdp Gidy chirng nhin
quyén so hitu nha o, quyén sé hivu céng trinh xdy dung cé thoi han (Khodn 16,
Diéu 1, Nghi dinh 148)

5. Sira doi, bo sung Diéy 72 vé trinh tw, thii tuc dang ky, cdp Gidy chirng
nhdn trong cdc dw an phdt trién nha ¢ (Khodn 22, Dieu 1, Nghi dinh 148)

Pon gian 01 so gidy to doi _voi truong hop chu dau tu nop ho so dé tham
dinh diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban nha &

_ Quy dinh Van phong dang ky tiép nhan va giai quyét thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat, ban nha & do1 véi truong hop ndop du hd so theo quy dinh
(Khoéan 5)

6. B6 sung quy dinh Piéu 75a (Khodn 23, Diéu 1, Nghi dinh 148)

Giao trach nhiém cho UBND cap tinh quy dinh vé dicu kién tach thira dat,
hop thira dat va dién tich to1 thiéu duoc tach thira

_ Can cu: quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay dung va
diéu kién cu thé ctia dia phuong

7. Vé trinh tw, thii tuc chuyén doi quyén sir dung dit nong nghiép cua ho
gia dinh, cd nhéin dé thwe hign “don dién, doi thiva” (Khodn 23, Diéu 1, Nghj
dinh 148)

Cép Gidy chung nhan giao cho UBND cép huyén.
Stra doi quy dinh tai Khodn 1 Dicu 76 va khoan 5, khoan 6 Dicu 78, Nghi
dinh s6 43/ND-CP cho phu hop
7 B6 sung quy dinh dé xir Iy trong truong hop nguoi st dung dat dang thé chap
tai to chure tin dung (Pi€ém ¢ khoéan 6 Diéu 78):
Nop ban sao hop dong thé chap
VPDK thong bao danh sach cap Gidy chting nhan cho t6 chic tin dung, xac
nhan dang ky thé chap
7 Trao Gidy chtng nhan c6 ba bén: Vian phong Dang ky, nguoi s dung dat va
to chuc tin dung

Nguoi st dung dét ky, nhan Gidy chimg nhan va trao cho to chirc tin dung;
t6 chuc tin dung trao Gidy ching nhan cii cho Vin phong dang ky.
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8. Thu héi Gidy chimg nhén di cap, sita doi, bo sung Diéu 87 Nghi dinh
50 43/2014/ND-CP (Khodn 26, Diéu 1, Nghi dinh 148)
_ Thu héi Gidy chirng nhén theo quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu 106 Lugt
Dat dai.

Toa an nhan dan co thAm quyén giai quyét tranh chp dat dai c6 két luan vé
viéc thu hoi Giay chirng nhan.

Co quan thanh tra c6 van ban ket luan Gidy chimg nhan cap khong ding quy
dinh phép luat: Co quan c6 thim quyén xem xét, dang thi thu hdi Gidy ching nhan,
khong dung thi thong bdo cho co quan thanh tra.

Co quan c6 thAm quyéq cép Gidy ching nhén phat hién thi kiém tra lai,
thong bao cho nguoi st dung dat biét va quyét dinh thu hoi Gidy chirng nhan.

~ Ngudi st dung dat, chu so hitu tai san phat hién thi kién nghj bang vén ban
dén co quan c6 thdm quyén cap Gidy chiung nhan, kiém tra va quyet dinh thu hoi
Giay chung nhan.

Thu hoi Gidy chirng nhin da cép (sira doi, bé sung Diéu 87)

‘ Thém quyén thu hoi Giay ching nhén (Diém d khoan 4): Co quan c6 tham
quyén cap Gidy chirng nhan tai thoi diém thu hoi Gidy chirng nhan

Xtr 1y chuyén tiép (khoan 2 Piéu 4): Truong hop co quan co tham quyén cap
Gidy chung nhan phat hién Glay ching nhan cap khong dung quy dinh cua phap
luat, da thong bao ly do thu h01 cho nguoi st dung dat biét trudc khi Nghi dinh 148
c6 hiéu luc nhung chwa quyét dinh thu hdi Gidy chtng nhén thi thyc hién theo quy
dinh Nghi dinh 148.

IV- Ché a9 sir dung mét so loai dat

1. Phén 16, bdn nén trong cdc dw dan nha o (Piéu 4, Nghi dinh 148)

Bat cap: D6 thi phat trién khong dong bo vé ha tang, kién trac.

Giai quyét: Stra doi, bo sung Diéu 41, Nghi dinh s 43/2014/ND-CP trong
Nghi dinh 148/2020/ND-CP:

Thu hep dia ban dugc thuc hién du an theo hinh thirc phan 16, ban nén: Dy
an tai dia ban cac phuong thudc do thi dac biét, do thi loai I truc thudc Trung wong.

Quy dinh xir Iy chuyén tiép (khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh): Dy 4n da duoc
UBND cap tinh cho phép phan 16, ban nén truéc khi Nghi dinh 148/2020/ND-CP
c6 hiéu luc thi dugc ti€p tuc thuc hién.

2. Sira doi, bé sung Pidu 55 dit cang hang khong, sin bay din dung va b‘6?
sung muc 5 Chwong VII Nghj dinh s6 43 quy dinh vé trinh ty, thu tuc thu hoi
dat, giao dat, cho thué dat, gia han sw dung dat tgi cing hang khong sin bay,
dan dung (Khodn 29, Diéu 1, Nghi dinh 148)
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7 Bo6 sung trach nhiém cta B9 Tai nguyén va Mbi truong trong viéc phdi hop
dé xac dinh ranh gioi st dung riéng cho hoat dong dan dung va khu vuc st dung
chung cho ¢4 hoat dong dan dung va quan su

B6 sung quy dinh giao dat, cho thué dat ddi véi du 4n xay dung méi cang
hang khong, san bay theo hinh thiic PPP

Quy dinh trach nhiém cua Cang vu Hang khéng trong viéc ra soat, do dac, ké
khai, hoan thi¢n thu tuc cap Giay chung nhan; ban giao dat khong con nhu cau su
dung cho dia phuong

3. Swra doi, bé sung Piéu 55 dit cang hang khong, san bay din dung va b‘(f
sung muc 5 Chwong VII Nghi dinh sé6 43 quy dinh vé trinh tu, thi tuc thu hoi
dat, giao dat, cho thué dat, gia han sur dung dat tai cang hang khong san bay,
din dung

Quy dinh cu thé ché do giao, thué dat, thoi han st dung dat va trach nhién
cua Cang vu Hang khong.

Déi véi cang hién hiru:

Nguoi str dung dat c trach nhiém ndp truy thu tién thué dat tir thoi diém sir
dung dat dén thoi diém Cang vu Hang khéng quyét dinh cho thué dat

UBND cép tinh phdi hop v6i By Giao thong van tai dé xac dinh thoi diém st
dung dat dé tinh thu nghia vu tai chinh.

4. Bé sung khodn 10 Diéu 51 Nghi dinh sé 43 quy dinh vé dit khu cong

nghiép, khu ché xudt, cum céng nghiép, lang nghé, (Khoan 2 Diéu 3 — Stra doi,
b6 sung khoan 36 Piéu 2 Nghi dinh s6 01)

‘ Tb chire su nghiép cong 1ap tu chu tai chinh dugc giao lam chu dau tu du an
dau tu xay dyng kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép tai dia ban co diéu
kién kinh t€ - x& hoi kho khan theo quy dinh cua phap luat vé dau tu thi duoc Nha
ngéc chp thué dat dé thuc hién du an va da cho thué lai dat sau khi da dau tu két
cau ha tang.

Xt Iy chuyén tiép tai khoan 3 Piéu 4 Nghi dinh 148: T6 chiic su nghiép
cong lap tu chu tai chinh dé dugc Nha nudce cho thué dat trude khi Nghi dinh 148
c6 hi¢u lyc thi dugc tiép tuc sir dung dat va cho thué lai dat

V- Hoa gidi tranh chap dat dai (Khoan 27, 28 Piéu 1, Nghi dinh s
148/ND-CP ngay 18/12/2020)

Sira ddi, bo sung Piéu 88, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014

- B6 sung gia lang, C’hI’IC’SéC ton gido, nguoi biét 5 vu viéc vao thanh phan
Hoi dong Hoa giai tranh chap dat dai (Biém b, Khoén 1, Diéu 88).

-Bb sung khoan 5,,Dié1,1 88, “Bo Tai chinh quy dinh cu thé viéc hé tro kinh
phi cho hoa giai tranh chap dat dai ™.
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VI- V& boi thuwong, hd tre, tii dinh cw khi Nha nwée thu hoi dat, b sung
Nghi dinh so 47/2014/ND-CP (DPieu 2, Nghi dinh so 148)

1. B6 sung Piéu 1 9a quy dinh hé trg’ cho thué dit dé tiép tuc sin xuit,
kinh doanh (Khodn 2, Diéu 2, Nghi dinh so 148)

Ap dung hd trg trong truong hop: Nha nude thu hoi dat O SO san xuét phi
noéng nghiép dang thué hang nam d€ sir dung vao muyc dich Qudc phong, an ninh;
phat trién kinh té xa hoi vi lg1 ich qudc gia, cong cOng

Cdc hinh thirc hé tro:

+ HO tro dé dugc thué lai dt trong Khu cong nghiép, Khu ché xuit, Cum
cong nghiép, lang nghé

~ + Xem xet cho thué dat tra tién hang nam khong thong qua dau gia QSDD
doi véi truong hop dia phuong c6 diéu kién vé quy dat da GPMB.

Diéu kién hé tro:

+ Nguoi c6 dat thu hoi ¢o nhu cau tiép tuc duge thué dat dé san xuat, kinh doanh;

+ Thoi han sir dung dat con lai tinh dén thoi diém ¢6 quyét dinh thu hoi dat
cua co quan nha nude ¢ thdm quyén toi thiéu bang 1/3 thoi han thué dat ghi trong
hop dong thué dat;

+ Viéc thu hoi dat d6 anh huéng dén doi séng, viée lam ciia nhicu lao dong
truc ti€p sdn xuat trong co sd san xuat phi ndng nghiép;

+ Tai thoi dlem c6 thong bao thu hdi dat cua co quan nha nudc co thim
quyén co sO san xuét ctia nguoi st dung dat duge Nha nude cho thué dat dang hoat
dong san xuét 6n dinh;

+ Nguoi duge Nha nuoc cho thué dat dap ung diéu kién theo quy dinh tai
khoan 3 biéu 58 cua Luat Dat dai.

Gi4 dat tinh nghia vu 13 gia cu thé, trinh Thi twéng Chinh phii quyét dinh.

+ Gia dét d¢ tinh tién thué dat 1a gia dat cu thé theo quy dinh tai diém c,
khoan 4, biéu 114, cua Luat bat dai nam 2013.

+ Hang nam, U,y ban nhan dan cap tinh tong hop danh muc cac du an duge
Nha nudc cho thué dat theo hinh thirc tra tién thué dat hang nam khong thong qua

dau gia quyen sir dung dat theo quy dmh tai Piéu nay trinh Thu tuéng Chinh phi
xem xét chap thuan theo thim quyén.”



