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S6: 837 /TCQLPD-CHDKDPD
Ha Ngi, ngdy” thang S nam 2021
VIV tang cuong bién phap quan 1y viée
hity Gidy chimg nhan da cip

Kinh gui: Sé& Tai nguyén va Moi truong
cac tinh, thanh pho truc thudc Trung vwong

Thuc hién quy dinh tai Khoan 7 Diéu 87 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Dat
dai, Tong cuc Quan ly dat dai da c6 Cong vin s6 304/TCQLPD-CDKPD ngay
03/3/2015 yéu cau S¢ Tai nguyén va Mdi trudng céc tinh, thanh phé bao céo danh
sach Gidy ching nhan da bi hay. Trong thoi gian qua, co ban cac dia phuong da
gui danh sach Gidy chimg nhan da bi huy vé Tong cuc Quan 1y dat dai dé thong
bao cong khai trén trang thong tin dién tu, tao diéu kién dé cac to chuc, ca nhan
tiép can véi cac thong tin ndy, gop phan tranh rai ro khi thuc hién cac giao dich
vé dat dai, tai san gan lién voi dat.

Qua qua trinh theo ddi, tong hop thong tin cac dia phuong giri vé cho thay
viéc hity Gidy chimg nhan di cap tap trung & mot s6 truong hop nhu:

(1) Do bi mét;

(2) Do nguoi sir dung dat khong giao ndp Gidy ching nhén trong cac trudng
hop: (i) Nha nudc thu hdi dat; (i) Thi hanh an; (iii) Gidy chimg nhan da cip khong
dung quy dinh cua phap luat; (iv) Pa chuyén nhuong quyén st dung dat ma chua
thuc hién tha tuc chuyén quyén theo quy dinh;

(3) Bén canh do, c6 mot s dia phuong giri danh sach Gidy chimg nhan da
bi huy va khong néu ly do huy.

Pé phuc vu cong tac quan Iy nha nude vé dat dai, dam bao tinh minh bach
thong tin cho céc to chirc, ca nhan tiép can thong tin vé Gidy chimg nhan bi hay,
Téng cuc Quén ly dat dai yéu cau Sé Tai nguyén va Moi truong cac tinh, thanh
phé truc thudc Trung wong thyc hién cac cong viée sau:

1. Péi véi cac Thong bao hoidc Quyét dinh huy Gidy chimg nhan da cap

Pé nghi S& Tai nguyén va Moéi trudng khi ldp danh sach Gidy ching nhan
bi huy, ngoai cac thong tin vé ten ngudi st dung dat, chu so hitu tai san gin lién
v6i dét; so seri Gidy chimg nhan; s6 vao s6 cap Gidy chimg nhan; ngay, thang nam
Ky cap; s6 thira; s6 to ban do; dién tich; muc dich; dia chi thira dat; s quyét dinh
hay Gidy ching nhan di cap thi can néu 3 1y do thu hoi, huy Gidy chimg nhan.
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2. P6i v6i viée hity Gidy ching nhan di cép do b mét

Tong cuc Quan ly dat dai dé nghi S¢ Tai nguyén va Mai truong chi dao co
quan tiép nhén hé so giai quyét thi tuc cap lai Gidy chting nhan bi mat (Uy ban
nhan dan céap xd hodc Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai) khi tiép nhan hod so giai quyet thi tuc thi yéu cau nguoi dé nghi cap lai
Gidy chimg nhan ké khai ro 1y do mat Gidy chimg nhan tai diém 3 Muc I cia Mau
don s6 10/DK ban hanh kém theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT; nguoi sir
dung dat, chu s hitu tai san gin lién v6i dat phai chiu trach nhiém trude phéap luat
vé ndi dung di ké khai trén Pon, han ché viéc tily tién khai bao mat Gidy chung
nhan din dén tiém 4n rai ro dbi vai cac trudng hop cb tinh khai bao sai.

3. Bdi véi cac truong hop hity Gidy chirg nhan khéc

3.1. Bdi véi truong hop chuyén quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat
dé nghi So Tai nguyén va Moi truong chi dao co quan tiép nhan ho so chi tiép
nhan khi da thanh phan ho so theo quy dinh, tranh truong hop phap lut quy dinh
ho so 'nop phai c6 Gidy chtng nhan da cap ctia bén chuyén quyén nhung nguoi
yéu cau giai quyét thu tuc khong nop Gidy ching nhan va yéu cau huy Gidy chimg
nhan da cap.

3.2. Déi v6i truong hop quyét dinh huy Gidy ching nhan, trong d6 c6 no1
dung huy mot phan dién tich trong Gidy chimg nhén da cap, Iy do 1a nguoi st
dung dat khong giao ndp Gidy ching nhan dé thi hanh an

Phap luat dét dai chi co quy dinh huy Gidy chimg nhén trong cac truong hop:

(i) Huy Giay chung nhan do bi mat (Khoan 3 Diéu 77 ctia Nghi dinh s
43/2014/ND-CP);

(ii) Hay Gidy ching nhan da cap d6i voi _truong hop dang ky, cap Giay
ching nhén cho nguoi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat nhung chua thuce
hién thil tuc chuyén quyén theo quy dinh (Khoan 2 Piéu 82 cua Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP);

(iii) Hay Gidy chtng nhan d6i voi truong hop phai thu h01 Gidy chting nhan
da cip trong céac - truong hop (Khoan 7 Piéu 87 cuia nghi dinh s6 43/2014/ND- CP)
Nha nude thu hdi dat; thyc hién cap d01 Glay ching nhén, dang ky bién dong dat
dai, tai san gan lién v6i dat ma phai cap Gidy ching nhan; Gidy chng nhan bi
thu hoi do cap khong dung quy dinh cua phap luat dat dai; thu hdi Gidy ching
nhan do thuc hién ban an hoac quyét dinh cua toa an nhan dan da duoc thi hanh
ma nguoi sir dung dat, chil s& hitu tai san gan lién véi dat khong giao nop Gidy
chung nhan.

Theo quy dinh tai Piéu 17 cta Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT, truong
hop chuyen quyen st dung mot phan dién tich thira dat, mot phan tai san gan lién
v6i dat da dugc cap Giay chimg nhén thi bén chuyen quyén duoc xac nhan thay
d6i vao Gidy chting nhan di cap hodc cap méi Gidy ching nhan ddi véi phan dién
tich con lai néu ngudi str dung dét, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat co nhu cau.
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Nhu vay, phap luat dat dai khdng c6 quy dinh huy mot phan dién tich trong
Gidy chimg nhan da cap.

Céan cur cac quy dinh néu trén thi viéc quyét dinh hiy mot phan dién tich
trong Giay chu’ng nhan di cap 13 khong phu hop voi quy dinh cua phap ludt, khéng
huy bo dugce gia tri phap ly cua Gidy chtng nhéan, dan dén rui ro khi Gidy ching
nhan d cap van con ton tai.

Tong cuc Quan ly dat dai dé nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong cac tinh,
thanh phd tryc thudc Trung wong kiém tra, ra soét timg trudng hop cu thé, trong
truong hop thyc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai quy dinh tai Khoan 5 Diéu
9 ctia Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT (duoc sira d6i, bo sung tai Khoan 3 Diéu
7 ciia Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT) ma phai thuc hién quyét dinh hozc ban
an ctia Toa an nhan déan, quyét dinh thi hanh 4n ctia co quan thi hanh an di c6 hiéu
luc thi hanh hodc thuc hién ddu gia quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat
theo yéu cau cua Toa 4n nhan dan, co quan thi hanh an nhung khong thu hoi dugc
ban goc Glay chiing nhan da cap do nguoi st dung dat, chi so hiru tai san gan
lién véi dat khong giao nop Glay ching nhan thi thyc hién viéc huy dbi voi Glay
ching nhén da cap; cap lai Gidy ching nhan cho nguoi co quyén st dung dat,
quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 97 cua Luat it dai va Khoan 8 Diéu 87 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP;
chi dao cap nhat bién dong vao h so dia chinh, co s& dit liéu dat dai. Viéc cép lai
Gidy chirng nhan phai dam bao dién tich tdi thiéu duoc phép tach thira theo quy
dinh cua ny ban nhan dan cép tinh, tranh rai ro, khiéu kién phat sinh trén dia ban.

4. Khi thyc hién tha tuc thu hdi Gidy chimg nhéan theo quy dinh tai Khoan
7 Piéu 87 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi S¢ Tai nguyén va Moi truong chi
dao Van phong dang ky dat dai co trach nhiém lap day du danh sach Giay ching

nhan di bi huy gui Tong cuc Quan 1y dat dai dé thong béo céng khai trén trang
thong tin dién tir.

Téng cuc Quan ly‘dét dai dé nghi cac S¢ Tai nguyén va Mai trudng chi dao thuc
hién theo diing cac yéu cau trén day, dam bao phu hop véi quy dinh cua phap luat./.
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